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Czes¢ A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1. Wprowadzenie

I. WPROWADZENIE

1. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA STUDIUM.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym
sporzadzanym na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ['], zwanej dalej "ustawg”, w zwiazku z art. 3, ktdry stanowi iz ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadanh wtasnych gminy.

Uchwata Rady Gminy Pilchowice Nr VII/49/11 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice zostata podjeta w dniu 28 kwietnia 2011 .

Studium uchwala rada gminy (czynnos¢ ta nalezy do wylacznej wtasciwosci rady gminy, zgodnie z art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym [?]), rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
tego dokumentu nieuwzglednionych przez wojta gminy. Tekst i rysunek studium, a takze rozstrzygniecie rady
gminy w sprawie nieuwzglednionych uwag stanowig zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu studium (art. 12 ust. 1
ustawy [").

Cel, zasady i tryb sporzadzenia studium oraz zakres dokumentu okres$lajg przepisy art. 1 oraz art. 9-13 ustawy,
rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy [*] oraz odrebne przepisy - inne ustawy i ich rozporzadzenia wykonawcze. Najwazniejsze sposrod przepisow
odrebnych majacych zastosowanie do obszaru gminy Pilchowice wymienia sie w pkt 5 niniejszego rozdziatu.

2. CEL SPORZADZENIA STUDIUM.

Celem sporzadzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy).

Zgodnie z art. 1 ustawy, polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i fadu
przestrzennego, uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury), walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

3. ZASADY | TRYB SPORZADZANIA STUDIUM.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy, studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, jest to
wiec jedyny dokument z dziedziny planowania przestrzennego sporzgdzany na poziomie gminy, ktéry obejmuje
obowigzkowo jej caty obszar.

Studium musi zawiera¢ czes$¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawione
w formie tekstowej i graficznej, czes¢ tekstowg okreslajaca kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia dotyczace kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, a takze granice obszarow, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy. W zakresie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, kierunki zagospodarowania przestrzennego muszg uwzglednia¢é wymagania
wynikajgce z art. 10 ust. 5-7 ustawy. Czes¢ tekstowa studium obejmuje roéwniez uzasadnienie przyjetych
rozwigzan, w tym okreslenie wptywu uwarunkowan na ustalenie kierunkdéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz synteze ustalen (§ 4 ust.1 rozporzgdzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy).

Tryb sporzadzania studium reguluje szczegdtowo art. 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016 poz. 778, 904, 961, 1250, 1579)
2 Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579)

3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r. nr 118, poz. 1233)
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Czes¢ A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1. Wprowadzenie

Organem sporzadzajgcym studium jest Woéjt Gminy, ktéry sporzadza projekt studium uwzgledniajgc zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju [*], ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, jezeli gmina dysponuje takim
opracowaniem (art. 9 ust. 2 ustawy).

Projekt studium powinien uwzglednia¢ zadania stuzgce realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz programéw zawierajgcych
zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, przyjmowanych przez Rade
Ministrbw w drodze rozporzadzenia, o ktérych mowa w art. 48 ustawy; projekt studium podlega uzgodnieniu
z wojewodg w zakresie zgodnosci z ustaleniami tych programoéw (art. 11 pkt 6).

Wymagania ochrony srodowiska okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych (art. 72 ust. 4 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [°]), przy czym przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie
sie dokumentacje sporzadzang na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, charakteryzujgcg poszczegodlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium i ich wzajemne
powigzania (art. 72 ust. 5 ustawy Prawo ochrony srodowiska).

W pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zapewnia sie udziat
spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12).

Ponadto do procedury sporzadzania studium stosuje sie przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko [(]. W my$| jej przepisow sporzadzanie projektu studium jest
postepowaniem wymagajacym udziatu spoteczenstwa, w formie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
(art. 46 ust.1) w tym - sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

Naruszenie zasad sporzadzania studium, istotne naruszenie trybu jego sporzgdzania, a takze naruszenie
wiasciwosci organow w tym zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci (art. 28 ust. 1

ustawy).

4. ZAKRES PROJEKTU STUDIUM WG USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Podstawg ustaleh studium jest rozpoznanie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych na
obszarze gminy, wynikajacych z:

a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
b) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

c) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego,

d) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej,

e) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych [']

f) warunkéw i jakosci zycia mieszkarcdw, w tym ochrony ich zdrowia,
g) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

h) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

i) stanu prawnego gruntow,

4 Uchwata Nr 239 Rady Ministréow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(M.P. 2012 poz. 252)

5 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 672, 831, 903, 1250, 1427)

6 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2016 r. poz. 353, 831, 961, 1250, 1486, 1579)

7 Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r.
poz. 774, 1688); zgodnie z art. 13 ust. 1, do uchwalenia audytu krajobrazowego zobowigzany jest sejmik wojewddztwa w terminie 3 lat od
dnia wejscia w zycie ustawy, czyli od dnia 2015-09-11)
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Tres¢ polityki
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Czes¢ A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1. Wprowadzenie

wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania  udokumentowanych  ztéz  kopalin, zasoboéw wodd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.
przestrzennej gminy zawarta w ustaleniach studium powinna obejmowac:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw (dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych zmian, wytyczne ich okreslania w planach miejscowych), uwzgledniajace
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz wyniki audytu krajobrazowego ['];

kierunki i wskazniki dotyczace =zagospodarowania oraz uzytkowania terendw (minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne uwzgledniajace wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, tereny
przeznaczone pod zabudowe, tereny wskazane do wytaczenia spod zabudowy oraz wytyczne
okreslania tych wymagan w planach miejscowych);

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego (wytyczne okredlania zasad w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska, obowigzujgcych
ustalen planoéw ochrony ustanowionych dla form ochrony przyrody);

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej
(wytyczne okreslania tych zasad w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw);

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejacych systeméw oraz koordynaciji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych);

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (w tym obszary, w ktérych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne);

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
oraz programéw zawierajacych zadania rzgdowe stuzace realizacji inwestyciji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;

obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane
oraz obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (szczegélnych zjawisk z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych), w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie takich obszaréw,

obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?- jezeli przewiduje sie lokalizacje takich obiektow na obszarze gminy.
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1. Wprowadzenie

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z INNYCH USTAW.

Wymagania dotyczace zawartosci projektu studium odnoszace sie do obszaréw wiejskich zawarte sg, oprécz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia w sprawie zakresu studium, takze
w tzw. przepisach odrebnych - czyli innych ustawach oraz ich przepisach wykonawczych. Do najwazniejszych
naleza:

5.1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [°]:
5.1.1.  Zgodnie z art. 71 tej ustawy

a) podstawe do sporzadzania studium stanowig zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska;

b) w studium okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniami oraz przywracania $rodowiska do wiasciwego
stanu, ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektéw
w zakresie ochrony srodowiska oraz ksztaltuje sie przeznaczenie i sposdb zagospodarowania
terenu tak, by w jak najwiekszym stopniu zapewnié zachowanie ich waloréw krajobrazowych.

51.2. Zgodnie z art. 72 ust. 1 cyt. ustawy, w studium zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami, w szczegdélnosci poprzez:

a) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploataciji
zt6éz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

b) uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploataciji
tych zt6z;

c) uwzglednianie koniecznosci ochrony woéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

d) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;
e) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

f) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

5.1.3. Wymaga sie ponadto (art. 72 ust. 2-4), aby w studium, na podstawie opracowan ekofizjograficznych
dokumentujgcych cechy elementéw przyrodniczych i ich wzajemne powigzania:

a) przy przeznaczaniu terendw na poszczegoélne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustalaé proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrécenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkoéw zycia;

b) okredla¢ sposdb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

5.2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [?]:

5.2.1. W studium nalezy uwzglednia¢é wymagania ochrony przyrody, ktéra w rozumieniu ustawy polega na
zachowaniu, zrébwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobodw, twordw i skfadnikéw przyrody:
dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw (w tym objetych ochrong gatunkowsq), zwierzat
prowadzacych wedrowny tryb Zzycia, siedlisk przyrodniczych, (w tym siedlisk zagrozonych wyginieciem
rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw), tworéw przyrody zywej i nieozywionej oraz
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, krajobrazu, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien (art. 2
ust.1).

5.2.2. Polityka przestrzenna moze mie¢ wplyw na realizacje celéw ochrony przyrody wymienionych w ustawie:
utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw, zachowanie réznorodnosci biologicznej
oraz dziedzictwa geologicznego, a takze na ochrone waloréw krajobrazowych i terenéw zieleni oraz
utrzymywanie lub przywracanie do wiladciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody (art. 2 ust. 2, art. 3 ust. 1, art. 4 ust.1i 2).

5.2.3. Projekt studium uwarunkowanhn podlega uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska
w zakresie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody parku krajobrazowego.
Szczegolne warunki zagospodarowania przestrzennego w tych obszarach obejmujg ustalenia do
studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw, dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozeh wewnetrznych lub zewnetrznych, zawarte w planach ochrony dla
parkéw krajobrazowych (art. 20 ust. 4 pkt 6).

8 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1651, 1688, 1936, 2171, z 2016 r. poz. 422)
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Czes¢ A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1. Wprowadzenie

Ponadto w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ zakazy niszczenia siedlisk i ostoi,
oraz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych i niszczenia gleby w ostojach dziko wystepujacych roslin
i grzybdw objetych ochrong gatunkowa (art. 51 ust. 1 pkt 2 i 3), a takze zakazy wprowadzone w zwigzku
z ustanowieniem pomnikéw przyrody, lub innych form ochrony prawnej przyrody (art. 45).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [*]:

W studium uwzglednia sie ochrone zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow, a takze ustalen
gminnego programu opieki nad zabytkami - w przypadku gdy gmina posiada taki plan (art. 19 ust. 1 2).

W studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na
ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone
znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw oraz zawiera sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania do jak
najlepszego stanu (art. 19 ust. 3).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ["]:

Projekt studium wymaga uzgodnienia z wtasciwym dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
w zakresie zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (art. 4a pkt 1), przy
czym przez obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi rozumie sie obszary okreslone
w opracowaniu sporzadzonym przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (KZGW), pod
nazwg wstepna ocena ryzyka powodziowego (art. 88b pkt5). Sg to obszary, na ktérych istnieje
znaczace ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi (art. 9 ust. 1
pkt 6b), dla ktérych Prezes KZGW sporzgdza nastepnie mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy
ryzyka powodziowego (art. 88d i 88e). Wstepna ocena ryzyka powodziowego zostata wykonana przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w grudniu 2011 r., a mapy zagrozenia i ryzyka
powodziowego - 22 grudnia 2013 r., przy czym ich przekazanie organom gmin przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (co jest warunkiem traktowania wymienionych map jako
oficjalnego materiatu planistycznego) nastapito w potowie 2015 r. Na mapach zagrozenia i ryzyka
powodziowego zostaly wskazane m.in. granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przez
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig prawo wodne rozumie obszary: na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, a takze obszary miedzy
linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
trase watu przeciwpowodziowego oraz wyspy i przymuliska, stanowiace dziatki ewidencyjne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odpowiednio - art. 10 ust. 2 pkt 11
iart. 15 ust.2 pkt7) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzkowo uwzglednia sie
w studium i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zniesiony zostat natomiast
wymog uwzglednienia granic obszarow wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w terminie 18
miesiecy od przekazania tych map przez Prezesa KZGW wdjtowi gminy (art. 88f ust. 7 - uchylony
zmiang ustawy z dnia 16 grudnia 2015 r.). Natomiast ust. 5i 6 w art. 88f ustawy odnoszace sie do zasad
wykorzystania map w dokumentach i decyzjach planistycznych otrzymaty brzmienie:

"5. Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granice
obszaréw, o ktéorych mowa w art. 88d ust. 2, mozna uwzgledniaé w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

6. Od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego jednostkom samorzadu
terytorialnego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Ilub decyzjach
o warunkach zabudowy na obszarach wykazanych na mapach zagrozenia powodziowego, mozna
uwzglednia¢ poziom zagrozenia powodziowego wynikajacy z wyznaczenia tych obszaréw." ['']

W studium uwzglednia sie réwniez ustalenia: planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,
planu zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planu przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
dorzecza (art. 118).

9 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446, zm. 2015 poz. 397, 774, 1505,
z 2016 r. poz. 1330)

10 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 469, 1590, 1642, 2295, z 2016 r. poz. 352, 1250)

11 Ustawa z dnia 16 grudnia 2015 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz ustawy o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2015 r. poz. 2295), data wejscia w zycie: 31 grudnia 2015 r.
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5.5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow ['?] stanowi, iz w studium ustala sie kierunki rozwoju sieci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw (art. 3).

5.6. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze [*] wymaga ujawnienia w studium
udokumentowanych zt6z kopalin w celu ich ochrony (art. 95 wust. 1), poprzez obowigzkowe
wprowadzenie do studium "obszaru udokumentowanego zioza kopalin” (art. 95 ust. 2), a takze
uwzgledniania obszarow i terendw gorniczych (art. 104 ust. 1).

6. ZNACZENIE STUDIUM.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), jednak jego ustalenia sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 cyt. ustawy).

W przypadku wskazania obszaréw, dla ktdérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe - zgodnie
z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy, obowigzek przystapienia do sporzadzenia planu powstaje po uptywie 3 miesiecy od
dnia ustanowienia takiego obowigzku (art. 10 ust. 3). Istotne znaczenie ma réwniez wyznaczenie w studium
obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne, poniewaz plan
miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych, sporzadza sie dla
catego obszaru wyznaczonego w studium (art. 14 ust.3).

Studium jest podstawg tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci (art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami ["]), a takze zaktadania ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw (ustawa z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne [*] - art. 47a ust. 3 pkt 6).

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium uwzglednia sie w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, bedacych w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo -
kanalizacyjnego (art. 15 i 21 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw) oraz
w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe lub
energie, sporzadzanych lub aktualizowanych przez przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace sie przesytaniem
lub dystrybucjg paliw gazowych lub energii (art. 16 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ['9)).
Gmina realizuje zadania wlasne w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe zgodnie
z kierunkami rozwoju gminy zawartymi w studium (art. 18 cyt. ustawy).

W przypadku braku planu miejscowego:

- sposob korzystania z nieruchomosci okreslony w studium stanowi kryterium uzgodnienia koncesiji,
o ktérych mowa w ustawie Prawo geologiczne i gornicze (podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci
okredlonej ta ustawg jest dozwolone tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania
nieruchomosci ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
jego braku - w studium);

- studium stanowi jedng z podstaw ustalania przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby okreslania
wartosci nieruchomosci (art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

12 Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139,
1893, z 2016 r. poz. 1250)

13 Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2016 poz. 1131)

14 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1774, 1717, z 2016 r. poz. 65, 1250, 1271,
1579)

15 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. 2016 poz. 1629)

16 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, z 2014 r. poz 457,
490, 900, 942, 1101, 1662, z 2015 r. poz. 151, 478, 942, 1618, 1893, 1960, 2365, z 2016 r. poz. 266, 831, 925, 1052, 1165)
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il ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. POLOZENIE | RANGA GMINY. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

Powigzania administracyjne. Pilchowice sg gming
wiejskg wchodzacg w sklad powiatu ziemskiego
gliwickiego. Powiat gliwicki tworzy osiem gmin, w tym
dwie miejskie (miasta Knuréw i Pyskowice), dwie miejsko-
-wiejske (Sosnicowice i Toszek) oraz cztery gminy
wiejskie: Gierattowice, Pilchowice, Rudziniec i Wielowies.

Powiat gliwicki obejmuje obszar 664,37 km?, tj. 5,4%
powierzchni wojewoddztwa slaskiego i liczy 115,1 tys.
mieszkancow, co stanowi okoto 2,5% catej ludnosci
wojewoddztwa.['] Powiat gliwicki przylega od zachodu
do zespolu miast tworzacych rdzen obszaru
metropolitalnego miasta Katowice.

Siedziba powiatu gliwickiego miesci sie w Gliwicach
(miescie na prawach powiatu, wydzielonym z powiatu
gliwickiego ziemskiego), co przesadza o kierunku i sile
powigzan funkcjonalnych pomiedzy miastem Gliwice
a gminami wchodzacymi w skfad powiatu. W Gliwicach
zlokalizowane sg niemal wszystkie organy administraciji
rzadowej i samorzadowej oraz placowki ustug
spotecznych stopnia powiatowego, z ktérych korzystajgq
mieszkancy Pilchowic (szkoty $rednie, placowki
specjalistycznej opieki zdrowotnej itd.). Gliwice sg
réwniez najwiekszym osrodkiem pracy dla mieszkancow
Pilchowic. W zakresie bezpieczenstwa publicznego
gmina Pilchowice podlega pod posterunek policji
w Knurowie.

Rys. 1. Usytuowanie Pilchowic w powiecie gliwickim

Pilchowice graniczg z szescioma gminami, w tym: z dwoma miastami na prawach powiatu - Gliwicami i Rybnikiem,
z miastem Knuréw oraz z obszarami wiejskimi gmin miejsko-wiejskich, wchodzgcych w sktad trzech powiatdw:
gliwickiego (Sosnicowice), rybnickiego (Czerwionka-Leszczyny) i raciborskiego (Kuznia Raciborska).

Pilchowice sg cztonkiem Slaskiego Zwiazku Gmin i Powiatéw oraz Lokalnej Grupy Dziatania "Leéna Kraina
Goérnego Slaska", bedacej stowarzyszeniem realizujgcym dziatania na podstawie ustaw: z dnia 7 marca 2007 r.
0 wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju
Obszaréw Wiejskich ['] i z dnia 20 lutego 2015 r. o rozwoju lokalnym z udziatem lokalnej spotecznosci. [']

Powigzania komunikacyjne. Na rozwdj Pilchowic wptywa bardzo dogodne usytuowanie w sieci drogowej, w tym
bliskos¢ wezta autostrad A1 i A4. Gtdéwnymi osiami komunikacyjnymi gminy sa:

- droga krajowa nr 78 tgczaca Gliwice z Rybnikiem i prowadzaca dalej do granicy panstwa z Czechami,
taczaca sie z autostradg A4 tuz przy pétnocnej granicy Pilchowic,

- droga wojewddzka nr 921 relacji Zabrze - Rudy Raciborskie przebiegajaca przez centrum gminy, ktéra
taczy sie z autostradg A1 w Knurowie (5 km od granicy gminy).

Autostrada A4 przebiega wzdtuz poétnocnej granicy gminy. Odlegtos¢ od centrum Pilchowic do najblizszych
weztow autostrad A1 i A4 wynosi okoto 10 km; do centrum Gliwic - 18 km, do wezta Sos$nica taczgcego autostrady
A1iA4 - 17 km; do centrum Katowic - 40 km (czas przejazdu wynosi okoto 30-35 min.).

Przez teren gminy nie przebiegajg pasazerskie linie kolejowe, z wyjatkiem zabytkowej kolejki waskotorowej z Rud
Raciborskich do Stanicy, funkcjonujacej jako atrakcja turystyczna (dalszy odcinek, do Gliwic, jest nieczynny).

17 na koniec roku 2014; zrédto: BDL GUS
18 (t.j. Dz.U. 2013 poz. 173, z 2015 r. poz. 349, z 2016 r. poz. 337, 1579)
19 (Dz. U. 2015 poz. 378)
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Powiagzania funkcjonalno-przestrzenne rynku pracy. Kierunki dojazdéw do pracy wskazujg na silne powigzania
Pilchowic z najwiekszymi osrodkami pracy - Gliwicami i Katowicami. Interesujgcym aspektem zewnetrznych relaciji
Pilchowic jest dodatnie saldo dojazdéw do pracy z Rybnikiem i Knurowem.

Tab. A1. Powiazania funkcjonalno-przestrzenne rynku pracy w gminie Pilchowice (2011)

Wyjazdy do pracy mieszkancow gminy Dojazdy do pracy oséb zamieszkatych poza obszarem gminy
L.p. Miejsce pracy Liczpa Odgeﬁel_( W celiglieam L.p. Miejsce zamieszkania Licz’ba OdS.Et.EK.W. e e et
osob | wyjezdzajgcych do pracy o0s6b | przyjezdzajgcych do pracy
1 | Gliwice 539 43,0% 1 | Knuréw 100 32,4%
2 | Katowice 462 36,9% 2 | Gliwice 95 30,7%
3 | Knuréw 83 6,6% 3 | Rybnik 52 16,8%
4 | Rybnik 34 2,7% 4 | Zabrze 21 6,8%
5 | zabrze 32 2,6% 5 | Czerwionka-Leszczyny 21 6.8%
- miasto
6 | Sosnicowice - miasto 25 2,0% 6 _ngz)g';?z%?s?fka 10 3,2%
7 | So$nicowice - obszar wiejski 22 1,8% 7 | Sosnicowice - obszar wiejski 10 3,2%
8 | Warszawa 20 1,6% RAZEM 309 100,0%
9 | Mikotow 15 1,2%
10 | Jastrzebie-Zdroj 11 0,9%
11 | Gierattowice 10 0,8%
RAZEM | 1253 100,0%

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie danych Narodowego Spisu Powszechnego 2011, stan: 2016-01-08.

Inne istotne powigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Ztoza kopalin i ich eksploatacja. Pilchowice lezg na zachodnim skraju Gérnoslaskiego Zagtebia Weglowego.
Aktualnie pod terenem gminy wykazywane sg cztery ztoza wegla kamiennego, obejmujgce wschodnig i potudniowo-
-wschodnig jej czesé (ok. 22% powierzchni gminy), w tym: dwa eksploatowane (Knuréw, Szczygtowice), jedno
zaniechane (Gliwice) oraz jedno dotychczas nieeksploatowane (Pilchowice). Rozpoznawane w przesztosci ztoze
0 nazwie Pilchowice, zalegajace pod catym terenem gminy, zostato skreslone z rejestru. Ztoza wegla eksploatowane
sg przez kopalnie z obszaru Knurowa; zasieg terenéw gorniczych obejmuje tgcznie 20% powierzchni gminy.

Zasoby wodne. Pilchowice potozone sg w catosci w dorzeczu Odry (region wodny Gornej Odry), w obszarze
podlegajacym Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodnej w Gliwicach. Przez teren gminy przebiega dziat
wodny |l rzedu pomiedzy zlewniami doptywoéw Odry - Bierawki i Rudy. Zlewnia Rudy obejmuje Stanice wraz
z kompleksem lesnym, zlewnia Bierawki - pozostatg czes¢ gminy. Obszar gminy znajduje sie poza zasiegiem
gtéwnych zbiornikow woéd podziemnych oraz ich stref zasilania; w podziale na jednolite czesci wéd podziemnych
Pilchowice pofozone sg w obrebie JCWPd nr 143 i 144.

Zagrozenie powodzig. Wedlug map zagrozenia powodziowego przekazanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wystepujg w dolinie Bierawki. Sytuacja gminy w zakresie zagrozenia powodzig podlega zatem oddziatywaniu
zagospodarowania terendéw potozonych w goérnym biegu Bierawki (gminy Knurow, Czerwionka-Leszczyny,
Orzesze) oraz moze oddziatywaé na tereny gmin potozonych ponizej (Sosnicowice, Bierawa).

Zasoby lesne. Lasy, zajmujace na obszarze Pilchowic powierzchnie ponad 2270 ha, w przewazajacej mierze
nalezg do Skarbu Panstwa (ponad 2070 ha) i zarzadzane s przez nadlesnictwa Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe w Rudach Raciborskich (lasy w potudniowo-zachodniej czesci Stanicy) oraz w Rybniku
(pozostate). Lasy wystepuja w wiekszosci w zwartych kompleksach, uktadajacych sie w dwa wyrazne pasma:
potudniowe - rozciggajgce sie pomiedzy Rudami Raciborskimi i Biatym Dworem a Rybnikiem i Czerwionkg-
-Leszczynami oraz centralne - rozciggajace sie pomiedzy Bargtéwka i Trachami a Krywatdem, ktére oddziela
Leboszowice, Pilchowice i Wilczag od Nieborowic.

Zasoby przyrodnicze. Korytarze ekologiczne. Przewazajgca czesé obszaru Pilchowic, potozona na potudnie
od Bierawki, lezy w obrebie rozlegtego Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
ktory obejmuje tereny rozciggajace sie na wschod od doliny Odry az po Lasy Pszczynsko-Kobidrskie - w wiekszosci
zalesione lub rolnicze. Przedmiotem ochrony jest krajobraz kulturowy uksztattowany w XIII-XVIII w. dzieki
zrownowazonej gospodarce prowadzonej przez opactwo cystersow w Rudach Raciborskich. Zachodnie czesci
Nieborowic oraz Zernicy objete sg otuling parku. Kompleksy lesne leboszowicki i stanicki (w zachodniej
i potudniowej czesci gminy) wchodzg w skfad korytarza ekologicznego Lasy Pszczynsko-Kobiérskie - Lasy
Rudzkie o randze regionalnej, wyznaczonego dla ssakéw kopytnych oraz dla ssakéw drapieznych, w wiekszosci
tworzac obszar weztowy tego korytarza. Tereny potozone w obrebie tych komplekséw wokdt ulic Rybnickiej
i Gliwickiej (w pasie o szerokosci ok. 500 m) stanowig fragmenty newralgiczne korytarza.
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Stanica wraz z otaczajacymi jg lasami, Leboszowice, a takze poétnocna czes¢ Pilchowic i zachodnie fragmenty
Nieborowic oraz Zernicy lezg réwniez w obrebie regionalnego korytarza migracji ptakéw, faczacego Zbiornik
Rybnicki oraz zbiorniki Dzierzno i Ptawniowice. Dolina Bierawki oraz dolne odcinki cieku Zernickiego i Knuréwki
stanowig korytarze ekologiczne dla ryb, wskazane jako obszary ksztattowania ciggtosci systemu obszaréw
chronionych oraz regionalnej sieci powigzan przyrodniczych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Slgskiego 2020+.

Rolnicza przestrzen produkcyjna. Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego w roku 2010 powierzchnia
uzytkéw rolnych w gospodarstwach rolnych majacych siedzibe w Pilchowicach przekroczyta 11,5 tys. ha (byta
wiec wieksza niz ogodlna powierzchnia gminy, ktéra wynosi okoto 7 tys. ha). W roku 1996 powierzchnia uzytkéw
rolnych w gospodarstwach rolnych majacych siedzibe w Pilchowicach wynosita zaledwie 3,2 tys. ha (przy ogdinej
powierzchni gospodarstw rolnych wynoszacej okoto 7,5 tys. ha). Powyzsze dane wskazujg na dynamiczny rozwaj
sektora rolniczego w gminie, w tym poprzez wykorzystanie gruntéw potozonych poza jej granicami, oraz
na ksztattowanie sie silnych powigzan funkcjonalnych Pilchowic z obszarami sgsiednimi w zakresie przestrzeni
wykorzystywanej rolniczo.

Tab. A2. Gmina Pilchowice na tle powiatu gliwickiego oraz woj. slaskiego w 2014 r.

Pilchowice powiat gliwicki wojewodztwo slaskie
wyszczegolnienie
wartos¢ wartos¢ =100 wartos¢ =100
Powierzchnia w ha 6983 66437 10,5 1233309 0,6
Udziat gruntéw (uzytkéw) rolnych w % 59,1 54,4 X 51,1 0,0
Lesistos¢ w % 30,7 32,5 X 31,9 0,0
Ludnos¢ 11451 115128 9,9 4585924 0,2
Ludnos¢ na 1 km? 164 173 X 372 X
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci 0,2 -0,4 X -1,1 X
Saldo migracji na 1000 ludnosci 6,9 0,4 X -1,6 X
Ludnos¢ (w %) w wieku:
- przedprodukcyjnym 18,7 17,6 10,6 16,8 11,3
- produkcyjnym 64,1 64,0 10,0 63,2 101,4
- poprodukcyjnym 17,3 18,4 9,3 20,0 86,5
Pracujacy 1178 21137 5,6 1187471 0,1
Pracujacy" na 1000 ludno$ci w wieku produkcyjnym 103 184 X 259 X
Bezrobotni 288 3443 8,4 175675 0,2
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci 3,9 4,7 X 6,1 X
w wieku produkcyjnym w %
Podmioty wpisane do rejestru REGON 1013 9084 11,2 461933 0,2
Podmioty wpisane do rejestru REGON 1381 1232 X 1594 X
na 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym
Podmioty nowo wpisane do rejestru REGON 104 99 X 127 X
na 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym
Liczba mieszkan 3059 37725 8,11 1731008 0,2
Liczba mieszkan na 1000 ludno$ci 267 328 X 378 X
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (w m?) 108,9 138,9 78,5 120,9 90,1
Mieszkania oddane do uzytkowania 46 269 171 9749 0,5
Mieszkania oddane do uzytkowania na 10 tys. ludnosci 40,2 23,3 X 21,2 X
Dzieci w przedszkolach na 100 miejsc 98,2 97,2 X 94,3 X
Ludnos$¢ (w %) korzystajgca z instalaciji:
- wodociggowej 95,7 99,5 X 95,6 X
- kanalizacyjnej 20,0 62,5 X 75,8 X
- gazowe;j 9,9 45,8 X 62,4 X
Dochody ogotem budzetu gminy na 1 mieszkanca 3042 3490 87,2 X X
Wydatki ogétem budzetu gminy na 1 mieszkanca 2961 3090 95,8 X X
Wydatki na drogi publiczne w wydatkach ogétem w % 6,3 7,0 X 5,8 X

1) Bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie
opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie danych zawartych w: Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2015: Gmina
wiejska Pilchowice, WUS w Katowicach; Bank Danych Lokalnych (BDL) GUS
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2. USTALENIA | ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA KRAJU [*]

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokument Studium sporzadza
sie uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta 13 grudnia 2011 r. uchwatg
Rady Ministréw, zaktada zbudowanie sprawnego i przejrzystego systemu planowania przestrzennego na kazdym
poziomie gospodarowania przestrzenia, majacego za podstawe zasade wspoétzaleznosci celdw polityki
przestrzennej z celami polityki regionalnej. W dokumencie przyjeto nastepujgce zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju:

- ustrojowa zasada zréwnowazonego rozwoju;

- zasada racjonalnosci ekonomicznej;

- zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe;
- zasady przezornosci i kompensacji ekologiczne;j.

KPZK 2030 zaktada wprowadzenie zmian w przepisach, obejmujgcych m.in.: ustalenie zasady pierwszenstwa
wykorzystania obszaréw juz zagospodarowanych przed zagospodarowaniem nowych obszardw, ustanowienie
zakazu rozpraszania zabudowy, a takze jej rozwoju wzdtuz drég krajowych i na terenach pozbawionych
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, ustalenie zasady wigzacej roli studidw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego réwniez dla decyzji zwigzanych z okreslaniem warunkéw i wydawaniem
pozwolen na zabudowe, a takze okreslenie minimalnych standardow wyposazenia i zagospodarowania
przestrzennego terendw zurbanizowanych oraz dostepnosci do podstawowych ustug spotecznych.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni i jej zroznicowanych potencjatéw
rozwojowych do osiggniecia ogolnych celéw rozwojowych - konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia i wiekszej
sprawnosci panstwa oraz spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w diugim okresie.

Gmina Pilchowice potozona jest w obszarach funkcjonalnych osrodkéw: metropolitalnego - Aglomeraciji
Gornoslaskiej (zwtaszcza oddziatywania Gliwic i Katowic) i regionalnego - miasta Rybnika. Potozenie w strefie
silnego oddziatywania gtéwnych osrodkéw miejskich, dogodny dostep do rynku pracy w tych miastach, dobra
dostepnos¢ ustug publicznych oraz ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych w o$rodkach miejskich, dobry potencjat
rolniczy przy jednoczesnej specjalizacji w innych niz rolnictwo sektorach gospodarki pozwalajg zaklasyfikowac
gmine do funkcjonalnych obszaréw wiejskich uczestniczacych w procesach rozwojowych. Skutkiem procesow
suburbanizacji miast aglomeraciji i przenoszenia funkcji gospodarczych do stref zewnetrznych (podmiejskich) jest
intensyfikacja osadnictwa wokét miast duzej i sredniej wielkosci oraz idacy za nig rozwdj funkcji pozarolniczych.
W przypadku Pilchowic istotnym jest ponadto wyréznienie w KPZK 2030 kategorii zielonych systemdw pierscieniowych
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw metropolitalnych i regionalnych w celu zapobiezenia fragmentacii
systemow przyrodniczych. Zgodnie z zapisami KPZK 2030: "ochrong planistyczng zostanie objeta faczno$c
ekologiczna i integralno$¢ obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych znajdujgcych sie w zasiegu
bezposredniego oddziatywania najwiekszych miast i ich obszaréw funkcjonalnych”.

W KPZK 2030 okreslono ponadto koniecznos$¢ wyznaczenia zapiséw w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw na zasadzie zalecenia oraz w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin obszaréw roslinnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej, chronigcych przed zmiang uzytkowania gleby
0 najwyzszej przydatnosci do produkcji rolniczej. Wskazuje sie ponadto koniecznos$¢ wyznaczenia obszarow
ksztaltowania potencjatu rozwojowego wymagajacych programowania dziatan ochronnych, w tym miedzy innymi
obszaréw cennych przyrodniczo oraz obszaréw ochrony krajobrazéw kulturowych, jako terenéw stanowigcych
potencjat rozwoju lokalnego i regionalnego. Delimitacja tego typu obszaréw wynika z koniecznosci rbwnowazenia
dziatalnosci ekonomicznej z celami ochrony, w tym ochrony faczacych je korytarzy ekologicznych. Na obszarach
wyznaczanych w celu ochrony krajobrazu (parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu) ograniczeniu
podlega przede wszystkim lokalizacja turbin wiatrowych, plantacji, jednolitych upraw wielkopowierzchniowych
i obiektéw kubaturowych niedostosowanych do otoczenia.

20 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (Monitor
Polski 2012, poz. 252)
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3. USTALENIA STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA SLASKIEGO "S’LASKIE 2020+"
ORAZ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA SLASKIEGO
"PLAN 2020+” [*']

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego ("Plan 2020+") okres$lajg wizje rozwoju
przestrzennego wojewodztwa, zasady polityki przestrzennej regionu, wybér celdéw i kierunkéw dziatan oraz
sposobdw monitorowania efektéw ich realizacji, a takze zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych oraz
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Wizja rozwoju przestrzennego wojewodztwa zostata
oparta na wizji okreslonej w Strategii "Slaskie 2020+” oraz wizji przyjetej w Strategii Rozwoju dla Polski
Potudniowej [*]:

Wojewodztwo slaskie bedzie regionem o nowoczesnej gospodarce, wykorzystujacym kreatywnos¢
jego mieszkancow i wzmacniajacym istniejace potencjaty gospodarcze i Srodowiskowe,
zapewniajacym rownos¢ zyciowych i rozwojowych szans
przy poszanowaniu zasady zrbwnowazonego i trwatego rozwoju.

Gmina Pilchowice nalezy do Subregionu Centralnego zdefiniowanego w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego;
w "Planie 2020+" zostata zaliczona do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego - Metropolii
Gornoslaskiej, a zarazem do wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Gmina wchodzi réwniez w skiad obszaru
funkcjonalnego szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej (zwigzanego z obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi) oraz obszaréw funkcjonalnych ksztattowania potencjatu rozwojowego (cennego
przyrodniczo, ochrony krajobrazéw kulturowych, ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych, udokumentowanych
zt6z kopalin); nie zostata natomiast zaliczona do obszaréw wymagajacych rewitalizacji.

Obszaru gminy Pilchowice dotycza nastepujace kierunki dziatan, realizujace cele przyjete w "Planie
2020+":

w ramach celu 1 "Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowac;ji"

- kierunek 1.1 - Tworzenie warunkéw przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacyjnosci
gospodarczej i transferu technologii:

- rozwijanie specjalnych stref ekonomicznych w miejskich obszarach funkcjonalnych;
- kierunek 1.3 - Poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu:

- ksztattowanie systemu powigzah wewnetrznych opartych na ciggach drég krajowych
i wojewddzkich;

- ksztattowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na rozbudowie i modernizacji
infrastruktury kolejowej;

- wspieranie zintegrowanego systemu transportu multimodalnego;

- rozwijanie i integrowanie systemow transportu publicznego w obrebie miejskich obszaréw
funkcjonalnych i pomiedzy nimi;

- rozwijanie niskoemisyjnego transportu publicznego;

- tworzenie centréw przesiadkowych, w tym budowa systeméw "Park and Ride”, "Park and
Bike” i "Park and Walk”, w poblizu gtéwnych weztéw i ciggdw komunikacyjnych;

- rozwijanie i tworzenie zintegrowanego systemu szlakéw i infrastruktury rowerowej, w tym
z wykorzystaniem nieczynnych szlakéw kolejowych;

w ramach celu 2 "Szanse rozwojowe mieszkancow - zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug publicznych"
- kierunek 2.2 - Rozwdj obszaréw wymagajgcych wsparcia proceséw rozwojowych:
- rozwijanie ustug podstawowych na obszarach cechujgcych sie relatywnie duzg liczbg
ludnosci (wysokim wskaznikiem demograficznym);
- zapewnienie dostepu i poprawa jakosci ustug umozliwiajacych podnoszenie wiedzy,
umiejetnosci i aktywizacje mieszkancoéw;
- rozwijanie i podnoszenie jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie oséb starszych i oséb
z dysfunkcjami;
- kierunek 2.3 - Poprawa wewnetrznej integracji regionu:

- rozwijanie transportu zbiorowego utatwiajgcego dostep do obszardéw miejskich;
- rozwijanie dostepnosci do szlakéw i infrastruktury rowerowej;

21 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwatg nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. (Dz.Urz. Woj. Sla. 2016 poz.4619)

22 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego "Slaskie 2020+”, Uchwata Nr 1V/38/2/2013 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 1 lipca
2013 r.; Strategia dla Rozwoju Polski Potudniowej w Obszarze Wojewdédztw Matopolskiego i Slaskiego do roku 2020; Uchwata Nr 3/2014
Rady Ministréw z dnia 8 stycznia 2014 r. (M.P. z 2014 r. poz. 152)
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- zapewnianie dostepu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej, odpadami,
zaopatrzenia w energie elektryczng i gazowg oraz do systemoéw teleinformatycznych poprzez
budowanie, modernizowanie i integrowanie systeméw infrastruktury techniczne;j.

w ramach celu 3 "Przestrzen - zrbwnowazone wykorzystywanie zasobéw Srodowiska naturalnego i kulturowego"
- kierunek 3.1 Ochrona zasobdéw Srodowiska:

- utrzymywanie istniejgcych obszarow i obiektow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralnosci;

- ustanawianie prawnych form ochrony przyrody dla obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych;

- ksztattowanie ciggtosci systemu obszaréw chronionych oraz regionalnej sieci powigzan
przyrodniczych, z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych taczacych biocentra oraz obszary
zasilania systemu przyrodniczego (dotyczy doliny Bierawki i dolnego odcinka cieku
Zernickiego);

- ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, ze szczegdinym uwzglednieniem
wad przeznaczonych dla zaopatrzenia mieszkahcow regionu;

- ochrona i ksztattowanie terendéw otwartych dla petnienia funkcji $rodowiskowych
i rekreacyjnych;

- ochrona dolin rzecznych oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentéw, odbudowywanie
stref ekotonowych poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrona wtasciwych stosunkéw
wodnych na obszarach ekosystemow zaleznych od wéd, stanowigcych siedliska cenne
przyrodniczo;

- utrzymywanie lub powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla
zwiekszania lesistosci i ksztattowania granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatanie fragmentaciji
zwartych kompleksow lednych;

- przeciwdziatanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wod opadowych
ze zlewni oraz wdrazanie roznych form retencji (m.in. technicznej i nietechnicznej);

- ochrona gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane z produkcjg
rolng oraz ogodlna ochrona gleb przed zanieczyszczeniem;

- dostosowywanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony
i przysztego wykorzystania udokumentowanych zt6z kopalin;

- rekultywacja terendw zdegradowanych, w tym likwidowanie nieczynnych sktadowisk odpadow
niebezpiecznych stwarzajgcych szczegolne zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi;

- kierunek 3.2 Ksztattowanie krajobrazoéw kulturowych w obszarach miejskich:

- ksztattowanie systemu zielonych pierdcieni wokot miast w oparciu o lasy, parki regionalne
i tereny otwarte;

- kierunek 3.3 Ksztattowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich:

- rozwdj rolnictwa ekologicznego, agroturystyki oraz przetwérstwa produktéw lokalnych
i tradycyjnych na obszarach o wysokim potencjale przyrodniczym;

- podnoszenie waloréw przyrodniczych rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- zachowanie tozsamo$ci kulturowo-krajobrazowej, w tym zachowanie identyfikatoréw
krajobrazu, charakterystycznych dla danego obszaru, wraz z ich adaptacjg do nowych funkciji;

- rewitalizacja zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowej;

- likwidowanie i rekultywowanie tzw. bomb ekologicznych, tj. nieczynnych sktadowisk odpadéw
niebezpiecznych i skazonych terendéw poprzemystowych, stwarzajgcych szczegdlne
zagrozenie dla Srodowiska i zdrowia ludzi;

- rekultywacja, rewitalizacja i ksztattowanie terenéw zdegradowanych (w tym poprzemystowych,
powojskowych, pokolejowych) z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych
i publicznych (ekologicznych, turystycznych, kulturowych, ustugowych i spoteczno-
-gospodarczych);

- kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajagcych wspdlne spedzanie czasu przez
mieszkancow i integracje spofeczno$ci lokalnych oraz ich wyposazanie w odpowiednig
infrastrukture;

- rozwdj energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych zrédtach energii;

ponadto gmina jest potozona w 20-kilometrowej strefie ochronnej radaru meteorologicznego na wzgérzu Ramza,
w ktorej wyklucza sie lokalizacje farm wiatrowych;
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w ramach celu 4 "Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu”
- kierunek 4.1 - Rozwdj ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowe;j:

- ksztattowanie systemu autostrad i drog ekspresowych dla powigzania wojewddztwa
z osrodkami krajowymi i europejskimi;

- budowanie, przebudowywanie i remontowanie drég wojewddzkich i krajowych dla zwigekszenia
dostepnosci transportowej wojewddztwa;

- budowanie i modernizowanie drég tgczacych autostrady z innymi drogami krajowymi
i wojewddzkimi dla podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa;

- budowanie obwodnic w ciagach drég krajowych i wojewddzkich dla wyprowadzania
przejazdow tranzytowych poza tereny o gestej zabudowie;

- usprawnianie potgczeh aglomeracji z portem lotniczym MPL "Katowice” w Pyrzowicach
oraz portami lotniczymi regionéw sasiednich z uwzglednieniem transportu publicznego;

- rozwijanie sieci multimodalnych centréw logistycznych;

- podnoszenie dostepnosci lotniczego transportu medycznego, w tym rozwdj sieci szpitalnych
oddziatéw ratunkowych oraz sieci i lgdowisk sanitarnych wzdluz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych;

- ksztattowanie infrastruktury transportowej do przewozu fadunkéw niebezpiecznych wraz
z lokalizacjg parkingéw strategicznych;

- kierunek 4.2 - Rozwoj ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej:

- zwiekszanie udziatu odnawialnych Zrodet energii w produkcji energii w celu podnoszenia
bezpieczehstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym;

- integrowanie sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze Zzrodet
odnawialnych;

- tworzenie systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologiczne;

- budowanie zbiornikéw retencyjnych;

- budowanie infrastruktury do selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych "u zrédia” oraz
punktow selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK), zmniejszanie ilosci odpadow
poprzez tworzenie punktdw napraw i ponownego uzycia;

- kierunek 4.3 - Rozwijanie wspétpracy miedzyregionalnej:

- tworzenie, rozwijanie i integrowanie szlakéw turystycznych z wykorzystaniem dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego (np. rowerowych, pieszych, konnych, wodnych, kulturowych)
obejmujacych flagowe atrakcje turystyczne, w tym miejsca kultu zlokalizowane na terenie
wojewodztwa slaskiego i obszaréw sasiednich;

- rozwijanie infrastruktury w zakresie ochrony srodowiska i zabezpieczania przed sytuacjami
kryzysowymi (m.in. ochrona przeciwpowodziowa i przeciwdziatanie suszy, mata retencja
i mikroretencja wod).

Do obszaru gminy Pilchowice odnosza sie nastepujace zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych
ustalone w "Planie 2020+":

ze wzgledu na przynaleznosé do miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewoédzkiego -

ochrona historycznych uktadéw urbanistycznych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja
i wykorzystanie dla nowych funkcji; zapewnienie wielofunkcyjnosci osiedli i dostepnosci do ustug podstawowych;
koncentracja struktur przestrzennych w oparciu o istniejace ukfady osadnicze; ochrona krajobrazéw otwartych
(ograniczanie suburbanizacji); ograniczanie zawlaszczania terenéw typu greenfield i wykorzystanie terenéw typu
brownfield przy lokalizacji inwestycji; wyposazenie przestrzeni publicznych w infrastrukture z uwzglednieniem
ograniczen i potrzeb oséb z réznymi dysfunkcjami, w tym utrudniajgcymi poruszanie sie w przestrzeni lub jej
percepcje, 0s6b starszych oraz o0séb sprawujgcych opieke nad matymi dzie¢mi; ograniczanie zjawiska
"zawtaszczania” przestrzeni publicznych dotyczacego realizacji inwestycji komercyjnych i prywatnych w obszarach
tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne; zapewnianie powigzan przyrodniczych terendéw zieleni
(parki, skwery, zieleAce, ogrddki jordanowskie, doliny ciekow itp.) z lasami i terenami otwartymi; zapewnianie
kanatéw przewietrzania przeciwdziatajgcych kumulacji zanieczyszczeh powietrza; ograniczanie niskiej emisji
i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emisji zanieczyszczen; przeciwdziatanie
powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu; wprowadzanie rozwigzah przestrzennych poprawiajgcych
bezpieczenstwo publiczne; ochrona terenéw zabudowanych przed skutkami oddziatywania gérnictwa na terenach
i obszarach goérniczych; wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami
wydobywczymi i zwatowisk odpadow wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych; planowanie inwestycji
z uwzglednieniem kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdziatanie zmniejszaniu mozliwosci retencyjnych
zlewni);
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ze wzgledu na przynaleznosé do wiejskiego obszaru funkcjonalnego -

ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych; utrzymanie tradycyjnej skali i form zabudowy; ochrona terenéw
otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej; ksztattowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni
i obiektow publicznych z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb 0sdb z réznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi
poruszanie sie w przestrzeni lub jej percepcje, 0sob starszych oraz oséb sprawujacych opieke nad matymi dzieémi;
wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenistwo publiczne; ochrona obszaréw o wysokim
potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem; utrzymywanie i przywracanie mozaikowato$ci
krajobrazu rolniczego; zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych uzytkéw
(m. in. tgki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza ekologicznego; wprowadzanie stref ekotonowych
ciekow wodnych; stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona przed
sptywem zanieczyszczeh do wodd; prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych na obszarach wiejskich
uwzgledniajgcych wymagania ochrony Srodowiska; wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych
gatunkéw inwazyjnych lub potencjalnie inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodnosci biologicznej;
rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcow skalnych w kierunku wodnym, rekreacyjnym lub przyrodniczym;
ograniczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogoérniczych poprzez ich zasypywanie odpadami; wykluczenie
mozliwosci lokalizowania nowych obiektéw gospodarowania odpadami wydobywczymi i zwatowisk odpadéw
wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych; kultywowanie lokalnych tradycji, w tym tworzenie markowych
produktéw turystycznych; rozwdj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow Srodowiskowych;
wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie, lesnictwie, ekologii w oparciu o wyniki doswiadczen instytucji
naukowych i badawczo-rozwojowych; rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujgcych lokalny potencjat
rolniczy w powigzaniu ze szlakami komunikacyjnymi; ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania
na energie oraz zmniejszanie emisji zanieczyszczen; lokowanie biogazowni rolniczych w miejscach, w ktorych
istnieje staty dostep do lokalnych substratéw; przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu;
uwzglednianie przy lokalizacji turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajacej z lokalnych warunkéw terenowych)
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej;

dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi -

stosowanie zakazéw i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z plandéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym; na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terendw niezainwestowanych
i nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne
(pastwiska, tgki) lub obszary zielonej infrastruktury; tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacja;
ksztaltowanie pokrycia terenu w sposob ograniczajgcy odptyw powierzchniowy i sprzyjajacy retencji wod;
dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji i walorow oraz
odpornosci srodowiska na antropopresje; upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu
dopuszczajgcych okresowe zalewanie; wykluczenie mozliwosci przemieszczania zagrozenia powodziowego
na tereny poftozone w nizszym biegu rzeki; utrzymanie we wilasciwym stanie miedzywala dla mozliwosci
przepuszczania wod wezbraniowych; zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych (starorzeczy, torfowisk,
tegéw itp.); stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzacych minimalizowaniu ryzyka powodziowego
na obszarach o szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych; wykluczenie mozliwosci rekultywacji
zalewisk pogérniczych w dolinach ciekdw wodnych, na terasach zalewowych poprzez ich zasypywanie odpadami;

dla obszaru cennego przyrodniczo -

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenach o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby sg
uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i majg istotne znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej; wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez
ograniczanie ich zainwestowania, usuwanie istniejacych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych
sprzyjajacych migracji gatunkéw; zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszarow
prawnie chronionych i korytarzy ekologicznych, w tym w obszarze dolin rzecznych; preferowanie ekoturystyki
(turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych przyrodniczo szczegoélnie podatnych
na degradacje; optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go z naturalng
chtonnoscig $rodowiska, w tym wyznaczanie stref wylagczonych z uzytkowania turystycznego; planowanie
inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw oraz ciggtosci i droznosci korytarzy
ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji stosowanie dziatari minimalizujgcych; wdrazanie
zapisoéw okreslonych w dokumentach wynikajgcych z przepiséw szczegélnych, w tym z planéw ochrony i planéw
zadan ochronnych; wykluczenie mozliwo$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych
w szczytowych partiach wzniesieh na obszarach parkéw krajobrazowych; stosowanie rozwigzan minimalizujgcych
Smiertelnosé ptakow zwigzang z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami wiatrowymi; preferowanie
lokalizowania elektrowni wodnych wytacznie na istniejacych urzgdzeniach wodnych i nowo budowanych zbiornikach
wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzah zapewniajacych
mozliwos¢ migracji organizmoéw wodnych;
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dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych -

ochrona i zachowanie historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych; ochrona krajobrazéw historycznych
i réoznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamosci regionalnej; zachowanie i eksponowanie zasobdéw
dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci najbardziej wartosciowych zespotéw i obiektéw stuzacych identyfikac;ji
i promocji przestrzeni kulturowej; rekultywacja wyrobisk i niecek osiadania w kierunku wodnym, rekreacyjnym
badz przyrodniczym; wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych,
w tym z planéw ochrony; wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych w strefach ekspozycji
zabytkéw kultury i obiektéw archeologicznych i strefach ich ekspozycii, na obszarach parkéw krajobrazowych;

dla obszaru ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych -

dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobéw wéd (w tym wad
pitnych) poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu stwarzajacych zagrozenie dla wéd lub
powodujacych pogarszanie warunkoéw zasilania podziemnych pozioméw wodonosnych, w szczegdlnosci
w strefach ochronnych uje¢ wadd, projektowanych obszarach ochronnych oraz w strefach zasilania Lokalnych
Zbiornikébw Wod Podziemnych; ochrona zasobéw wod poprzez uregulowanie gospodarki sciekowej i gospodarki
odpadami oraz likwidowanie istniejacych zrédet zanieczyszczeh wynikajacych z intensywnego uzytkowania
rolniczego, dziatalnosci przemystowej (w tym zrzutéw stonych wod dotowych z kopaln); koncentracja terendw
inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracji obstugiwanych systemami zbiorowego
odprowadzania sciekow do oczyszczalni, zapewniajgcych wtasciwy stopien oczyszczania; usprawnianie systemow
melioracyjnych poprzez przebudowe systemdédw odwadniajgcych na nawadniajgco-odwadniajgce oraz dla
retencjonowania wdd; zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie czynnymi
(parki, ogrody, trawniki) na terenach zurbanizowanych; realizowanie dziatan technicznych z zakresu matej
retencji, w tym budowa zbiornikéw retencyjnych, poza obszarami zrédlisk i mokradet; utrzymanie i zwiekszanie
retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrone obszaréw mokradtowych oraz dolin ciekéw rzecznych, renaturalizacje
rzek i potokdw; zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie w obrebie zlewni obejmujgcej obszar zurbanizowany;
ograniczanie lokalizacji dziatalnosci wodochtonnej na obszarach deficytéw wody stuzgcej do zaopatrzenia ludzi
w wode do spozycia; lokowanie elektrowni wodnych wytacznie na istniejgcych urzadzeniach wodnych i nowo
budowanych zbiornikach wodnych, przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan
zapewniajacych mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych;

dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin -

zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw ztéz umozliwiajgce ich przyszta eksploatacje
z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong Srodowiska i cztowieka; wydobycie kopaliny
z konkretnych zt6z musi by¢é warunkowane ochrong szczegolnie cennych zasobdw srodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych, obszaréw ochrony przyrody, a takze spoftecznymi potrzebami ochrony obszaréw i obiektow
na powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektéw o szczegdlnej wartosci historyczne;j,
kulturowej lub gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa; redukcja
konfliktéw przestrzennych oraz minimalizacja skutkéw oddziatywan gornictwa, w szczegdlnosci na zabudowe
mieszkaniowa, na terenach i obszarach goérniczych; rekultywacja terendéw poprzemystowych z uwzglednieniem
ochrony ksztattujgcych sie siedlisk cennych przyrodniczo.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU POWIATU GLIWICKIEGO
NA LATA 2005-2020

Strategia Rozwoju Powiatu Gliwickiego przyjeta zostata uchwatg Nr XXI1X/201/2008 Rady Powiatu Gliwickiego
z dnia 27 listopada 2008 r.

Misja powiatu gliwickiego jest stymulowanie zrébwnowazonego rozwoju powiatu poprzez tworzenie szans rozwoju
spotecznosci lokalnych, wzmacnianie jego atrakcyjnosci oraz poprawe pozycji powiatu w otoczeniu regionalnym
i ponadregionalnym. Nakreslona w dokumencie wizja rozwoju zaktada, iz w roku 2020 powiat gliwicki wyrézniac
bedg nastepujace pozytywne cechy: wysoka jakos¢ kapitatu ludzkiego; korzystne warunki dla rozwoju lokalnej
przedsiebiorczosci i wysoka atrakcyjno$¢ inwestycyjna; zdywersyfikowana struktura gospodarcza, tworzona przez
konkurencyjne, innowacyjne, respektujace zasady ekorozwoju podmioty dziatajagce w biznesie i rolnictwie;
wspéizaleznie rozwijajace sie funkcje gospodarcze; preznie dziatajace instytucje edukacyjne wspierajgce
mieszkancow w ich aktywnosci spotecznej i ekonomicznej; wysoka atrakcyjnos¢ powiatu jako miejsca
zamieszkania; zachowane unikatowe wartosci kulturowe i przyrodnicze wzmacniajace pozycje powiatu
w otoczeniu; wysokie poczucie bezpieczenstwa mieszkancéw; wysokie kwalifikacje mieszkancow oraz silne
instytucje samorzadowe; spéjnosc przestrzenna i funkcjonalna oraz funkcjonowanie w uktadzie komplementarnym
z miastem Gliwice.

Misja ta oraz pozostate ustalenia strategii rozwoju powiatu gliwickiego nie pozostajg w sprzecznosci z wizjg
rozwoju gminy Pilchowice. Wizja rozwoju powiatu gliwickiego uszczegotowiona bedzie poprzez sporzadzenie
niniejszego Studium.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU GMINY

W Gminie Pilchowice obowigzuje strategia rozwoju pn. Strategia "Pilchowice 2020”. Dokument zostat przyjety
uchwatg Nr L1/433/13 Rady Gminy Pilchowice z dnia 19 grudnia 2013 r.

Wizja rozwoju Gminy: Pilchowice w 2020 r. to gmina:

GOSPODARKA

- Wykorzystujgcg oraz promujgca gospodarczo, infrastrukturalnie swojg bliskos¢ miejskich aglomeraciji,
w celu przyciggania inwestycji oraz rozwijania kooperacji samorzadowej i gospodarczej.

- Wykorzystujaca ekologiczne zrédta energii.

- Rozwijajgca sie gospodarczo, tj. stwarzajgca warunki dla nowych inwestorow zewnetrznych, dbajaca
o warunki funkcjonowania oraz rozwoju przedsiebiorcow dziatajacych na jej terenie.

TURYSTYKA | REKREACJA

- Posiadajgca bogatg oferte spedzania wolnego czasu dla mieszkancéow gminy oraz mieszkahcow
sgsiednich miejscowosci.

- Wyrézniajgca sie estetyka przestrzenng, tj. posiadajaca funkcjonalnie zagospodarowang przestrzen
publiczng, dbajgca o tad, zielen i zabytki architektoniczne i wykorzystujaca swoje walory krajobrazowe
dla rozwoju turystyki weekendowe;.

- Promujgca i dbajaca o wizerunek.

- taczaca nowoczesnosé z tradycjg, otwarta, ekologiczna, przyjazna i bezpieczna.

CZYNNIK SPOLECZNY

- Wzmacniajgca wiezi spoteczne, w tym miedzypokoleniowe.

- Zapewniajgca ustugi spoteczne na wysokim poziomie, podnoszgce standard jakosci zycia mieszkancéw.

6. INNE UWARUNKOWANIA

6.1. Gmina Pilchowice nie zalicza sie do gmin uzdrowiskowych ani nie lezy w zasiegu obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. [*]

6.2. Na obszarze gminy nie znajduja sie lotniska ani ladowiska [**]. Pétnocno-wschodnia czesé sotectwa
Zernica znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska Gliwice-Trynek, w rozumieniu przepisow prawa lotniczego [*°].

23 Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony_uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 651, zm. Dz. U. 2 2012 r. poz. 742, z 2015 r. poz. 1844, z 2016 r. poz. 960)

24 Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz.U. 2016 poz. 605, 904, 1361)

25 Rozporzadzenie Ministra Transportu z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz.U. 2003 nr 130 poz. 1192, z 2006 r. nr 134 poz. 946)
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(1] STAN ZAGOSPODAROWANIA | PRZEZNACZENIA TERENOW

1. STRUKTURA OSADNICZA | ADMINISTRACYJNA GMINY

Gmine Pilchowice tworzy siedem jednostek osadniczych (miejscowosci), stanowigcych zarazem sotectwa; sg to:
Pilchowice, Zernica, Stanica, Wilcza, Nieborowice, Kuznia Nieborowska, Leboszowice. Administracyjnie do gminy
wigczona zostata eksklawa Czuchow (o pow. 78,5 ha) potozona obrebie granic Knurowa, wchodzaca w skiad
softectwa Wilcza. Obszar gminy wyraznie dzieli sie na dwie czesci: potnocng - potozong na poétnoc od rzeki
Bierawki, czesciowo w otulinie parku krajobrazowego i potudniowg - pofozong po potudniowej stronie rzeki
Bierawki, catkowicie w granicach parku krajobrazowego.

Czes¢ pétnocng tworza:

- Zernica,

- Nieborowice,

- czes¢ Leboszowic (w catosci w otulinie parku).

Czes¢ potudniowg tworza;

- czes¢ Leboszowic,

- Pilchowice,

- Kuznia Nieborowska,

- Wilcza,

- Stanica,

- Eksklawa Czuchow.

Ze wzgledu na skomplikowany przebieg granic sotectw i obrebow, do celéw planistycznych przyjeto podziat
na jednostki, ktérych granice przedstawia Rys.2.

Rys. 2. Podziat gminy Pilchowice na jednostki planistyczne

opracowame Bluro Rozwolu Reg|onu Sp. zo.0.
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Pdtnocng i potudniowg czesé gminy rozdziela szeroka na ok. 150-400 m, czeSciowo zalesiona dolina Bierawki,
ktéra stanowi naturalng bariere funkcjonalno-przestrzenng pomiedzy Zernica i Nieborowicami a pozostatg czescig
gminy (por. » Rys.2). Jedynym potaczeniem komunikacyjnym tych czesci gminy jest droga krajowa - ulica
Rybnicka. Pilchowice - dawniej miasteczko, dzi$ posiadajgce status sotectwa - usytuowane sg w centralnej czesci
obszaru gminy. Pozostate sotectwa majg powigzania z centrum gminy drogami rangi co najmniej powiatowe;.

Tab. A3. Podstawowe dane o miejscowosciach wchodzacych w sktad gminy Pilchowice

tereny - Liczba budynkéw
- A powierzchnia lasy " uzytkowane Y liczba ludnosci
miejscowos¢ [ha] % el erm & zabudowane . 2) : 3)
A % ogotem mieszkalnych
o
Kuznia Nieborowska 316 39% 40% 12% 110 104 424
Leboszowice 687 74% 10% 5% 123 114 382
Nieborowice 568 16% 51% 17% 362 331 909
Pilchowice 1632 31% 48% 14% 979 862 3076
Stanica 1351 58% 28% 8% 462 446 1492
Wilcza 1428 16% 69% 1% 586 541 2098
Zernica 1011 3% 75% 17% 851 805 2839
RAZEM 6993 33% 48% 12% 3473 3203 11 220

1) wedtug analizy stanu faktycznego uzytkowania terenu; 2) z wyjatkiem budynkéw gospodarczych, rolniczych i garazy; 3) wedtug systemu
ewidencji ludnosci Urzedu Gminy Pilchowice; opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., stan: 2015-06-30.

2. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENU GMINY

Gmina ma charakter rolniczy. Powierzchnia gruntéw rolnych (wg ewidencji gruntéw) wynosi 4158 ha, co stanowi
59,5% powierzchni ogdlnej gminy. 73% powierzchni uzytkdéw rolnych stanowig grunty orne, a pozostate 27%
to uzytki zielone oraz grunty pod rowami i uzytkowanymi rolniczo stawami. Wiekszo$¢ uzytkdw rolnych jest
w posiadaniu rolnikow indywidualnych, ktérzy stopniowo nabywajg grunty likwidowanej RSP Przetom. Pozostate
to gtéwnie grunty w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa i Gminy Pilchowice.

Tab. A4. Struktura uzytkowania terenéw - stan wedlug ewidencji gruntow

L Powierzchnia terenu
Rodzaj uzytku gruntowego -
w ha udziat procentowy
Ogoétem 6 993,10 100,0%
Grunty rolne 4 157,93 59,5%
R - grunty orne 3 038,24 43,4%
S - sady 18,49 0,3%
L - taki trwate 512,87 7,3%
Ps - pastwiska trwate 280,35 4,0%
Br - grunty rolne zabudowane 123,40 1,8%
Wsr, W - grunty pod stawami, rowami 82,23 1,2%
Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 42,60 0,6%
N - Nieuzytki 59,75 0,9%
Grunty lesne 2 310,93 33,0%
Ls - lasy 2 271,67 32,5%
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione 39,26 0,6%
Grunty zabudowane i zurbanizowane 488,77 7,0%
B - tereny mieszkaniowe 188,88 2,7%
Ba - tereny przemystowe 18,59 0,3%
Bi - inne tereny zabudowane 31,39 0,4%
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 9,21 0,1%
Bz - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 8,40 0,1%
K - uzytki kopalne 5,85 0,1%
dr - drogi 183,31 2,6%
Tk - tereny kolejowe 38,25 0,5%
Tr, Ti - tereny rozne, inne tereny komunikacyjne 4,89 0,1%
Grunty pod wodami (Wp, Ws) 35,47 0,5%

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie Ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu gliwickiego, stan: maj 2015 r.
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Analiza faktycznego stanu uzytkowania i zagospodarowania terenéw ujawnia, ze udziat terenéw zabudowanych
oraz zurbanizowanych jest istotnie wyzszy niz wynika to z danych ewidencyjnych. Jest to sytuacja typowa
dla gmin wiejskich, w ktérych formalnie wylacza sie z produkcji rolnej tylko fragmenty dziatek budowlanych
(do wielkosci objetej zwolnieniem z optaty za wytgczenie dla zabudowy mieszkaniowej), pomimo iz nierolnicze
uzytkowanie obejmuje na ogét calg dziatke budowlang. Nierzadkie sg rowniez przypadki, ze rolnicza zabudowa
zagrodowa oznaczona jest w ewidenciji jako uzytki R (zamiast Br).

Rzeczywisty udziat terenéw zabudowanych i zurbanizowanych wynosi blisko 12% powierzchni gminy. Tereny
przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zajmujg znaczng
powierzchnie - blisko 500 ha, jednakze co najmniej 40% tej powierzchni stanowig grunty nalezace do indywidualnych
gospodarstw rolnych, pozostajace w rolniczym wykorzystaniu. W aktualnych uwarunkowaniach prawnych
i ekonomicznych, ksztaltowanych przez realizacje polityki rolnej Unii Europejskiej, tereny te nie moga byé
automatycznie traktowane jako zasoby gruntéw rozwojowych, poniewaz widoczne jest zainteresowanie rodzinnych
gospodarstw rolnych kontynuacjg produkcji rolnej.

Tab. A5. Struktura uzytkowania terenéw - stan faktyczny (2015 r.)

Powierzchnia terenu Nieruchomosci "
Rodzaj uzytkowania udziat ) $rednia
(e procentowy ez powierzchnia (m?)

POWIERZCHNIA GMINY OGOLEM 6993,1 100,0% 14 135
TERENY ZABUDOWANE, w tym: 558,9 8,0% 3 469 X
MN |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 356,6 51% 2801 1270
MW | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2,9 0,04% 10 2920
MR |tereny zabudowy siedliskowej (zagrodowej) 109,8 1,6% 417 2630
MU |tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 20,5 0,3% 108 1940
U |tereny ustug i handlu detalicznego 27,9 0,4% 103 2710
PUH |tereny produkcyjno-ustugowe 29,0 0,4% 31 9 350
PE |tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin 12,1 0,2% 1 120 950
TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, w tym: 249,2 3,6% 2321 X
KD, KDp, |tereny drog i obstugi komunikacyjnej (parkingi, garaze) 208,5 3,0% 2225 940

KP, KG

KK |tereny kolei 37,8 0,5% 69 5480
IT |tereny urzadzen infrastruktury technicznej 2,9 0,04% 27 1060
TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ, w tym: 24,5 0,35% 38 X
ZU |tereny zieleni urzadzonej 9,1 0,13% 25 3660
ZU/U |tereny rekreacyjno-sportowe 13,1 0,19% 8 16 330
ZC |tereny cmentarzy 23 0,03% 5 4570
REZERWY TERENU POD ZABUDOWE 493,2 71% 1 697 X
BP |dziatki budowlane niezabudowane 182,3 2,6% 1427 1280
BR |pozostate zurbanizowane tereny niezabudowane 110,8 1,6% 275 4030
RN |tereny gospodarstw rolnych przeznaczone pod zabudowe ? 200,1 2,9% 506 9180
ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA 5641,5 80,7% 5983 X
RU, RO |ustugi i produkcja rolnicza, w tym ogrodnicza 259 0,4% 38 6 830
RP | grunty rolne w zwartych kompleksach 24324 34,8% 1906 11 380
R |grunty rolne pozostate 125,2 1,8% 433 2890
ZL |tereny lasow 2284 32,6% 520 43 850
LZ |pozostate tereny zadrzewien 152,1 2,2% 471 3230
ZE |tereny rolne oraz tereny zieleni i wéd w ciggach ekologicznych 625,4 8,9% 2615 2 390
TERENY POZOSTALE 25,9 0,4% 116 X
ZN |tereny zieleni nieurzadzonej 6,0 0,1% 43 1390
N |tereny nieuzytkow 19,9 0,3% 73 2720

1) tereny przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dotychczas niezagospodarowane
2) powierzchnia czesci dziatek przeznaczonej pod zabudowe, z tacznej wynoszacej 464,3 ha

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., stan: grudzien 2015 r.; dziatki z pozwoleniami na budowe ujeto jako zagospodarowane

Liczba budynkdéw mieszkalnych na terenie gminy wynikajgca z analizy stanu zagospodarowania - okoto 3200 na
koniec 2015 r., jest réwniez wieksza od liczby wykazywanej przez statystyke (niespetna 2900 na koniec 2014 r.).
Wprawdzie w analizie ujeto réowniez budynki w trakcie budowy, jednak pomimo tego rozbiezno$¢ danych jest
znaczaca - wskazuje na mozliwos¢ istnienia grupy budynkéw nie zgtoszonych do uzytkowania.
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3. INTENSYWNOSC ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Tereny zabudowane cechujg sie niskg intensywnoscig zagospodarowania: zabudowa zlokalizowana jest na duzych
dziatkach budowlanych, ktérych $rednia wielko§¢ w poszczegdlnych miejscowosciach wynosi: dla zabudowy
mieszkaniowej - od 11 do 16 ardw, dla zabudowy zagrodowej - od 22 do 34 aréw (» Tab. A6). Sredni dla
jednostek udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej
i zagrodowej zawiera sie w przedziale 0,12-0,18, a wskaznik intensywnosci zabudowy - w przedziale 0,16-0,24.
Nieco wyzszymi wartosciami tych wskaznikow cechuje sie zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa
(™ Tab. A7, Tab. A8), nizsze charakteryzuja natomiast zabudowe zagrodowa.

Tab. A6. Srednie powierzchnie dziatek zabudowanych w Pilchowicach wg miejscowosci oraz rodzajéw zabudowy

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej [ha] wg rodzaju zabudowy:
miejscowos¢ e mieszkaniowa mieszkaniowa | mieszkaniowo- T produkcyjno-
jednorodzinna wielorodzinna ustugowa ustugowa

Kuznia Nieborowska 0,24 0,16 - 0,18 0,20 0,14
Leboszowice 0,25 0,16 - 0,12 0,04 0,42
Nieborowice 0,28 0,13 - 0,16 0,39 1,05
Pilchowice 0,26 0,12 0,40 0,18 0,25 0,54
Stanica 0,28 0,15 0,26 0,31 0,15 0,63
Wilcza 0,22 0,14 0,58 0,25 0,21 2,61
Zernica 0,34 0,11 0,21 0,17 0,36 0,70
OGOLEM 0,27 0,14 0,29 0,19 0,23 0,93

dziatki dla ktérych wydano pozwolenie na budowe lub przyjeto zgtoszenie budowy potraktowano jako zagospodarowane
opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o0.0., stan: grudzien 2015 .

Tab. A7. Srednie wskazniki powierzchni zabudowy w Pilchowicach wg miejscowosci oraz rodzajéw zabudowy

sredni wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wg rodzaju zabudowy:
miejscowos¢ e mieszkaniowa mieszkaniowa | mieszkaniowo- e produkcyjno-
jednorodzinna wielorodzinna ustugowa ustugowa

Kuznia Nieborowska 0,18 0,12 - 0,14 0,11 0,18
Leboszowice 0,13 0,14 - 0,24 0,37 0,25
Nieborowice 0,16 0,14 - 0,21 0,21 0,31
Pilchowice 0,16 0,16 0,20 0,23 0,21 0,12
Stanica 0,14 0,14 0,14 0,17 0,10 0,17
Wilcza 0,16 0,14 0,16 0,23 0,13 0,14
Zernica 0,15 0,16 0,28 0,22 0,12 0,32
OGOLEM 0,15 0,14 0,22 0,21 0,18 0,18

dziatki dla ktérych wydano pozwolenie na budowe lub przyjeto zgtoszenie budowy potraktowano jako zagospodarowane
opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., stan: grudzien 2015 .

Tab. A8. Srednie wskazniki intensywnosci zabudowy w Pilchowicach wg miejscowosci oraz rodzajéw zabudowy

Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej wg rodzaju zabudowy:
miejscowos¢ e mieszkaniowa mieszkaniowa | mieszkaniowo- EIEEE produkcyjno-
jednorodzinna wielorodzinna ustugowa ustugowa

Kuznia Nieborowska 0,22 0,19 - 0,18 0,17 0,29
Leboszowice 0,16 0,18 - 0,35 0,37 0,25
Nieborowice 0,19 0,21 - 0,32 0,26 0,50
Pilchowice 0,20 0,24 0,44 0,37 0,27 0,12
Stanica 0,16 0,20 0,22 0,19 0,14 0,19
Wilcza 0,20 0,20 0,33 0,35 0,16 0,16
Zernica 0,17 0,24 0,82 0,31 0,17 0,32
OGOLEM 0,19 0,21 0,58 0,29 0,22 0,21

dziatki dla ktérych wydano pozwolenie na budowe lub przyjeto zgtoszenie budowy potraktowano jako zagospodarowane
opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., stan: grudzien 2015 .
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4. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy dominuja tereny rolne, lesne oraz tereny zieleni naturalnej i wod
(80% powierzchni ogdlnej). Tereny uksztattowanej lub ksztattujgcej sie zabudowy zajmujg ok. 15% powierzchni
gminy.

Pilchowice dysponujg niewielkim, lecz wyraznie wyksztalconym centrum ustugowym, ktére skupia ustugi
spoteczne o zasiegu ponadlokalnym (specjalistyczny szpital, dom pomocy spotecznej) oraz lokalnym (siedziba
urzedu gminy, handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne). Pozostatoscig dawnej funkcji miasteczka targowego jest
rynek otoczony zwartg zabudowsg, ktéry utracit swojg pierwotng funkcje, a w otaczajgcej go zabudowie nie
wyksztatcity sie wspotczesne funkcje centrotwoércze, zapewne na skutek pewnego oddalenia od ciagu drogi
wojewodzkiej i skrzyzowan z ruchliwymi ciggami komunikacyjnymi.

Centra lokalne wraz z niewielkimi przestrzeniami publicznymi, obejmujgce zaréwno ustugi spoteczne jak rynkowe,
uksztattowane sg rowniez w Zernicy i w Stanicy. W pozostatych sotectwach ustugi stuzgce obstudze mieszkancow
wystepujg punktowo, w sgsiedztwie wazniejszych drég publicznych. W Wilczy istnieje potencjat uksztattowania
lokalnego centrum w rejonie skrzyzowania drogi krajowej i drogi prowadzgcej do Pilchowic. Wzdiuz ciggéw drdg
krajowej i wojewddzkiej zauwaza sie rozwoj dziatalnosci gospodarczych bazujgcych na ruchu tranzytowym,
skierowanych zaréwno do klientéw indywidualnych, jak i firm. Ogdlnie jednak dynamika rozwoju ustug jest
umiarkowana. Mozna to wigza¢ zaréwno z pewnym oddaleniem od weztéw autostrad, w poblizu ktérych
koncentruje sie rozwdj wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych i innych dziatalno$ci gospodarczych, jak
réwniez z dotychczasowymi ustaleniami planistycznymi, ktére ograniczajg rozwdj dziatalnosci gospodarczych
w formie samodzielnych nieruchomo$ci (nie towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej).

Zabudowa zagrodowa koncentruje sie w obrebie historycznych uktadéw wiejskich, ktére nadal czytelne sg
w strukturze przestrzennej Zernicy, Leboszowic, Nieborowic, Wilczy, Stanicy i przysiétkéw wokét Pilchowic, m.in.
Dolnej Wsi, Trzesnidwki, Wielopola. Wraz z zanikaniem mniejszych, nieoptacalnych gospodarstw rolnych
stopniowo ulega ona przeksztatceniu w zabudowe mieszkaniowa, rzadziej w mieszkaniowo-ustugowg. Obecnie
istnieje ok. 400 dziatek siedliskowych dysponujacych nie mniej niz 1 ha gruntéw rolnych w granicach gminy
- najwiecej w Wilczy (165), gdzie zabudowa zagrodowa zajmuje ok. 1/3 tgcznej powierzchni zabudowy, nastepnie
w Pilchowicach (ok. 80), Stanicy (ok. 70) i Zernicy (ok. 60), gdzie jej udziat w tacznej powierzchni zabudowy
wynosi odpowiednio 15%, 24% i 16%.

Zabudowa mieszkaniowa ma ekstensywny charakter - przewaza zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, 1- lub
2-kondygnacyjna. Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w istniejacej zabudowie wynosi 0,12 ha, natomiast
Srednia powierzchnia terenu objetego pozwoleniem na budowe nowego budynku w okresie 2006-2010 wyniosta
0,17 ha, a w okresie 2010-2015 [*] - 0,13 ha. W terenach, w ktorych dokonano podziatu na dziatki budowlane
o wielkosci 500-600 m? nierzadko inwestorzy nabywajg dwie, a nawet trzy dziatki w celu ich facznego
zagospodarowania. Zabudowa o wiekszej intensywnosci, np. szeregowa, obejmuje niewielkie zespoty liczace
kilka - kilkanascie budynkéw (Zernica, Nieborowice). Zabudowa mieszkaniowa na terenie Pilchowic w 66%
powstata po Il wojnie swiatowej. Réwniez w minionych 10 latach tempo przyrostu nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jest szybkie: wedtug oficjalnych danych statystycznych, srednia liczba budynkéw mieszkalnych oddawanych
do uzytkowania w latach 2007-2014 wynosita 50 na rok; mozna jednak zaktadaé, ze powstawato ich wiecej,
poniewaz Srednia roczna liczba wydanych pozwolen na budowe w tym okresie wyniosta 64, a z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym wynika [*'], ze zostaty one zrealizowane w 95%.

Tab. A9. Pozwolenia na na budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wydane w latach 2007-2015

PILCHOWICE Kuznia

OGOLEM T Leboszowice | Nieborowice | Pilchowice Stanica Wilcza Zernica

taczna liczba budynkoéw, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe

okres 2007-2015 579 24 10 164 126 84 48 123
w tym:

okres 2007-2010 230 11 9 57 49 46 18 40

okres 2010-2015 348 13 1 107 77 38 30 82

Srednia roczna liczba budynkéw, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe

okres 2007-2015 64 3 1 18 14 9 5 14

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice (...),
Pilchowice wrzesien 2010, Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice w latach 2010-2015 (...)

26 Wg: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice (...), Pilchowice wrzesien 2010, Okresowa analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice w latach 2010 - 2015 (...), Pilchowice 2016

27 Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice w latach 2010 - 2015 (...), Pilchowice 2016.
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Najbardziej dynamicznie rozwijajagcymi sie jednostkami osadniczymi sg Nieborowice, Pilchowice i Zernica,
a w dalszej kolejnosci Stanica, gdzie dynamika ruchu budowlanego w latach 2011-2015 zmniejszyta sie
w stosunku do lat 2006-2010. Nowa zabudowa sytuuje sie zaréwno w obrebie historycznych jednostek osadniczych,
ktére stopniowo poszerzajg swoj zasieg przestrzenny, jak i w obrebie ukladéw wspétczesnych, kiére majg forme
osiedli podmiejskich. Tego rodzaju osiedla rozwijaja sie szczegdlnie szybko w Zernicy i w Nieborowicach;
na mniejszg skale réwniez na terenie Pilchowic i Stanicy. Istnieja réwniez zwarte tereny przeznaczone
w miejscowych planach pod zabudowe mieszkaniowg, w ktérych nie obserwuje sie ruchu budowlanego, pomimo
uptywu kilku, a nawet kilkunastu lat od uchwalenia planu; najwieksze zlokalizowane sg w Zernicy, Nieborowicach,
Pilchowicach, Leboszowicach i w Stanicy (» Rys.3).

Zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowa koncentruje sie w kilku rejonach:

- centrum Pilchowic skupia ustugi spoteczne o randze ponadlokalnej i gminnej oraz ustugi konsumpcyijne,
o lokalnym lub gminnym zasiegu oddziatywania,

- wzdtuz ulicy Rybnickiej zaczynajg skupia¢ sie tereny dziatalnosci gospodarczej o réznym charakterze
i ponadlokalnym zasiegu oddziatywania (zwtaszcza w Nieborowicach, na odcinku pomiedzy ulicami
Dworcowg a Kasztanowa),

- tereny dawnych rolniczych spétdzielni produkcyjnych czesciowo ulegajg przeksztatceniu w kierunku
ustug i produkciji.

Rys. 3. Rozmieszczenie inwestycji zwigzanych z budowa nowych budynkéw w latach 2006-2015

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH PLANACH

TERENY NA KTORYCH ZREALIZOWANO NOWA ZABUDOWE

- LUB DLA KTORYCH WYDANO POZWOLENIE NA BUDOWE W LATACH 2006 - 2015

POZOSTALE TERENY ZABUDOWANE

Leboszowice

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice (...),
Pilchowice wrzesien 2010, Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice w latach 2010-2015 (...)
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Dynamika rozwoju zabudowy o funkcjach niemieszkalnych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej jest nieporéwnywalnie mniejsza. W catym okresie 2007-2015 wydano zaledwie 18
pozwolen na budowe takich obiektow, w tym przeznaczonych na cele: produkcyjno-magazynowe - 5 pozwolen,
ustug spotecznych - 4 pozwolenia, ustug handlu lub gastronomii - 4 pozwolenia, biurowe lub inne - 5 pozwolen.

Ani jedna z tych inwestycji nie powstata w Stanicy lub w Leboszowicach; po 5 decyzji wydano w Nieborowicach
i w Wilczy, 4 w Zernicy, 3 w Pilchowicach i 1 w Kuzni Nieborowskie;.

Ekstensywny charakter zabudowy na terenie gminy sprawia, ze nawet w obszarach, ktére mozna okresli¢ jako
obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, udziat terenéw niezabudowanych
ksztattuje sie na poziomie 5-15%, a w jednostkach o historycznie uwarunkowanej luznej strukturze osadnicze;j
z duzym udziatem zabudowy siedliskowej (Stanica, Leboszowice) jest jeszcze wyzszy, siegajac 35%. Nie oznacza
to istnienia rezerw dla rozwoju nowej zabudowy na takim poziomie - wyzszy udziat terenéw niezabudowanych
wynika z istniejgcych w tych obszarach, nadal uzytkowanych rolniczo terenéw.

Tab. A10. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Pilchowice

stan uksztattowania struktury przestrzennej
f . . . ELEEE . . . wymagajaca
unkcje elementow struktury przestrzennej p[)rc]);\i. uksztattowana | ksztattujaca sie [nieuksztattowana przeksztatcen
ha % ha % ha % ha %
PRZESTRZEN ROLNICZO-LESNA 5608,5| 5505,3| 78,7 103,2 1,5
uprawy i produkcja rolnicza 2525,6| 2525,6 36,1
uzytki zielone, wody, tereny zieleni naturalnej 708,5 708,5 10,1
lasy 2374,4| 2271,2| 32,5 103,2 1,5
PRZESTRZEN OSADNICZA 1116,3 470,0 6,8 | 458,11 6,6 187,2 2,7 1,0 0,0
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa 308,3 308,3 4,4
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna 11,0 11,0 0,2
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 526,7 60,0 0,9 327,0 4,7 139,7 2,0
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 2411 61,5 0,9 131,1 1,9 47,5 0,7 1,0 0,0
ustugi z zielenig urzadzong 20,3 20,3 0,3
sport, rekreacja 8,9 8,9 0,1
PRZESTRZEN GOSPODARCZA 87,6 242 0,3 27,5 0,4 24,9 0,4 11 0,1
ustugi 14,6 3,8 0,1 10,8 0,2
produkcja, ustugi dla firm 48,4 8,1 0,1 23,7 0,3 14,1 0,2 2,5 0,0
przemyst wydobywczy 16,1 16,1 0,2
powierzchniowa eksploatacja kopalin 8,5 8,5 0,1
PRZESTRZEN INFRASTRUKTURALNA 180,7 156,9 2,2 23,8 0,3
infrastruktura techniczna i komunalna 1,8 1,8 0,0
koleje 35,2 35,2 0,5
drogi 116,7 116,7 1,7
cmentarze 3,2 3,2 0,0
tereny poprzemystowe, zdegradowane, nieuzytki 23,8 23,8 0,3
RAZEM 6993,1| 6156,4| 88,0 | 588,8 8,5 | 2121 3,1 35,8 0,4

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.; stan: grudzien 2015 .

W obrazie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Pilchowice dominujg elementy o strukturze ksztattujacej sie
- obszary, w obrebie ktorych odsetek terendw niezagospodarowanych na ogot przekracza 35%, lub ktére nie
posiadajg uksztaltowanego w sposéb adekwatny do funkcji i charakteru zagospodarowania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego. Znaczny jest réwniez udziat elementéw zupetnie nieuksztattowanych (w przestrzeni osadniczej
siega on 25%, w przestrzeni gospodarczej wynosi ponad 28%), w obrebie ktdrych proces formowania struktury
przestrzennej nie wyszedt poza etap podziatdéw geodezyjnych (Leboszowice) lub w ogodle nie obserwuje sie zmian
w stanie prawnym i w stanie uzbrojenia terenéw zmierzajgcych do ich zagospodarowania (tereny rolne w Zernicy,
Nieborowicach, Pilchowicach i Stanicy, teren planowanego osiedla w Leboszowicach za torami kolejowymi).
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Do przyczyn tego stanu naleza: dezaktualizacja uwarunkowan wyboru terenéw wskazanych do zabudowy (czes¢
obejmuje grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa lub grunty czynnych indywidualnych gospodarstw
rolnych), w innych obszarach - skomplikowana struktura wtasnosci w powigzaniu z narzuconym przebiegiem drég
wewnetrznych, niska konkurencyjnos¢ lokalizacji wobec innych terendéw inwestycyjnych, lepiej wyposazonych
w infrastrukture techniczng i przede wszystkim korzystniej zlokalizowanych w stosunku do gtéwnych drég
wigzacych Pilchowice z Gliwicami i Katowicami. W przypadku terendw przeznaczonych na rozwdj dziatalnosci
gospodarczej barierg trudng do pokonania dla inwestorow jest uzyskanie bezposredniej dostepnosci
komunikacyjnej z dréog wysokich klas (niezagospodarowane tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe mieszczg
sie przy ul. Rybnickiej (droga klasy G - "gtéwna") i Gliwickiej (droga klasy GP - "gtéwna ruchu przyspieszonego").

Rys. 4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Pilchowice

STAN UKSZTALTOWANIA FUNKCJA ELEMENTU STRUKTURY PRZESTRZENNE)
STRUKTURY PRZESTRZENNE.J:
D [ B A

A - UKSZTALTOWANY I zABUDOWA ZAGRODOWA | MIESZKANIOWO-USLUGOWA
B - KSZTALTUJACY SIE I zABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | JEDNORODZINNA
C - NIEUKSZTAL TOWANY [CTIMEIE]  ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

D - WyMAGAJACY PRZEKSZTALCEN (| [ I [NINN/ I  ZaBUDOWA MIESZKANIOWO-USLUGOWA
I USLUGI Z ZIELENIA URZADZONA
%] SPORT, REKREACJA
11 USLUGI
E=[1 T [[I0 =1 PrRODUKCJA, USLUGI DLA FIRM
PRZEMYSL WYDOBYWCZY
POWIERZCHNIOWA EKSPLOATACJA KOPALIN
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNALNA
TERENY POPRZEMYSLOWE, ZDEGRADOWANE, NIEUZYTKI
CMENTARZE
UPRAWY | PRODUKCJA ROLNICZA
LASY
UZYTKI ZIELONE, WODY, TERENY ZIELENI NATURALNEJ
KOLEJE
DROGI

|
i

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., stan: grudzien 2015 .
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5. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Poprzednie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete zostato
uchwatg Nr XLII1/290/2002 Rady Gminy Pilchowice z dnia 26 wrzesnia 2002 roku. Podstawe uchwalenia studium
stanowita ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W roku 2010 zostata
przeprowadzona analiza aktualnosci obowigzujacego studium. Wykazano, ze studium nie spetnia szeregu
wymagan okreslonych w obecnhie obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Dodatkowo studium jest niezgodne z przepisami odrebnymi, brak jest rowniez spojnos$ci
studium z niektéorymi dokumentami przyjetymi przez gmine juz w czasie jego obowigzywania. Dodatkowym
czynnikiem wptywajacym na ocene aktualnosci studium jest fakt, ze dokument nie obejmuje obszaru enklawy
Czuchéw administracyjnie nalezacej do Gminy Pilchowice. W konkluzji stwierdzono nieaktualnos¢ dotychczas
obowigzujgcego studium oraz wskazano na potrzebe sporzadzania nowego dokumentu.

Ustalenia dotychczasowej polityki przestrzennej dotyczace terenéw osadniczych zostaty niemal w catosci zawarte
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Natomiast ustalenia dotyczace terenéw wskazanych
na cele rozwoju dziatalno$ci gospodarczych we wschodniej czesci Zernicy i w Nieborowic, wokoét ulicy Gliwickiej
i Rybnickiej, w wiekszosci nie znalazly odzwierciedlenia w planach miejscowych. W terenach potozonych przy
ulicy Gliwickiej na przeszkodzie stanety potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej - sprzeciw wtasciciel
gospodarstw rolnych lub Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych, za$ dla terendéw
pofozonych na potudnie od ulicy Rybnickiej nie podjeto sporzadzenia miejscowego planu. Dla terenu potozonego
po potocnej stronie ul. Rybnickiej zostat uchwalony miejscowy plan, w ktérym grunty o powierzchni niespetna
32 ha przeznaczone zostaty na cele obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (patrz Tab. A12, I.p. 15).

5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach administracyjnych gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - sg to zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (szczegdétowego i ogélnego) sporzadzonych na
podstawie ustawy z 1984 r. o planowaniu przestrzennym, ktére zachowaty moc prawng na mocy
przepiséw przejsciowych wprowadzajgcych w zycie ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym,;

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w trybie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg obszary o facznej powierzchni
3206 ha, co stanowi 46% ogolnej powierzchni Gminy Pilchowice.

Tab. A11. Powierzchnia terenéw wg przeznaczenia ustalonego w obowigzujacych planach miejscowych

przeznaczenie Nie};grzg\i/\?ska Leboszowice | Nieborowice | Pilchowice Stanica Wilcza Zernica Razem

MNU 35,6 56,6 123,4 226,8 162,2 142,0 175,1 921,7
U 7,4 1,0 9,2 14,6 2,9 9,0 6,9 51,0
PUH - 8,4 12,2 9,4 1,9 0,6 1,9 34,4
KD 8,2 9,3 221 50,8 28,5 35,2 23,7 177,8
KK 6,8 1,8 55 3.4 3,0 - - 20,5
IT 3,5 0,1 0,7 3,4 1,4 - 0,2 9,2

R 65,6 31,9 108,4 372,8 149,3 708,9 134,7 1571,6
ZL 87,4 35,8 26,7 20,5 9,0 23,3 3,9 206,5

4 12,1 4,7 19,7 39,2 39,4 11,4 25,8 152,4

w 26,6 1,9 2,6 13,9 3,5 9,8 2,5 60,8
RAZEM 253,2 151,5 330,4 754,7 401,1 940,2 374,6 3 205,8

objasnienia symboli przeznaczenia terenu (zgeneralizowane): MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej; U - tereny
zabudowy ustugowej; PUH - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, magazynoéw i sktadéw oraz tereny eksploataciji piasku; KD - tereny
drég oraz obstugi komunikacji; KK - tereny komunikacji kolejowej; IT -tereny urzadzen infrastruktury technicznej; R - tereny rolne i zwigzane
z produkcja rolniczg; ZL - lasy, Z - tereny zieleni, tereny rekreacyjno-sportowe; W - tereny wod

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie informacji z Urzedu Gminy Pilchowice
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Plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym obejmujg fgcznie obszar
183 ha; pozostaty obszar obejmujg plany sporzgdzone na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Oprécz terendw przeznaczonych pod zabudowe planami objeto wszystkie obszary o w petni
uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wyjatkiem kilku niewielkich zgrupowan budynkéw.

Rys. 5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w gminie Pilchowice

GRANICE | NUMERY MIEJSCOWYCH PLANOW (NR ZGODNY Z WYKAZEM W TABELI)

i

PRZEZNACZENIE TERENU (UPROSZCZONE)

[

TERENY TABUDOWY MIESIKANIOWE.
| I MIESIKANIOWD - USLUGOWEJ TERENY PRODUKCJI ROLHICIEJ

1
TERENY IABUDOWY USLUGODWEJ | TERENY ROLNE

TERENHY ZIABUDOWY PRODUKCYJHEJ
1 EKSPLOATACJI POWIERICHHIOWEJ

TEREHNY DROG ODRAZ OBSLUGI TERENY ZIIELEHNI,
KOMUNIKACYJNE.J REKREACYJHNO-SPORTOWE

TERENY LESHE

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ TERENY WOD

TERENY INFRASTRUKTURY
TECHNICINE.J

11LENRL

Wilcza - Czuchowr

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.; stan: grudzien 2015 .
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Tab. A12. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych w Gminie Pilchowice

L.p.

Nazwa i obszar objety m.p.z.p. 1/

Nr uchwaty R.G. Pilchowice
W sprawie m.p.z.p.
i data jej podjecia

Nr Dziennika Urzedowego
Wojewodztwa Slaskiego
i data ukazania sie uchwaty

Plany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym

zmiana miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Leboszowice
(obejmuje tereny Osiedla Leboszowice)
powierzchnia: 111,82 ha

Uchwata Nr XXXVI11/194/98
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 6 lutego 1998 r.

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 32 poz. 529,
2 30.10.1998 r.

zmiana miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice
(obejmuje teren w sotectwie Pilchowice
- oznaczony symbolem H/8-U)
powierzchnia: 1,80 ha

Uchwata Nr VI1/29/99
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 26 lutego 1999 r.

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 28 poz.872,
z 16.06.1999 r.

zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice
(obejmujg 3 tereny zabudowy letniskowej, rekreaciji
i wypoczynku w sofectwach Pilchowice i Stanica,
oznaczone symbolami H/1-ZNW,LU; F/3- LU,ZNW; F/2-LU ),
powierzchnia: 15,76 ha

Uchwata Nr VI1/30/99
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 26 lutego 1999 .

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 28 poz.873,
z 16 czerwca 1999 r.

zmiana miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Osiedla
Leboszowice
(obejmuje tereny Osiedla Leboszowice),
powierzchnia: 13,00 ha

Uchwata Nr XXX1/202/2001
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 7 czerwca 2001 r.

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 58 poz. 1534
z17.08.2001 r.

zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice
(obejmujg 2 tereny: w sotectwie Zernica - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem A/5-MU oraz
w sotectwie Wilcza - teren zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem D/2 -U),
powierzchnia: 0,57 ha

Uchwata Nr XXXV/243/2001
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 15 listopada 2001r.

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 3 poz. 134
z 30.01.2002 .

zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice
(obejmujg 2 tereny: w sotectwie Nieborowice - teren pod
zalesienie oznaczony symbolem B/14-RLd oraz w sotectwie
Kuznia Nieborowska - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowo-produkcyjnej oznaczony symbolem C/3-MUP),
powierzchnia: 0,89 ha

Gminy Pilchowice
z dnia 10 pazdziernika
2002r.

Uchwata Nr XLIV/300/02 Rady

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 17 poz. 565
z 18.03.2003 r.

zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice
(obejmuja 2 tereny w sotectwie Stanica: teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem F/20-MU oraz
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony
symbolem F/22-MU),
powierzchnia: 2,70 ha

Uchwata Nr XLIV/301/02 Rady
Gminy Pilchowice
z dnia 10 pazdziernika
2002r.

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 17 poz. 566
z 18.03.2003 r.

zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pilchowice
(obejmuja 2 tereny

w sotectwie "H” Pilchowice: teren oznaczony symbolem H/2-
MU zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

teren oznaczony symbolem H/21 - UST RL ustug sportowo-
-rekreacyjnych, w tym terenow le$nych),

powierzchnia: 24,39 ha

Uchwata Nr VI/38/2003
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 96 poz. 2578
z 30.10.2003 r.

zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Gminy Pilchowice
powierzchnia: 12,32 ha

Uchwata Nr V1/40/2003 Rady
Gminy Pilchowice
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 51 poz. 1593
2 09.06.2003 r.

10.

zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pilchowice w sotectwie Leboszowice
(obejmujg 2 tereny w sotectwie Leboszowice oznaczone
symbolami: G/1-PE, G/2-PE sktadowania odpadéw
gorniczych),
powierzchnia: 6,86 ha

Uchwata Nr 1X/54/2003
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 5 wrzes$nia 2003 .

Dz. Urz. Woj. SI. Nr 96 poz. 2578
z30.10.2003 .
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L.p.

Nr uchwaty R.G. Pilchowice w sprawie Nr Dziennika Urzedowego
Nazwa i obszar objety m.p.z.p. 1/ m.p.z.p. Wojewodztwa Slaskiego
i data jej podjecia i data ukazania sie uchwaty

Plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr VI11/50/07 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. SI. Nr 131 poz. 2587
Gminy Pilchowice, obejmujacy czes¢ terenu Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r. z dnia 9 sierpnia 2007 r.
powierszfﬁrfit;‘fa3§;a?fﬂa Uchwata Nr XX/174/16 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. $I. 2016 poz.2377
’ ’ Pilchowice z dnia 21 kwietnia 2016 . z dnia 27 kwietnia 2016 r.
12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr VI11/51/07 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. SI. Nr 131 poz. 2588
Gminy Pilchowice, obejmujacy czes¢ terenow Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r. z dnia 9 sierpnia 2007r.
sofectw: 3 .
Zernica. Nieborowice. Kuznia Nieborowska i Wilcza Uchwata Nr XX/175/16 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. SI. 2016 poz.2378
’ powierzch’nia: 884 91 ha Pilchowice z dnia 21 kwietnia 2016 r. z dnia 27 kwietnia 2016 r.
13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr VI11/52/07 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. SI. Nr 131 poz. 2589
Gminy Pilchowice, obejmujacy czes$¢ terenu Pilchowice z dnia 31 maja 2007r. z dnia 9 sierpnia 2007 r.
sofectwa Wilcza - T
powierzchnia: 939,46 ha Uchwata Nr XX/176/16 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. SI. 2016 poz.2379
' ' Pilchowice z dnia 21 kwietnia 2016 . z dnia 27 kwietnia 2016 r.
14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr VII/53/07 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. SI. Nr 131 poz. 2590
Gminy Pilchowice, obejmujacy czes¢ terenéw Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r. z dnia 9 sierpnia 2007 r.
Pilchowice miggw'l_eboszowice Uchwata Nr XX/177/16 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. $I. 2016 poz.2380
powier’zchnia: ’780,22 ha Pilchowice z dnia 21 kwietnia 2016 . z dnia 27 kwietnia 2016 r.
15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXI/177/12 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. SI. 2012 poz.1439

Gminy Pilchowice obejmujacego czesc terenu Pilchowice z dnia 23 lutego 2012 r. z dnia 30 marca 2012 .

So*egévv‘cigzmrigwgﬂe’?gfg'Ca uchwata nr XXII/189/12 Rady Gminy | Dz. Urz. Woj. $I. 2012 poz.1758
Y Pilchowice z dnia 19 kwietnia 2012r. z dnia 24 kwietnia 2012r.

1/ w granicach obowigzywania wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 .

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie rejestru miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, prowadzonego
przez Wojta Gminy Pilchowice

Najwiekszy obszar obejmujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Objeto nimi ponad 95% terendéw
istniejagcej zabudowy wraz z marginesem terendéw rolnych, co dosy¢ skutecznie zapobiegto rozpraszaniu
zabudowy, w kilku przypadkach nie zapobiegto jednak pojawieniu sie decyzji o warunkach zabudowy. Z tej
przyczyny celowe jest rozszerzenie obszaréw objetych miejscowymi planami, optymalnie na caty obszar gminy.

Najwazniejsze zagadnienia planistyczne wymagajgce uwzglednienia w nowych miejscowych planach:

uporzadkowanie ustalen dotyczacych drég publicznych, zgodnie z aktualnymi uchwatami Rady Gminy
w sprawie zaliczenia do drég gminnych, oraz uregulowanie ich przebiegu i parametréw;

racjonalizacja sieci i uregulowanie przebiegu drog wewnetrznych istniejacych oraz planowanych, przy
uwzglednieniu aktualnej informacji na temat stanu prawnego gruntéw;

uregulowanie formalnych podstaw przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, z uwzglednieniem
terenéw przeznaczonych na te cele na podstawie nieobowigzujgcych przepisdéw o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, bez uzyskania stosownych zgdd;

okredlenie przeznaczenia le$nego dla zwartych terenéw zadrzewien o nieuregulowanym dotychczas
stanie formalnym, zwlaszcza sasiadujacych z istniejacymi kompleksami leSnymi;

okreslenie linii rozgraniczajacych tereny wéd publicznych (wymagajacych wydzielenia dziatkg), zgodnie
z ich rzeczywistym potozeniem na gruncie;

okreslenie zasad zagospodarowania terendw zagrozonych powodzig i podtopieniami;

aktualizacja ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie stref ochrony
konserwatorskiej (korekta listy i granic stref, ustalenie zasad zagospodarowania i ksztalttowania
zabudowy w formie zakazow i nakazdw; weryfikacja listy obiektow objetych ochrong na podstawie
ustalern miejscowych planéw w celu uspédjnienia z Gminng Ewidencjg Zabytkéw i doprowadzenia
do zgodnosci ze stanem faktycznym, uzupetnienie ustalen dotyczacych ochrony krajobrazu kulturowego);
zroznicowanie przeznaczenia terendw uwzgledniajgce rozgraniczenie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz poprawe mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczych;
weryfikacja ustalen dotyczacych ksztattowania fadu przestrzennego w zakresie parametréw i wskaznikow
urbanistycznych, zwtaszcza pod katem zapewnienia ochrony krajobrazu.
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IV. STAN LADU PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Pojecie "tad przestrzenny” oznacza wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Aspekty funkcjonalne i spoteczno-gospodarcze tadu przestrzennego. Zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji [*]
sprecyzowata sposob uwzgledniania wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy na obszarze gminy.
Wymagania te zostaty zawarte w art. 1 ust. 4 oraz w art. 10 ust. 5-7 ustawy i obejmuija;:

1. ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej [*°], w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w_sytuacji braku

dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach

o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary

charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

5. dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wytacznie wowczas, gdy:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe (w podziale na funkcje zabudowy),
ustalone w wyniku analizy potrzeb rozwoju gminy, przekracza sume powierzchni uzytkowej
zabudowy mozliwej do zlokalizowania w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz poza takimi obszarami - w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

b) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, nie przekraczajg potrzeb inwestycyjnych
gminy wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan wilasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej
zabudowy;

przy czym nowg zabudowe dopuszcza sie maksymalnie w ilosci wynikajacej z bilansu, o ktérym mowa

w pkt 5. lit.a, przy uwzglednieniu prognoz w perspektywie nie diuzszej niz 30 lat oraz niepewnosci

procesOw rozwojowych wyrazajacej sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku

do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

6. W przypadku gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z bilansu chionnoéci terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (lub w obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie objetych planem miejscowym)
- nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza tymi obszarami.

Lokalizacji nowej zabudowy poza wyzej wymienionymi obszarami nie przewiduje sie réwniez

w przypadku, gdy potrzeby inwestycyjne wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych gminy,

zwigzanych z lokalizacjag nowej zabudowy, przekraczajg mozliwosci finansowania przez gmine

wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

28 Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 r. poz. 1777; data wejscia w zycie: 18 listopada 2015 r.)

29 w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w Pilchowicach jednostkami osadniczymi sg miejscowosci bedace siedzibg sotectw
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Z powyzszych zasad wynika, zamieszczony w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wymog wykonania analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, zaréwno na potrzeby ustalenia
przeznaczenia terenu (co nastepuje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), jak i dla
okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu (co nastepuje w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego).

Zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt7 i art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na potrzeby studium sporzgdzony zostat materiat planistyczny pod nazwag
"Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z prognozg
demograficzng oraz bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe". Streszczenie wynikow tych analiz
zawiera rozdziat VIl "Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy".

Stan tadu przestrzennego w aspekcie uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej. Zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona przez ustawe o rewitalizacji wymaga odniesienia
sie, na etapie tworzenia polityki przestrzennej gminy, do stanu uksztattowania struktury przestrzennej, ze wzgledu
na sformutowany w art. 1 ust. 4 pkt4 lit. a ustawy wymog "dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy." W tym miejscu trzeba
zauwazy¢, iz struktura funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych w obszarach wiejskich obejmuje
zaréwno ukfady osadnicze o zrdéznicowanej, czesto uwarunkowanej historycznie morfologii, jak i tereny rolne,
ktore - w przypadku wystepowania w formie zwartych komplekséw pozostajacych w dobrej kulturze rolnej (co ma
miejsce w Pilchowicach) - bez watpienia nalezatoby okresli¢ jako "obszary o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej" (o funkcji rolniczej). Na potrzeby okreslenia polityki przestrzennej gminy
Pilchowice przyjeto, ze formutujac przepis art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ustawodawca miat na mysli "obszary osadnicze
o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej”, bowiem zatozenie innej interpretaciji
prowadzitoby do preferowania rozwoju zabudowy o funkcjach nierolniczych réwniez w obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

Majac na uwadze sformutowane powyzej zastrzezenia, do obszaréw o "w petni wyksztatconej, zwartej strukturze
przestrzennej" w Pilchowicach zaliczy¢é mozna przede wszystkim obszary, ktérych rdzeh stanowig historyczne
uktady przestrzenne: centrum dawnego miasteczka targowego oraz wsi i przysiotkow. Miarg stanu uksztattowania
struktury przestrzennej w ich obrebie jest gtéwnie niski udziat terenéw dotychczas niezagospodarowanych,
natomiast uklad komunikacyjny i stan wyposazenia w infrastrukture sg zréznicowane; typowa dysfunkcjg sg zbyt
waskie parametry ulic, czesto brak chodnikow. Postepujacy proces przeksztatcen funkcjonalnych zabudowy
z zagrodowej na mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowg sprawia, ze zaréwno drogi, jak infrastruktura w tych
obszarach stajg sie coraz bardziej niewystarczajgce, a jednoczesnie mozliwosci przestrzenne rozbudowy uktadu
drogowego (poszerzenie istniejgcych drdg, budowa przecznic) sg bardzo ograniczone lub nie ma ich wcale. Takie
cechy struktury przestrzennej przemawiajg za tym, aby nie dazy¢ do zageszczania zabudowy w tych obszarach;
pozostawienie rozluznionej struktury tkanki osadniczej sprzyja tez zachowaniu tradycyjnego charakteru zabudowy
i waloréw krajobrazowych.

W warunkach gminy wiejskiej obszarami o "w peti wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej" mozna
okresli¢ takze niektére osiedla mieszkaniowe zlokalizowane w Pilchowicach, Zernicy i w Nieborowicach oraz
mniejsze zespoty mieszkaniowe w Stanicy i w Leboszowicach (™ Rys. 4). Wyrdzniajg sie one prawidtowo na ogét
uksztattowanym wewnetrznym uktadem drogowym i lepszym wyposazeniem w infrastrukture techniczna.

WSsrdd obszaréw o ksztattujgcej sie strukturze osadniczej, ktére zajmujg powierzchnie ok. 480 ha, az 94% stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub mieszkaniowo-ustugowej (zdecydowanie dominujg
monofunkcyjne tereny mieszkaniowe). Gtownym kryterium zaliczenia tych obszaréw do elementéw struktury
"ksztattujgcych sie" jest niski stopien wypetnienia zabudowa lub niedokoiczony wewnetrzny uktad komunikacyjny.
Jednoczesnie zdecydowana wigekszo$¢ tych obszaréw spetnia warunek potozenia w obszarach "zwartej
zabudowy" - jezeli za podstawe identyfikacji takich obszaréw przyja¢ definicje obszaru zwartej zabudowy
wprowadzong do ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych zmiang tej ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. [¥].
Obszary te pod wzgledem przestrzennym stanowig kontynuacje uksztalttowanych struktur osadniczych. Tereny
niezagospodarowane w tych obszarach trzeba traktowac¢ jako podstawowe rezerwy terenéw rozwojowych gminy,
nie zapominajac jednak o istnieniu w ich obrebie czynnych indywidualnych gospodarstw rolnych, ktére nie moga
by¢ bilansowane do powierzchni tych rezerw, poniewaz ich przeznaczenie na cele zabudowy (z reguty
mieszkaniowo-ustugowej) nastapito w nieaktualnych juz uwarunkowaniach prawnych i ekonomicznych.

30 Ustawa z dnia 10 lipca 2015 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U 2015 poz. 1338):

obszar zwartej zabudowy - obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych
budynkoéw tworzacych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych potozone sg te budynki, jesli ich odlegtosé od
tych granic jest mniejsza niz 50 m (art. 4 pkt 30)

zwarta zabudowa - zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjgtkiem budynkoéw o funkcji wytacznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi
najwieksza odlegto$¢ sasiadujacych ze sobg budynkdéw nie przekracza 100 m (art. 4 pkt 29)
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Jeszcze nizszy stopien wypetnienia zabudowg (ponizej 30%, ale z reguty na poziomie kilku, kilkunastu procent)
cechuje obszary o strukturze okreslonej jako "nieuksztattowana" - przez co rozumie sie tereny przeznaczone pod
zabudowe w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nie stwierdzono procesow
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wskazujgcych na ksztattowanie sie struktury osadniczej. Ich taczna
powierzchnia wynosi ok. 185 ha, a znaczng czes¢ stanowig tereny czynnych gospodarstw rolnych oraz grunty
w zasobie Agenciji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa.

W odniesieniu do tej grupy obszaréw racjonalng decyzjg planistyczng, w $wietle kryteriow ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bytaby
rezygnacja z ich przeznaczenia pod zabudowe. Takie rozwigzanie nie jest jednak mozliwe ze wzgledu na skutki
finansowe obnizenia wartosci nieruchomosci, ktérych gmina nie jest w stanie pokry¢é. W zwigzku z tym pozostaje
zaliczenie tych obszaréw do "poperspektywicznych rezerw rozwojowych", ktére bedg uruchamiane dopiero
po wyczerpaniu zasobdw wolnych terenéw budowlanych w obszarach korzystniej skomunikowanych, o lepszym
stopniu wyposazenia w infrastrukture techniczng lub takich, gdzie rozbudowa infrastruktury moze by¢ wykonana
w sposob bardziej efektywny ekonomicznie.

Krajobraz gminy. Walory krajobrazowe gminy Pilchowice zwigzane sg przede wszystkim z urozmaicong rzezbg
terenu, bogatg siecig rzek i zbiornikbw wodnych, mozaikg pdl uprawnych, zadrzewieniami Srédpolnymi
i kompleksami laséw. Te naturalne elementy krajobrazu uzupetniajg zabytkowe budynki i budowle, zatozenia
parkowe, a takze zabytki przemystu i techniki. Zabudowa jest w wiekszosci nierozproszona, a krajobraz terenéw
zasiedlonych uzupetniony jest dominantami, ktdre stanowig wieze kosciotéw w Stanicy, Pilchowicach i Zernicy.

Rys. 6. Uwarunkowania krajobrazowe
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opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.0., stan: grudzien 2015 .
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IV. Stan ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Obszar gminy przecinajg szlaki turystyczne, trasy rowerowe i drogi srédpolne, z ktoérych czesto rozposciera sie
wartosciowy widok.

W krajobrazie gminy wystepujg rowniez elementy negatywne. W terenach otwartych sotectw: Stanica, Pilchowice
i Leboszowice krajobraz zaktdcajg linie wysokiego napiecia. W potudniowo-wschodniej czesci sotectwa Wilcza
widoczny jest typowo przemystowy krajobraz - sylweta szybu KWK Knuréw-Szczygtowice Ruch Szczygtowice
oraz przeksztatcenia bedace skutkiem jej dziatalnosci - obnizenia i zalewiska pogdrnicze, hatda, obwatowania
Bierawki.

Aspekty s$rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne tadu przestrzennego. Pojecie tadu
przestrzennego odnosi sie, miedzy innymi, do wymagan srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-
-estetycznych uksztattowania przestrzeni.

Pojecie "krajobraz" zostato zdefiniowane w przepisach prawa na potrzeby planowania przestrzennego dopiero
w roku 2015 [*'] i oznacza "postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajaca elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalno$ci cztowieka". Definicja ta jest
bardzo bliska pojeciu krajobrazu kulturowego zawartemu w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
ktére oznacza "postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajaca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacij,
historycznie uksztaltowang w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka". Krajobrazy
kulturowe sg, wedtug tej ustawy, zabytkami nieruchomymi, ktérych ochrone nalezy zapewnia¢ m.in. w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planach.

W odniesieniu do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych
obowigzuje réwniez przepis art. 72 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo ochrony srodowiska nakazujacy zapewnianie,
poprzez ustalenia zamieszczane w tych dokumentach, ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw
klimatycznych. Pojecie "walorow krajobrazowych" zdefiniowane jest w ustawie o ochronie przyrody i oznacza
"wartosci przyrodnicze, Kkulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi rzezbe
terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztalttowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢
cztowieka".

Ustawa o ochronie przyrody oraz ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami koncentrujg sie
na zachowaniu waloréw krajobrazowych. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, stuzy temu ustanawianie parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu lub zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, natomiast zgodnie
z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - tworzenie parkéw kulturowych, wpis do rejestru zabytkéw
lub ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw, co nastepnie jest podstawg do wyznaczania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej oraz przyjmowania stosownych ustalen
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

W studium i miejscowych planach uwzglednia sie nakazy i zakazy ustanowione w aktach prawnych powotujacych
wymienione wyzej formy ochrony krajobrazu, a w odniesieniu do parkéw krajobrazowych - réwniez ustalenia
do studiéw uwarunkowan i planéw miejscowych, zawarte w planie ochrony dla parku krajobrazowego, ktory jest
aktem prawa miejscowego, w czesci dotyczace;j:

1) okreslenia granic stref ochrony krajobrazéw, stanowigcych w szczegdlnosci przedpola ekspozycji, osie
widokowe, punkty widokowe oraz obszary zabudowane wyrézniajgce sie lokalng formg architektoniczna,
wyznaczonych w obrebie krajobrazéw priorytetowych [*2] zidentyfikowanych w ramach audytu krajobrazowego,
istotnych dla zachowania waloréw krajobrazowych parku krajobrazowego, wraz ze wskazaniem, ktére z zakazéw
wymienionych w art. 17 ust. 1a obowigzujg w danej strefie (art. 20 ust. 4 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody),

2) wykazu obiektdw o istotnym znaczeniu historycznym i kulturowym,
3) wprowadzenia zakazow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1a.
Zakazy okreslone w art. 17 ust. 1a ustawy o ochronie przyrody mogg obejmowac:
1) dla terendéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
a) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych,
b) zalesiania;
2) dla terenéw nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych,

31 Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015 poz.
774, 1688); data wejscia w zycie: 2015-09-11

32 krajobraz priorytetowy - krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia
zasad i warunkow jego ksztattowania (art. 2 pkt 16a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
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b) lokalizowania nowych obiektow budowlanych odbiegajacych od lokalnej formy architektonicznej,
c) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 2 kondygnacije lub 7 m,
d) zalesiania.

Podstawg do okreslenia stref ochrony krajobrazéw oraz wprowadzenia wymienionych wyzej zakazéw beda wyniki
audytu krajobrazowego, a nastepnie plan ochrony dla parku krajobrazowego. Audyt krajobrazowy jest nowym
instrumentem, okreslonym w art. 38a i 38b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Bedzie to
dokument uchwalany przez sejmik wojewddztwa, ktéry zidentyfikuje krajobrazy wystepujace na catym obszarze
wojewodztwa, okresli ich cechy charakterystyczne oraz dokona oceny ich wartosci, okreslajac w szczegoélnosci
lokalizacje krajobrazéw priorytetowych, jak rowniez wskaze zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazowych w obrebie krajobrazéw priorytetowych oraz obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody i o zabytkach.

Sejmik wojewddztwa zobowigzany jest do uchwalenia audytu krajobrazowego w terminie 3 lat wej$cia w zycie
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (czyli do 12 wrzesnia 2018 r.); nie okreslono natomiast terminu dostosowania do nowych wymagan
planéw ochrony dla parkéw krajobrazowych.

Majac na wzgledzie zarysowane powyzej nowe uwarunkowania formalnoprawne, gtéwng przestankg oceny stanu
tadu przestrzennego na obszarze Pilchowic powinien by¢ fakt potozenia w obrebie parku krajobrazowego, ktéry
obejmuje 75% powierzchni gminy (otulina parku zajmuje dalsze 8% powierzchni).

Analizy wykonane na potrzeby studium prowadzg do nastepujgcych wnioskow:

- w krajobrazie Pilchowic zachowane sg elementy kulturowe bedace swiadectwem historycznego rozwoju
osadnictwa i gospodarki na tym obszarze, ksztattujacych sie od wczesnego Sredniowiecza do |l wojny
Swiatowej, z elementami siegajgcymi okresu pradziejowego, ktore pozostajg w harmonii z elementami
naturalnymi (doliny rzek) i elementami krajobrazu kulturowego bedacymi efektem racjonalnej gospodarki
czlowieka (zwarte kompleksy lesne i rolne, stawy hodowlane, zadrzewienia $rédpolne, szpalery drzew
przydroznych);

- do waloréw krajobrazowych gminy zaliczy¢é mozna rowniez rozlegte strefy ekspozycji krajobrazu
industrialnego zachodniej czesci GOP, otwierajgce sie w kierunku pétnochym i pétnocno-wschodnim
z punktow widokowych w Wilczy (po pétnocnej stronie zabudowy wsi);

- historyczne wiejskie uktady osadnicze po Il wojnie swiatowej uleglty daleko posunietym przeobrazeniom;
powstato wiele budynkéw o formie odbiegajacej od lokalnej tradycji; najlepiej zachowane sg zabytkowe
obiekty architektury sakralnej i budynki spetniajgce funkcje ustug uzytecznosci publicznej; stosunkowo
dobrze zachowany jest réwniez uktad urbanistyczny Scistego centrum Pilchowic;

- zagrozenia dla fadu przestrzennego oraz zachowania waloréw krajobrazowych gminy obejmuja:

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej w formie cypli wcinajacych sie daleko w gtgb kompleksow
rolnych, czesto w oparciu o diugie, waskie dojazdy nie spetniajace wymagan bezpieczenstwa,

- ksztattowanie sie na obrzezach terenow otwartych, wartosciowych pod wzgledem widokowym,
zespotow zabudowy odbiegajacych od tradycyjnego charakteru architektury (zbyt mate dziatki,
nadmiernie urozmaicona forma budynkéw),

- ksztattowanie sie uktadéw przestrzennych o opartych na nieczytelnych, zbyt waskich systemach
drég wewnetrznych,

- stosowanie ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,
- chaotyczne reklamy w przestrzeni publicznej (zwtaszcza w centrum Zernicy).

Potencjalnym zagrozeniem moga by¢ rowniez niektdre ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (wskaznik powierzchni zabudowy przekraczajacy ponad 3-krotnie przecietne
wskazniki dla zabudowy istniejacej, dopuszczenie wysokoéci budynkéw do 11 m w wiekszo$ci sotectw bez
wzgledu na lokalizacje - réwniez na krawedziach uktadéw osadniczych z terenami otwartymi).
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V. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

1. WALORY HISTORYCZNO-KULTUROWE MIEJSCOWOSCI GMINY PILCHOWICE

1.1. Pilchowice i Leboszowice

Pilchowice - wie$ lokowana na prawie niemieckim za panowania Kazimierza Ksiecia Bytomskiego pod koniec
XlIl w. (prawdopodobnie pomiedzy 1281 a 1290 r.); od momentu lokacji nalezaca do najwiekszych na Slasku
(obejmowata 80 tandéw ziemi i 120 morgdéw terenu zalesionego), od Il pot. XIV w. - wie$ rycerska, a od XVI w. -
miasteczko targowe. Zachowany do czaséw wspéiczesnych uktad semiurbanistyczny z rynkiem (dzisiejsze
centrum Pilchowic) uksztattowat sie na przetomie XVIII i XIX w. Jego najwazniejszymi elementami sa:

Dawny dwor hrabiow Wegierskich (Wengierskich) - obecnie Urzad Gminy; zbudowany w drugiej potowie XVIII w.
na niewielkim wzniesieniu, z czesciowym zachowaniem muréw pierwotnego dworu rycerskiego otoczonego
obwatowaniami i fosg (w tym miejscu znajduje sie obecnie czesciowo zachowany park otaczajacy budynek).
Barokowo-klasycystyczny, pietrowy, czesciowo podpiwniczony, murowany z cegty i kamienia (czesci starsze),
tynkowany. Dach mansardowy, kryty dachowka. Uktad przyziemia dwutraktowy z korytarzem pomiedzy traktami.
Druga kondygnacja oddzielona murem attyki, okna w profilowanych obramieniach. Elewacja frontowa siedmioosiowa
o otworach rozmieszczonych nieregularnie, tylna dziewigcioosiowa z piecioosiowym ryzalitem do potowy wysokosci
pietra, w nim wejscie zamkniete tukiem segmentowym, elewacje boczne cztero- i piecioosiowe.

Kosciot parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela wzniesiony w latach 1779-1780 z fundacji hrabiego Jézefa Wegierskiego
przez budowniczego Krzysztofa Worbsa. Po6znobarokowy, murowany z cegtly, tynkowany. Prezbiterium
jednoprzestowe, zamkniete potkoliscie; przy nim od pétnocnego zachodu prostokatna zakrystia z emporg
na pietrze. Nawa trojprzestowa z kwadratowg wiezg wyodrebniajaca sie lekkim ryzalitem. Zaokraglone narozniki
wiezy i przybuddéwki przy prezbiterium od zewnairz Sciete. Podziaty elewacji ramowe. Okna oraz portale
zamkniete tukiem koszowym w obramieniach listwowych z kluczami, w zwienczeniu $cian petne belkowanie.
Elewacja potudniowo-zachodnia z wiezg na osi, zamknieta attyka potaczong z wiezg sptywami. Na osi portal
zamkniety tukiem segmentowym, profilowany z datg 1780 w kluczu ujetym w esownice. Hetm wiezy piramidalny
ze sptywami w naroznikach, zwienczony koputka, kryty blacha. Dach kryty dachéwka, nad nawg i prezbiterium
dwuspadowy, nad zakrystig trojspadowy. Nad nawg kwadratowa wiezyczka na sygnaturke z latarnia.

Dawny klasztor i szpital Bonifratréw, obecnie Szpital Chordb Pluc. Wzniesiony w latach 1802-1814 (cze$¢ srodkowa
obecnego budynku), w 1859 r. rozbudowany o skrzydta na rzucie podkowy z dziedzincem od frontu; przy narozniku
potudniowo-wschodnim kaplica wzniesiona w 1859 r. P6Znobarokowy i neogotycki, murowany z cegty, tynkowany.
Uktad wnetrz o zréznicowane;j liczbie traktéw. Elewacje neogotyckie z 1879 r., frontowa jedenastoosiowa z ryzalitem,
skrzydet bocznych szescioosiowe. Elewacje boczne skrzydet i ryzalit na osi elewacji frontowej zwienczone
schodkowymi szczytami. Dachy dwuspadowe kryte dachowka. Kaplica z krotkg nawg i wydtuzonym prezbiterium.

Rys. 7. Uklad urbanlstyczny PllchOWIC na mapach h|storycznych

po lewej: Pilchowice w roku 1882 (fragment prusklej mapy topograflcznej w skali 1: 25000)
po prawej: Pilchowice w roku 1942 (fragment niemieckiej mapy topograficznej w skali 1:25000)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice 3<}



Czesc¢ A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
V. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Uktad urbanistyczny centrum Pilchowic z wiezg koscielng oraz spadzistymi czerwonymi dachami jest istotnym
elementem krajobrazu kulturowego regionu. Zachowat sie historyczny uktad komunikacyjny miasteczka oraz drogi
taczace Pilchowice z sgsiadujacymi jednostkami osadniczymi (droga z Gliwic do Kuzni Raciborskiej powstata
ok. 1800 r.) i z gtéwnym traktem Gliwice - Rybnik. Przez miejscowos$¢ przechodzi $lad kolejki waskotorowej Gliwice -
- Raciborz, ktory jest wyraznie czytelny w przestrzeni, fizycznie zachowane sg niewielkie fragmenty. Nie zachowat
sie natomiast patac hrabiow Wegierskich wybudowany pod koniec XVIII w., w ktérym przejsciowo miescit sie
klasztor, w latach 1857-1867 wiezienie, pdzniej Krélewskie Seminarium Nauczycielskie, a od 1922 r. Dom Sierot.
Budynek patacu, zniszczony przez armig radziecka w 1945 r., znajdowat sie na dziatce, ktorg obecnie zajmuje
dworek Furstenhof; w miejscu podjazdu zlokalizowano nowy budynek DPS. Przeksztatceniu ulegt rowniez zespot
folwarczny potozony na pétnoc od dworu - teren zostat podzielony na dziatki bedgce obecnie wlasnoscig prywatna,
obora dworska zostata przeksztatcona w market spozywczy, dobrze zachowany jest tylko cigg czworakow wraz
z dawnym spichlerzem.

W XIX w. Pilchowice powiekszyly sie o nowe osady, ktdérych powstawanie propagowaty wtadze pruskie: Dolna
Wies (Niderdorf), Wielopole (Wielopole - Pilchowitz), Mtyn nad Bierawkg (Birawka Muhle), Leboszowice, Kolonie
Gliwicka, Seminaryjna, Stanicka i Trzesniéwka; wspotczesnie najwiekszymi sa:

- Dolna Wie$ - o zachowanym ukiadzie ruralistycznym w typie ulicowki. Sylweta wsi, rozlozonej na
niewielkim wzniesieniu, z dominujacymi dwuspadowymi dachami, stanowi istotny element krajobrazu
kulturowego regionu.

- Leboszowice - wies o zachowanym uktadzie ruralistycznym w typie ulicowki. Dominuje nowa zabudowa
zachowujaca charakter regionalny przez stosowanie spadzistych dachéw krytych czerwong dachowka.

1.2. Nieborowice i Kuznia Nieborowska

Nieborowice to wies o zachowanym uktadzie ruralistycznym w charakterze ulicéwki o luznej zabudowie, ktérej
poczatki siegajg roku 1407. Wystepuje zabudowa dawna i wspotczesna zachowujgca charakter regionalny.
Dominujg dwuspadowe dachy pokryte czerwong dachdéwka. W potudniowej czesci wsi, w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejki waskotorowej i drogi Gliwice - Rybnik - zesp6t dworsko-folwarczny. Istniejacy niegdys
w Nieborowicach i czytelny na mapach archiwalnych park przylegajacy do folwarku obecnie nie istnieje, poza
kilkoma egzemplarzami starodrzewu (kasztanowiec pospolity, robinia biata, lipa drobnolistna). Ulegt on zapewne
likwidacji w zwigzku z regulacjg drogi Gliwice - Rybnik oraz rozbudowg dawnego folwarku.

Kuznia Nieborowska to osada przyfabryczna z zespotem patacowo-parkowym. Kuznica istniata juz w XVII w.;
bardziej intensywny rozwdj nastgpit pod koniec XVIII w. dzieki hrabiom Wegierskim, ktérzy zainwestowali
w rozwoj huty.

W XIX w. powstat dwoér bedacy najcenniejszym zabytkiem osady (obecnie Dom Pomocy Spotecznej). Zbudowany

ok. 1840 r., péznoklasycystyczny, murowany z cegty, tynkowany. Poczatkowo jednopietrowy, w 1909 r. rozbudowany
o0 mansardowe pietro mieszkalne i czworoboczng wieze (nie zachowata sie). Dwutraktowy, czesciowo tréjtraktowy
z korytarzem pomiedzy traktami. Elewacje potnocna i zachodnia o podziatach pasami pseudorustiki. Elewacja
frontowa jedenastoosiowa, z nowszym balkonem wspartym na czterech filarach, zwiericzona niskim, trojkatnym
przyczotkiem. Okna prostokatne w profilowanych obramieniach. Elewacja potudniowa o nieregularnym uktadzie
okien, wzmocniona dwiema wydatnymi szkarpami. Dach mansardowy, kryty dachdéwkag. Dwér otoczony jest
parkiem w stylu angielskim; dawny dom ogrodnika to aktualnie lesniczowka Zacisze. Waznym elementem
zatozenia jest system stawdw pierwotnie wkomponowanych w ukfad angielskiego parku krajobrazowego oraz
petnigcych funkcje technologiczne zwigzane z kuznicg i fryszerka.

Zachowany pierwotny uktad komunikacyjny faczy sasiadujgce historyczne jednostki osadnicze wraz ze starym
traktem (obecnie droga krajowa nr 78) Gliwice - Rybnik. Linia kolei waskotorowej Gliwice - Rudy Raciborskie jest
wyraznie czytelna w przestrzeni. Droga fgczaca ulice Knurowska i Wiejskg poprzez groble na stawie powstata po
1925r.

1.3. Stanica

Wie$ o zachowanym uktadzie ruralistycznym wielodroznicy, o luznej zabudowie, wzmiankowana po raz pierwszy
w 1258 r. w akcie fundacyjnym klasztoru cystersow w Rudach Raciborskich i bedgca juz woéwczas siedzibg
parafii. Sylweta wsi z dominujacymi potaciami czerwonych dachow jest istotnym elementem krajobrazu
kulturowego regionu. Innym charakterystycznym elementem krajobrazu jest ponad 300-letnia lipa drobnolistna,
ktérg tradycja zalicza do tzw. drzew Sobieskiego - sadzonych na pamiatke przemarszu wojsk Jana lll Sobieskiego
na odsiecz Wiedniowi. Na zachdd i pétnocny zachdd od przysiétka Gorniki - pozostatosci cysterskiej kopalni rud
zelaza w postaci kilkunastu niewysokich hatd.

Zachowany pierwotny uktad komunikacyjny. Czytelne w przestrzeni drogi doprowadzajgce do dawnej odkrywkowej
kopalni rud zelaza. Linia kolei waskotorowej Gliwice - Rudy Raciborskie jest zachowana i czynna od granicy
gminy do stacji Stanica, na pozostatym odcinku wyraznie czytelna w przestrzeni, a takze miejscami fizycznie
zachowana.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice 35



Czesc¢ A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
V. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Dominantg przestrzenng i zamknieciem osi widokowych z drogi do Pilchowic oraz z ul. 1 Maja (obok dawnych
doméw celnych) jest wieza kosciota p.w. $w. Marcina.

Koscidét p.w. Sw. Marcina zostat zbudowany w latach 1800-1804 przez mistrza murarskiego z Raciborza Jana
Langera, staraniem ks. Bernarda Galbiersa, opata klasztoru cystersow w Rudach Raciborskich. Klasycystyczny,
otoczony ceglanym tynkowanym murem o narysie wydtuzonego osmioboku, od wewnatrz z wnekami zamknietymi
tukiem segmentowym. Kosciét orientowany. Murowany z cegty, tynkowany. Prezbiterium prostokatne,
jednoprzestowe, o naroznikach silnie Scietych, przy nim od pdtnocy i potudnia prostokatne, symetryczne dobuddéwki
o zaokraglonych naroznikach. Nawa dwuprzestowa, szersza od prezbiterium, z kwadratowg wiezg od zachodu,
po bokach wiezy przybudéwki niewyodrebniajace sie w bryle kosciota. Podzialy $cian ramowe, nawa i prezbiterium
zwienczone belkowaniem. W $cianie potudniowej portal kamienny zamkniety pétkoliscie, z datg 1800. Okna
zamkniete tukiem segmentowym w profilowanych obramieniach z kluczami. Fasada zachodnia z wiezg nad silnie
wyodrebnionym ryzalitem o zaokraglonych naroznikach; podziaty pilastrami toskanskimi na wydatnym, ciosowym
cokole, dzwigajacymi belkowanie dekorowane tryglifami, z tréjkatnym przyczétkiem na osi. W polu srodkowym
portal kamienny, zamkniety tukiem koszowym, z wegarami wydzielonymi gzymsami, powyzej esownice
zwienczone segmentowym gzymsem; ponad portalem okno zamkniete tukiem segmentowym. W polach bocznych
nisze zamkniete tukiem koszowym, z figurami $w. Andrzeja i Bernarda; pod figurami sygnatura sztukatora
Walentego Filipa 1802. W przyczoétku belkowania kartusz herbowy z ortem pod infutg z literami MO RS i data
1802. Ponad belkowaniem, po bokach wiezy attyka ze sptywami zwiernczonymi wazonami esownicowymi. Wieza
rozcztonkowana joriskimi pilastrami, podzielona na dwie kondygnacje profilowanym gzymsem podnoszacym sie
potkoliscie ponad tarczami zegarowymi. Okna wiezy zamkniete tukiem pétkolistym, w obramieniach z ptycinami.
Hetm namiotowy z czworoboczng latarnig o Scietych naroznikach, kryty blachg. Dachy kryte dachéwka: nad nawg
i prezbiterium dwuspadowy, nad przybudéwkami przy prezbiterium tréjspadowe.

Kaplica przydrozna

Pdéznobarokowa, XVIII w. Murowana, tynkowana, kwadratowa. Fasada o linii falistej, z czterema kolumnami
na postumentach, dzwigajgcymi zatamujgce sie belkowanie przechodzace na $ciany boczne, zwienczona
szczytem o urozmaiconym wykroju, powtdérzonym w tylnej elewacji. Portal zamkniety potkolicie, w szczycie
hemisferyczna wneka z ludowg rzezbg sw. Floriana. Elewacje boczne ujete parami pilastréw na postumentach,
z oknami zamknietymi tukiem segmentowym. Tylna o podziatach ramowych. Dach dwuspadowy, kryty dachéwka.

1.4. Wilcza

Wie$ o zachowanym uktadzie ruralistycznym fancuchéwki, poczatkach siegajacych prawdopodobnie pierwszej
potowy XIV w., jednak po raz pierwszy wzmiankowana w roku 1486. Pierwszym znanym wia$cicielem osady byt
Jan Holy z Poniecic. Okoto 1644 r. Wilcza wraz z Nieborowicami zostaty sprzedane Reiswitzom, a od potowy
XVIII w. Wilcza przeszta w rece rodziny Wegierskich. Nastepnie majatek rolny w Wilczy stanowit wlasnos$¢
panstwa pruskiego, zarzadzali nim kolejni starosci powiatu rybnickiego. Najprawdopodobniej to wiasnie jeden
ze starostéw - landrat Lentz wybudowat w Wilczy cegielnig, z ktdérej pochodzita cegta na budowe patacyku
i zabudowan gospodarczych. Na potnocno-zachodnim krancu wsi folwark w Dolnej Wilczy, a na pdtnocno-
-wschodnim folwark w Gérnej Wilczy. Folwark w Gornej Wilczy ulegt stopniowej likwidacji w latach 70. i 80. XX w.,
przede wszystkim w zwigzku zrozbudowg osiedla mieszkaniowego w Szczygtowicach i regulacja wezia
komunikacyjnego na drodze nr 924.

W centrum koscidt, ktéry zamyka o$ widokowa drogi doprowadzajgacej do wsi (ul. Miarki) od gtéwnego traktu
komunikacyjnego Gliwice - Rybnik.

Kosciot p.w. $w. Mikotaja

Pierwotny zbudowany w 1480 r.,, obecny w pierwszej potowie XVIII w. przez Jakuba Siedlaczka z Gliwic,
konsekrowany w 1755r. Orientowany, drewniany, o konstrukcji zrebowej z wiezg o konstrukcji stupowej,
szalowany. Prezbiterium zamkniete tréjbocznie, przy nim od poétnocy prostokatna zakrystia. Szersza nawa
z kruchtg od potudnia i wiezg poprzedzong nowszg kruchtg od zachodu. W dolnej czesci Scian, z wyjatkiem wiezy,
zakrystii i krucht zadaszenie w charakterze sobot pobite gontem. Okna zamkniete poétkoliscie, od wschodu
okienko okragte z krata kowalskg z zadziorami. Dachy dwuspadowe, na zakrystii pulpitowy, pobite gontem.
Nad nawg wiezyczka na sygnaturke, osmioboczna z latarnig, zakonczona baniastg koputka, pobita gontem.
Wieza o s$cianach pochytych, pobitych gontem z lekko nadwieszong izbicg szalowang deskami wyrzynanymi
w dolnej czesci w koronke. Hetm wiezy piramidalny, czworoboczny przechodzacy w osmiobok pobity gontem.

Zespot patacowo-parkowy

Neogotycki patac w Wilczy, wzniesiony w drugiej potowie XIX w., jest pietrowym budynkiem z trzema basztami
i trojkondygnacyjng wieza. Dachy i wieze sg zwienczone krenelazem. Obiekt otacza niewielki park krajobrazowy.
W jego poblizu zachowaty sie zabudowania dawnego folwarku, stanowigce niegdys integralng czes¢ majatku.
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1.5. Zernica

Wie$ powstata prawdopodobnie w XIl w., chociaz poczatki osadnictwa na jej terenie siegaja epoki kamiennej.
Od 1283 r. zwigzana z klasztorem w Rudach jako jego fundacja. Zachowany uktad ruralistycznym w typie
owalnicy, wydtuzony potudnikowo wzdtuz cieku wodnego, z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejscowosci
oraz drogami taczacymi z sagsiadujacymi historycznymi jednostkami osadniczymi, w tym gtéwnym historycznym
traktem Gliwice - Rybnik. Wokét dawnego grodu (obecnie grodzisko) rycerskiego, wyksztatcony ukfad przestrzenny
o charakterze podgrodzia, z utrwalonym do naszych czaséw uktadem ulic tworzacych obecne centrum wsi.
Na obrzezach historycznego centrum znajdowat sie w XIX i na poczatku XX w. zespdt patacowo-parkowy, byc
moze z niewielkim folwarkiem, zachowany obecnie fragmentarycznie. Reliktowo zachowany sposéb
zagospodarowania dziatek siedliskowych zgodny z ustawami fryderycjanskimi (np. ul. 1 Maja 33). W centrum
zabudowa o charakterze matomiasteczkowym i miejskim.

Sylweta wsi z duzymi potaciami czerwonych dachow stanowi istotny element krajobrazu kulturowego regionu.
Wieza starego drewnianego kosciota p.w. $w. Michata Archaniota, usytuowanego na kulminacji grodziska
stozkowatego, jest dominantg przestrzenna.

Ko$cidt p.w. $w. Michata Archaniota

Obiekt o walorach regionalnych i ponadregionalnych. Wzniesiony w 1648 r. Orientowany, drewniany, o konstrukgcji
zrebowej, z wiezg konstrukcji stupowej, na podmuréwce czesciowo kamiennej czesciowo ceglanej. Prezbiterium
na rzucie zblizonym do kwadratu, zamkniete tréjbocznie, przy nim od poéinocy prostokatna zakrystia potgczona
z niewyodrebnionym od zewnatrz przedsionkiem. Nawa prostokatna, szersza od prezbiterium z kwadratowg
kruchtg od podtnocy, przy ktorej sktadzik konstrukcji stupowej oraz kwadratowa wieza od zachodu z kruchtg
W przyziemiu.

2. OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie Pilchowic ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i o opiece nad zabytkami, podlega 15 budynkdw, 1 kaplica oraz 4 obszary (tgcznie 20
pozycji). Jeden z budynkdéw ujetych w rejestrze juz nie istnieje i zostat przewidziany do wykreslenia z rejestru.

Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkoéw zawiera » Tabela Z1 (Zataczniki tabelaryczne).

Lokalizacje zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkow przedstawia P Mapa uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (1:10 000).

3. OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Gmina Pilchowice posiada Program opieki nad zabytkami na lata 2012-2015, przyjety uchwatg nr XX/156/12 Rady
Gminy Pilchowice z dnia 19 stycznia 2012 r. Utworzona zostata rowniez Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ),
ktéra wymaga aktualizacji i dostosowania do aktualnych wytycznych Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego.
Aktualnie w Gminnej Ewidencji Zabytkow figurujg 182 obiekty, w tym:

- 123 budynki o réznym przeznaczeniu,

- 6 obszardow, w tym: 4 cmentarze, dawny ogrdd klasztorny oraz park,

- 10 kapliczek,

- 22 krzyze,

- 10 transformatorow,

- 3 obiekty architektury obronnej (bunkry),

- 2 aleje drzew,

- 1 tablica pamieci.

Jeden z obiektéw (most na rzece Bierawce w Leboszowicach) utracit swojg wartos¢ historyczng - zostat w 2015 r.
przebudowany wraz z konstrukcjg; nie istniejg ponadto 4 inne budynki (» zob. adnotacje w kolumnie uwagi

w Tabeli Z2). Wieksza cze$¢ zabytkow ujetych w gminnej ewidencji jest w stanie zadowalajagcym. W najlepszym
stanie technicznym sg obiekty bedace wtasnoscig komunalng, a takze obiekty wyznaniowe.

W trakcie prac nad studium, w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, trwaty prace nad
weryfikacja listy obiektéw wskazanych do ujecia w GEZ. Wykaz obiektow ujetych do tej pory i wskazanych do ujecia
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zawiera » Tabela Z2 (Zataczniki tabelaryczne).

Lokalizacje zabytkéow ujetych dotychczas w Gminnej Ewidencji Zabytkdw przedstawia » Mapa uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (1:10 000).
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4. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

taczna liczba stanowisk archeologicznych stwierdzonych na terenie Gminy Pilchowice wynosi 88. W liczbie tej
miesci sie 13 stanowisk o nieznanej lub niepotwierdzonej lokalizacji. Dwa stanowiska zostaty wpisane do rejestru
zabytkdw woj. $lgskiego: sg to $redniowieczne grodziska w Pilchowicach (nr rej. C/1093/69) oraz w Zernicy
(nrrej. C/1092/69). W stosunku do stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz naruszania
terenu, a w przypadku pozostatych - prace inwestycyjno-budowlane i ziemne wymagajg uprzedniego uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskazano lokalizacje stanowisk
archeologicznych oraz wyznaczono zwigzane z nimi strefy: W - ochrony archeologicznej oraz OW - obserwacji
archeologicznej. W toku prac nad studium zweryfikowano lokalizacje wskazanych w planach miejscowych stanowisk
archeologicznych oraz wskazano lokalizacje stanowisk nieujetych dotychczas w dokumentach planistycznych,
a rozpoznanych w wyniku przeprowadzonych w 2015 r. badah. Badaniami objeto obszary obejmujace wschodnig
czesé gminy Pilchowice: arkusze AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) nr: 98-44, 99-44, 100-44, 101-44 oraz 102-44.
W zwigzku z powyzszym lokalizacja obszaréw ochrony archeologicznej wskazanych w obowigzujgcych planach
miejscowych wymaga weryfikacji zgodnie z aktualnym materiatem.

Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera » Tabela Z3 (Zatgczniki tabelaryczne).

Lokalizacje stanowisk archeologicznych przedstawia » Mapa uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego (1:10 000)

5. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrone, utrzymanie i zachowanie zabytkowych uktadéw
urbanistycznych, ruralistycznych, krajobrazéw kulturowych, cmentarzy, parkéw, ogrodéw i innych form
zaprojektowanej zieleni, ktére nie zostaty objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw. Nie wyklucza
to wprowadzania nowych funkcji, nowej zabudowy lub modernizacji starej - jednakze z zachowaniem wymogow
ochrony waloréw historycznych, artystycznych i naukowych obszardéw objetych ochrona.

Na terenie gminy Pilchowice strefy ochrony konserwatorskiej zostaly wyznaczone w czterech obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmujgcym czes¢ terenu
sotectwa Stanica (Uchwata Nr VII/50/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r.) - strefy:
"A” petnej ochrony konserwatorskiej, "E” ochrony ekspozycji, "K” ochrony krajobrazu oraz "W” ochrony
archeologicznej;

- miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmujacym czes¢ terendw
sofectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza (Uchwata Nr VII/51/07 Rady Gminy
Pilchowice z dnia 31 maja 2007r.) - strefy: "A” petnej ochrony konserwatorskiej, "B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, "E” ochrony ekspozyciji, "K” ochrony krajobrazu oraz "W” ochrony archeologicznej;

- miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmujgcym czes¢ terenu
sotectwa Wilcza (Uchwata Nr VII/52/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007r.) - strefy:
"A” petnej ochrony konserwatorskiej, "B” posredniej ochrony konserwatorskiej, "E” ochrony ekspozyciji,
"W?” ochrony archeologicznej oraz "OW” obserwacji archeologicznej;

- miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmujacym czes¢ terendw
sotectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice (Uchwata Nr VII/53/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja
2007r.) - strefy: "A” pelnej ochrony konserwatorskiej, "B” posredniej ochrony konserwatorskiej,
"E” ochrony ekspozyciji, "W” ochrony archeologicznej oraz "OW” obserwacji archeologicznej.

Aktualnie nie ma podstaw prawnych do podziatu stref ochrony konserwatorskiej na typy ("A", "B", "E", "K", "W",
"OW"), natomiast wyznaczajac strefy nalezy okres$li¢ jednoznacznie zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowigzujgce w ich obszarze. Réwniez granice stref wymagajg weryfikacji oraz
jednoznacznego powigzania z granicami nieruchomosci objetych ochrong; w przypadku stref "E" w ogdle nie
zostaly okreslone obszary objete ochrong; wskazano jedynie graficznie (za pomocq strzatek) przyblizong
lokalizacje chronionych fragmentow krajobrazu. W stosunku do stanowisk archeologicznych zasady postepowania
okre$la ustawa o zabytkach i opiece nad zabytkami.

6. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W obrebie granic administracyjnych gminy Pilchowice nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne w rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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7. ZABYTKI PRZEMYSLU | TECHNIKI

Przez terytorium gminy Pilchowice przechodzi trasa kolejki waskotorowej, taczacej niegdys Gliwice z Raciborzem.
Zachowany tylko we fragmentach zespét (w 1993 r. wpisany do rejestru zabytkéw) tworzg tory, urzadzenia
kolejowe, budynki dworcow kolejowych i inne budynki stacyjne. Kolej waskotorowa Gliwice - Rudy - Racibérz
powstata w latach 1899-1903, dtugos¢ linii wynosita 51 km. Znacznie zdewastowana pod koniec Il wojny $wiatowe;j.
Po wojnie wznowiono ruch oraz w 1945 r. wyremontowano spalone budynki stacyjne, m. in. w Pilchowicach — nie
dbajac jednak o ich pierwotng forme. W latach 1949-1963 kolej przewozita co najmniej milion pasazeréw rocznie,
pozniej liczba pasazeréw zaczeta stopniowo spada¢ i w 1991 r. nastgpito zamkniecie ruchu pasazerskiego.
Po zakonczeniu eksploatacji nastgpity kradzieze i dewastacja torow i urzadzen kolejowych, ktére zniknety
na dtugosci wielu kilometrow. Obecnie funkcjonuje jedynie szesciokilometrowy odcinek ze Stanicy do Paproci,
czynny jako kolejka turystyczna w sezonie turystycznym, a w Rudach Raciborskich zorganizowano skansen
kolejowy taboru waskotorowego. Istniejg zamierzenia rewitalizacji linii i przywrdcenie jej pierwotnej funkciji,
z ruchem turystycznym i catorocznym ruchem rozktadowym obstugujacym lezace na trasie miejscowosci.

8. OBIEKTY ARCHITEKTURY OBRONNEJ

Na terenie gminy Pilchowice przetrwaty pozostatosci umocnien niemieckich sprzed ostatniej wojny. Fortyfikacje
powstaty w 1939 r. jako odpowiedz na budowe polskich umocnien Obszaru Warownego Slask i miaty forme kilku
grup schronéw. Nalezace do tego systemu budowle Zelbetowe znajdujg sie w Pilchowicach i Nieborowicach,
pozostajg w stanie niezabezpieczonych ruin. Trzy bunkry wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkéw i sg chronione
prawem miejscowym.

9. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez dobra kultury wspofczesnej
rozumie sie niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale,
zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych
pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna. Pojecie ochrony dziedzictwa kulturowego
dotyczy zatem takze miejsc pamieci.

Zagadnienia ochrony miejsc pamieci reguluje ustawa z dnia 28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach wojennych
(Dz.U. Nr 39, poz. 311, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 21 stycznia 1988 r. o Radzie Ochrony Pamieci Walk
i Meczenstwa (Dz.U. Nr 2, poz. 2, z p6zn. zm.).

Na terenie gminy znajduje sie 12 miejsc pamieci, wpisanych do "Ewidencji miejsc pamieci wojewddztwa Slaskiego"
prowadzonej przez Wydziat Spraw Obywatelskich i Cudzoziemcéw Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach.
Jedno z tych miejsc - kaplica ku czci polegtych w czasie | wojny $wiatowej w Zernicy - jest ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Pozostate to pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postaci historyczne, tablice pamigtkowe
i mogity na cmentarzach, ktére powinny podlegac ochronie jako dobra kultury wspotczesne.

Wykaz miejsc pamieci zawiera » Tabela Z4 (Zatagczniki tabelaryczne)

Lokalizacje miejsc pamieci przedstawia » Mapa uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(1:10 000)

10. SZLAKI TURYSTYCZNE, SCIEZKI KULTUROWE | EDUKACYJNE

Teren gminy Pilchowice przecinajg cztery szlaki turystyczne promujgce wartosci krajoznawcze, edukacyjne
i kulturowe regionu:

- szlak Husarii Polskiej, opracowany przez ks. Jerzego Pawlika w latach 1969-1970 z okazji 286 rocznicy
przemarszu wojsk polskich udajgcych sie na odsiecz Wiednia pod wodzg kréla Jana |1l Sobieskiego,

- szlak Stulecia Turystyki, o dlugosci 138 km, przebiegajacy m.in. przez Wilczg, Nieborowice i Kuznie
Nieborowska,

- szlak Okrezny Wokét Gliwic przebiegajacy m. in. przez Wilczg oraz Gliwice i inne miejscowos$ci lezgce
na terenie powiatu gliwickiego lub z nim graniczace,

- szlak im. Kapitana Jana Kotucza, zamordowanego przez Niemcéw 6 wrzesnia 1939 r. w Nieborowicach;
trasa Rybnik - Pilchowice, o dlugosci 17 km.

Przez gmine przechodzi réwniez odcinek ogdlnopolskiego Szlaku Architektury Drewnianej. Jest to drogowy szlak
turystyczny powstaty we wspéditpracy wojewoddztw Slaskiego, matopolskiego i podkarpackiego - na terenie
wojewodztwa Slaskiego o dtugosci 1060 km, obejmujacy 93 unikatowe zabytki architektury drewnianej, w tym
Petla Gliwicka o dtugo$ci 160 km, na ktdrej umieszczony zostat kosciot $w. Michata Archaniota w Zernicy.
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VI. STAN SRODOWISKA

1. RZEZBA TERENU - RYS GEOMORFOLOGICZNY

Zgodnie z podziatem na jednostki fizyczno-geograficzne Polski wedtug J. Kondrackiego, Pilchowice potozone sg
na zachodnim skraju Wyzyny Slaskiej, a niewielki fragment gminy - w rejonie doliny Bierawki przy granicy
z So$nicowicami - nalezy do Kotliny Raciborskiej. W ramach Wyzyny Slaskiej wyodrebnia sie na obszarze
Pilchowic dwie mniejsze jednostki - mezoregiony Wyzyne Katowicka i Ptaskowyz Rybnicki. Cze$¢ gminy potozona
na potudnie od doliny Bierawki nalezy do Ptaskowyzu Rybnickiego; jest to potnocna, blizsza Wyzynie Katowickiej
czes$C ptaskowyzu, ktéra charakteryzuje sie stabszym rozcieciem erozyjnym powierzchni i niewielkimi deniwelacjami.
Podtoze budujg skaty karbonskie przykryte osadami morza miocenskiego, zawierajgce pokfady soli, gipsu i siarki.
Wyzyne Katowickag tworzg zrebowe ptaskowyze, garby i wzgorza oddzielone od siebie kotlinami zapadliskowymi.
tagodnie falista rzezba terenu powstata w wyniku erozyjnej i akumulacyjnej dziatalnosci proceséw lodowcowych
oraz erozji wspotczesnej. Formy te w duzej mierze ulegty zasypaniu utworami rzecznolodowcowymi, zastoiskowymi
i morenowymi z okresu zlodowacenia s$rodkowopolskiego. Na powierzchni zalegajg gliny, zwiry i piaski
plejstocenskie, w dolinach wigekszych rzek - holocenskie.

Najnizej potozony punkt znajduje sie w centralnej czesci gminy przy korycie rzeki Bierawki (ok. 210 m n.p.m.), zas
najwyzej potozone punkty potozone sa w Wilczy na zalesionym terenie, na potudnie od drogi Gliwice-Rybnik
(275 m n.p.m.). Maksymalna réznica wysokosci wzglednych w obrebie gminy Pilchowice dochodzi do ok. 48 m;
spadki terenu nie przekraczajg (poza skarpami dolin i koryt ciekow) 5%, nie tworzg wiec ograniczen dla lokalizaciji
zabudowy.

2, BUDOWA GEOLOGICZNA

Najgtebsze podtoze geologiczne obszaru Pilchowic tworzy jednostka strukturalna okreslana jako blok gérnoslaski
- majaca posta¢ sztywnej tarczy zbudowanej z bardzo starych (prekambryjskich) skat krystalicznych, gtéwnie
tupkow tyszczykowych i paragnejséw, na ktérej zalegajg utwory kambru (mutowce i diabazy), dewonu (piaskowce,
a nastepnie wapienie i dolomity z licznymi wktadkami itowcow, mutowcéw i margli), skaty karbonu dolnego
(gtéwnie piaskowce, mutowce, tupki, zlepiehce) oraz weglonosne osady goérnego karbonu - produktywnego. Strop
osadéw gornego karbonu zalega na gtebokosci od okoto 200 m przy wschodniej granicy do ponad 500 m. Pod
wiekszg czescig gminy Pilchowice osady gérnego karbonu nalezg do starszej serii paralicznej, zbudowanej
ze skat okruchowych z przewarstwieniami osadéw morskich, wyksztatconej w postaci szarych mutowcéw, mutowcow
piaszczystych i itowcéw przetawiconych drobnoziarnistymi piaskowcami oraz poktadami wegla. Sg one silnie
pofatdowane i poprzecinane uskokami, a wystepujace w nich poktady wegla sa cienkie (osiagajg do 1,0-1,5 m).
Stad zasoby zloZza Pilchowice, rozpoznanego wstepnie pod catym obszarem gminy [*)], zostaty po weryfikacji
zaliczone w wiekszosci do pozabilansowych, a obszar ulegt ograniczeniu do potudniowo-wschodniego kranca
gminy, chociaz jeszcze w bilansie zasobéw kopalin za 2009 r. Panstwowy Instytut Geologiczny wykazywat je jako
prognostyczne [**]. Pod czescig wschodnig i potudniowo-wschodnig gminy zalegaja mtodsze, kontynentalne
osady karbonskie (dawniej okreslane jako limniczne, czyli jeziorne), nalezace do serii mutowcowej, zbudowanej
z mutowcow, itowcow i drobnoziarnistych piaskowcow. Poktady wegla wystepujace w utworach tej serii majg
na ogot niewielkg grubosé, rzadko przekraczajaca 1,5 m (sporadycznie osiggajg do 4 m). Pomiedzy osadami serii
paralicznej i mutowcowej lokalnie pojawia sie pas goérnoslgskiej serii piaskowcowej, wyksztatconej w formie
Srednio- i drobnoziarnistych piaskowcow, rzadziej piaskowcdw gruboziarnistych i zlepiencoéw z przewarstwieniami
mutowcow, wsrod ktérych wystepujg grubsze pokfady wegla.

Czes¢ potudniowa bloku gérnoslgskiego, w tym caly obszar dzisiejszych Pilchowic, w neogenie przykryty zostat
osadami Zapadliska Przedkarpackiego. Budujg je miocenskie ity i piaski z syderytami oraz ity piaszczyste
i margliste, piaski, tupki ilaste z gipsem i anhydrytem. Utwory te majg swoje wychodnie w kilku miejscach
na terenie gminy. W rejonie Pilchowic i Stanicy wyspowo wystepujg zwiry i piaski.

Na utworach trzeciorzedowych zalegajg utwory czwartorzedowe, reprezentowane gtéwnie przez utwory powstate
podczas zlodowacenia srodkowopolskiego. Najwigkszag powierzchnig gminy pokrywaja piaski, zwiry, gliny i gtazy
lodowcowe oraz glina zwatowa. Wystepujg one na najbardziej na p6tnhoc wysunietych terenach gminy - Zernicy

33 Dokumentacja geologiczna zloza wegla kamiennego rejonu "Pilchowice" w kat. C2 w miejscowosci Pilchowice, pow. Gliwice, Rybnik, woj.
katowickie, Przedsiebiorstwo Geologiczne Katowice, 1969 r., zatwierdzona decyzjg Prezesa CUG KZK/012/K/2120/70 z dnia 1970-06-30;
Dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej w kat. C2 ztoza wegla kamiennego rejonu "Pilchowice". /Weryfikacja zasobow
niezagospodarowanych zt6z wegla kamiennego w GZW/, Katowickie Przedsiebiorstwo Geologiczne, 1996, zatwierdzona decyzjg Ministra
DG/kzk/EZD/6778/97/2002 z dnia 2002-12-31; zrédto: baza Infogeoskarb http://igs.pgi.gov.pl/, data aktualizacji 2001-11-12)

34 Bilans Zasobow Kopalin i Wod Podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XIll 2009 r., Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2010,
zrodto: http://geoportal.pgi.gov.pl/surowce/bilans_2009
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i Mysiej Gory, az do potudniowo-zachodniej czesci Gliwic, a takze w szerokim pasie od Wilczy poprzez potudniowe
krance Pilchowic, Stanice i Goérniki. W rejonie sotectwa Stanica (potudniowa strona) wystepuja réowniez piaski
i zwiry wodno lodowcowe. Ta grupa utworow stanowi na ogoét dobre podioze budowlane, nadajace sie
do bezposredniego posadowienia budowli.

Doline Bierawki i doliny jej doptywdw oraz dolin Wierzbnika i Rudki budujg holoceriskie mutki i piaski rzeczne,
a w dalszej odlegtosci od ciekdw wystepuja, powstate podczas zlodowacenia pétnocnopolskiego, plejstocenskie
mufki, piaski i zwiry rzeczne. Osady te wystepujg na terenie wszystkich miejscowosci potozonych wzdtuz Bierawki
(Kuznia Nieborowska, Nieborowice, Leboszowice), a takze nieco dalej na potudnie - w rejonie Wielopola i Stanicy,
gdzie miejscami wystepujg réwniez odstoniecia poktadow piaskéw i zwiréw pochodzgcych z okresu trzeciorzedu.
W poétnocnej i w potnocno-wschodniej czesci gminy (rejon Zernicy, Nieborowic, Kuzni Nieborowskiej oraz
Leboszowic) wystepujg rowniez holocenskie piaski i gliny deluwialne. Sg to utwory tworzace zréznicowane
warunki dla posadowienia budowli, zaleznie od frakcji osadéw, wystepowania przewarstwien i wktadek gruntéw
organicznych oraz gtebokosci wystepowania | poziomu wod podziemnych. W przypadku ptytkiego wystepowania
waod gruntowych (0,5-2 m p.p.t.) warunki uznaje sie za niekorzystne dla budownictwa. W obszarach wystepowania
osadéw aluwialnych, w przypadku potrzeby fundamentowania obiektéw konieczne moze by¢ odwodnienie lub
wzmochienie podtoza; dlatego zaleca sie poprzedzanie sytuowania obiektéw specjalistycznymi badaniami.

W rejonie Pilchowic i Stanicy wyspowo pojawiajg sie piaski eoliczne w wydmach, a w potudniowej czesci sotectwa
Stanica - niewielkie obszary torfow. W Wilczy odstaniajq sie poktady gliny oraz trzeciorzedowych itébw z wktadkami
piaskéw.

Rozmieszczenie powierzchniowych utworéw geologicznych przedstawione zostato na mapie stanowiacej
Zatacznik nr 2 do Opracowania ekofizjograficznego wykonanego na potrzeby studium [*].

3. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze gminy Pilchowice obejmujg kopaliny objete prawem wiasnosci
gorniczej (wegiel kamienny, metan) oraz objete prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowej (piaski podsadzkowe,
kruszywa naturalne).

Pod powierzchnig gminy wykazywane sg obecnie cztery udokumentowane ztoza wegla kamiennego, w tym dwa
zagospodarowane (Knuréw, Szczygtowice), jedno zaniechane (Gliwice) oraz jedno dotychczas nie eksploatowane
(Pilchowice).

W wyniku zatwierdzenia w 2016 r. Dodatku nr 4 do Dokumentaciji geologicznej ztoza "Szczygtowice" powierzchnia
rzutu zloza w granicach gminy Pilchowice zwiekszyta sie prawie dwukrotnie.[*]

Tab. A13. Zloza objete prawem wiasnosci gérniczej

nazwa ztoza, Zasoby bilansowe ? [tys. ton/mIn mq] s pow. ztoza
[symbol T s’:gwe wydobycie | w granicach
kopaliny, rodzaj kopaliny | stan zagospodarowania w kategorii | w kategorii P It syton [tys. ton Gminy
nr ztoza razém |A,B+C1| C2+D m>lln.m§] min m®*] ® | Pilchowice
wg MIDAS] (ha)?
Gliwice . . eksploatacja ztoza
[WK 337] wegiel kamienny zaniechana 19358 6740 12618 - - 168,4
. . . 285216
Knuréw wegiel kamienny, . 711083 2052
[WK 345] — metan ztoze zagospodarowane 1912.62 425867 43446;? 0.75 505,6
ztoze
Szczygtowice | wegiel kamienny, | zagospodarowane, 627639 392418 235221 116535 1175 8375
[WK 346] metan eksploatacja wegla 1605.65 100.49 18.40 ’
kamiennego
Pilchowice . . ztoze rozpoznane
[WK 308] wegiel kamienny wstepnie 150900 - 150900 - - 387,3
. 1508980 161207 3227
RAZEM: 3518.27 825025 683962 1347 19.15 1898,8

a) zasoby catego ztoza, stan wg Bilansu zasobdw zt6z kopalin w Polsce, stan: 2015-12-31, PIG, Warszawa 2016, ® emisja z wentylacja:
ze ztoza Knurdéw - 6.90, ze zloza Szczygtowice - 20.10 min m® © powierzchnia w granicach rzutu przestrzeni ztoza na powierzchnie terenu

zrédio: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Panstwowy Instytut Geologiczny, stan: 2016-10-10

35 Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Pilchowice w jej granicach administracyjnych ze szczegdélnym uwzglednieniem terendw
problemowych, zlokalizowanych w granicach terendw i obszaréw gorniczych "Knuréw" i "Szczygtowice", Werona Sp. z 0.0. Katowice 2011

36 patrz przypis 42
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Rys. 8. Udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gérnicze
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opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie danych MIDAS, Infogeoskarb http://igs.pgi.gov.pl/, PIG, stan: 2016-10-10

Obszar gminy Pilchowice nie jest objety koncesjami na poszukiwanie gazu tupkowego (ze wzgledu na skomplikowang
budowe geologiczng nie jest réwniez zaliczany do obszaréw perspektywicznych dla wydobycia tej kopaliny),
natomiast objety jest wnioskiem o koncesje na poszukiwanie gazu konwencjonalnego [¥]. Gmina potozona jest
poza obszarami, w ktorych wystepuja warunki geologiczne do podziemnego sktadowania CO, [*¥].

W projekcie wykazu zt6z o znaczeniu strategicznym, sporzadzonym przez Ministerstwo Srodowiska w nawigzaniu
do ustalenn KPZK 2030 [*], nie znalazty sie ztoza potozone w obszarze gminy Pilchowice.

37 wg stanu na dzien 31.01.2015 http://geoportal.pgi.gov.pl/

38 Rozpoznanie formac;ji i struktur do bezpiecznego geologicznego sktadowania CO2 wraz z ich programem monitorowania, PIG, Warszawa
2013

39 Biata Ksiega ochrony zt6z kopalin, Ministerstwo Ochrony Srodowiska, listopad 2015 r.
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Ztoza kopalin objete prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowej (eksploatowanych z powierzchni) obejmujg
na obszarze Pilchowic pie¢ terenéw - dwa fragmenty ztoza "Smolnica" potozone w dolinie Bierawki przy granicy
z gming Sos$nicowice oraz trzy (czesciowo naktadajgce sie) tereny eksploatowane w przesziosci lub aktualnie
przez przedsiebiorstwo Piaskownia Pilchowice S.C.

Ztoze piasku Pilchowice (nr MIDAS 5725, pow. 7,49 ha) eksploatowane byto od roku 1992 przez przedsigbiorstwo
Piaskownia Pilchowice S.C.; eksploatacja zostata zaniechana (brak informacji o dacie zakohczenia eksploatacji).
W bilansie zasobdw zt6z kopalin w Polsce na 31.12.2015 r. ztoze bylo wykazane ze stanem zasobdéw 0 ton.
Wg informacji nadestanej przez Okregowy Urzgd Gorniczy do studium, trwajg prace zwigzane z likwidacjg
zaktadu gorniczego Kopalni Piasku "Pilchowice" (pismo z dnia 31.12. 2012 r. znak GLI1/511/0044/12/10139/Na).

Ztoze piasku Pilchowice | (nr MIDAS 8193, pow. 9,94 ha) eksploatowane byto w latach 2003-2014 przez
przedsiebiorstwo Piaskownia Pilchowice S.C.; P. Jerzy Dzigc¢ko, P. Marek Malanowicz. Dodatek rozliczeniowy nr 2
do Uproszczonej dokumentacji geologicznej ztoza piaskéw "Pilchowice 1" w kat. C1 w miejscowosci Pilchowice,
rozliczajacy zasoby ztoza po dokonanej eksploataciji, zatwierdzony decyzja Marszatka Wojewddztwa Slgskiego
nr 716/0S/2016 z dnia 19.04.2016 r., ustalit zasoby geologiczne bilansowe ztoza wg stanu na dzien 31.12 2014 r.
w ilosci 0 ton. Przyjeto kierunek rekultywacji sportowo-rekreacyjny.

Przedstawione powyzej informacje wskazuja na brak potrzeby dalszej ochrony terendéw ztéz kruszywa
naturalnego Pilchowice i Pilchowice I.

Obszar ztoza piaskdéw podsadzkowych "Smolnica" zajety jest obecnie niemal w catosci przez sktadowisko
odpaddéw Smolnica (zamkniete, w trakcie rekultywaciji). Taki stan zagospodarowania wyklucza ponowne podjecie
wydobycia w granicach zloza wskazywanych w systemie MIDAS. Watpliwos¢ wzbudza réwniez informacja
o wielko$ci zasobdw bilansowych - jest ona tozsama z wielko$cig zatwierdzonych zasobdw geologicznych
na dzien 1.01.1961, tymczasem ztoze bylo eksploatowane w latach 1961-1969 [*].

W bazie danych PIG "MIDAS" dla obszaru gminy Pilchowice figuruje jeszcze jedno zloze (nr 224 "Ochojec" -
piaski podsadzkowe); jest to informacja nieaktualna bowiem sotectwo Ochojec zostato wiaczone do Rybnika;
ztoze nie zalega w obecnych granicach administracyjnych gminy Pilchowice.

Wedtug opracowania "Scenariusze technologiczne pozyskiwania i zagospodarowania surowcéw skalnych
w wojewodztwie slaskim" [*'] na obszarze Pilchowic nie wskazuje sie perspektywicznych obszaréw wystepowania
surowcow skalnych.

Granice zt6Z kopalin przedstawia mapa » Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (1:10 000) [*]

Tab. A14. Zloza objete prawem wtasnosci nieruchomosci gruntowej

nazwa ztoza, pow. ztoza
zasoby .
[symbol ; . w granicach
. . . stan geologiczne zasoby . pow. ztoza .
kopaliny, rodzaj kopaliny . . wydobycie Gminy
. zagospodarowania bilansowe przemystowe (ha) . 4
nr ztoza Pilchowice
wg MIDAS] (ha)®
Smolnica o ztoze rozpoznane B ) )
[PP 232] piaski podsadzkowe s7c7egblowo 13803 [tys. m°] 198,7 9,20
Pilchowice 22 | kruszywa naturalne | ztoze
[KN 12200] (piasek) zagospodarowane 306 [tys. ] 306 [tys. 1] 25 [tys. 1] 7,48 7,48

@ zawiadomienie o przyjeciu dokumentacji geologicznej ztoza (0S.RG.7511-00015/08 z 03.10.2008 r.)

zrodio: MIDAS, Infogeoskarb, http://geoportal.pgi.gov.pl/; Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na dzien 31.12.2015 r., PIG,
Warszawa 2016 r.

40 Wykazywana w Bilansie zasobow za rok 2015 wielko$¢ zasobdw ztoza oznaczataby, ze w ztozu pozostata jeszcze kopalina o Sredniej
migzszosci 6,95 m; zgodnie z kartg ztoza, poczgtkowa $rednia migzszosc¢ ztoza wynosita 8,77 m

41 Scenariusze technologiczne pozyskiwania i zagospodarowania surowcéw skalnych w wojewddztwie $laskim, praca zbiorowa pod red.
W. Koziofa i £.. Machniaka, POLTEGOR-INSTYTUT Instytut Gérnictwa Odkrywkowego, Wroctaw-Krakéw, 2014

42 granice wedtug danych w systemie MIDAS, stan: 31.12.2015 r; dla zloza "Gliwice" - zgodnie z Dodatkiem nr 3 do dokumentacji
geologicznej ztoza wegla kamiennego "Gliwice" w kat. A+B+C1+C2, dec. DGiKGkzk 4741-40/7997/18700/11/AW z 2011-04-14; dla zloza
"Knuréw" - zgodnie z Dodatkiem nr 2 do dokumentacji geologicznej zloza wegla kamiennego "Knuréw" w kat. A, B, C1i C2 (2012 r.); dla
ztoza "Szczygtowice" - zgodnie z Dodatkiem nr 4 do dokumentacji geologicznej w kat. A, B, C1, C2 ztoza wegla kamiennego kopalni
"Szczygtowice" w Knurowie (dec. Ministra Srodowiska DGK-VII1.4741.33.2015.AJ z 29.01.2016 r.); dla ztoza "Pilchowice" (nr 308, WK) -
zgodnie z Dodatkiem nr 1 do dokumentacji geologicznej w kat. C2 ztoza wegla kamiennego rejonu "Pilchowice" /Weryfikacja zasobéw
niezagospodarowanych zt6z wegla kamiennego w GZW/ (dec. DG/kzk/EZD/6778/97/2002 z 2002-12-31); dla ztoza piasku Pilchowice (nr
5725) - zgodnie Kartg rejestracyjng ztoza piaskéw budowlanych suchych Pilchowice (dec. Wojewody Slaskiego E-V.1.4.8513/11/91/92
z 1991-03-04 ); dla ztoza Pilchowice | - zgodnie z Uproszczong dokumentacjg geologiczng w kat. C1 ztoza piaskéw "Pilchowice I" (dec.
Wojewody Slaskiego SR.V.4-8513/6/99 z 1999-03-25); dla zioza "Pilchowice 2" - zgodnie z Dokumentacja geologiczng ztoza piaskéw
"Pilchowice 2" w kat.C1 w miejsc. Pilchowice (dec. Marszatka Wojewddztwa Slaskiego OS RG.7511-00015/08 z 2008-10-03)
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4. TERENY | OBSZARY GORNICZE

Granice obszaréw goérniczych stanowigcych przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robét gorniczych niezbednych do wykonywania konces;ji (art. 6 pkt 5
ustawy Prawo geologiczne i goérnicze) oraz granice terendéw gorniczych stanowigcych przestrzen objetg
przewidywanymi szkodliwymi wptywami tych robét (art. 6 pkt 15 cyt. ustawy) okresla sie w koncesjach
na wydobywanie kopalin.

W granicach Pilchowic wystepujg obecnie dwa obszary i dwa tereny gornicze - "Knuréw" i "Szczygtowice".
Koncesje na wydobywanie wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ze ztdéz potozonych pod
powierzchnig gminy posiada Jastrzebska Spoétka Weglowa S.A. (wydobycie prowadzone jest przez potaczone
kopalnie Knuréw-Szczygtowice). Koncesje na wydobywanie kopalin sg wazne do 2020 r. Przedsigbiorcy przewidujg
uzyskanie nowych konces;ji i kontynuacje eksploatacji wegla po tym okresie w obrebie zt6z "Knuréw" i "Szczygtowice".
Przy aktualnym poziomie wydobycia zasoby przemystowe wegla wystarczajg na okoto 25 lat funkcjonowania
kopalni; zasoby geologiczne ztéz sg znacznie wieksze (P por. Tab. A13).

W obrebie terendéw gérniczych znajdujg sie wschodnie obrzeza gminy (niezabudowane tereny Zernicy, Mysia
Goéra) oraz znaczna cze$¢ Kuzni Nieborowskiej i Wilczy, o tacznej powierzchni 14 km?2,

Dla terenu gorniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie, na podstawie opracowania
ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania ztoza, istotne skutki dla srodowiska (art. 104 ust. 2 ustawy
Prawo geologiczne i gérnicze).

Tab. A15. Obszary gornicze i tereny gornicze ustanowione w koncesjach, wystepujace w granicach
administracyjnych Gminy Pilchowice

nazwa pow. obszaru pow. terenu
obszaru gorniczego gorniczego numer numer koncesji / znak
gorniczego w granicach w granicach O . decyzji koncesjobiorca
i terenu Gminy Pilchowice | Gminy Pilchowice ! data waznosci koncesji
gorniczego (ha) (ha)
koncesje na eksploatacje wegla kamiennego
60/94 @ Jastrzgbska Spoétka Weglowa S.A. KWK
Knurow 505,6 648,4 1/1/30 2020-04-15 "Knuréw-Szczygtowice"
ul. Dworcowa 44-190 Knuréw
. 29/94 Jastrzgbska Spodtka Weglowa S.A.
Szczyglowice | 486,0 7595 /62 2020-03-31 ul. Jana Pawfa Il 44-330 Jastrzebie-Zdrdj
koncesje na eksploatacje kruszywa naturalnego (piasku)
. . 382/0S/2011 @ Piaskownia "Pilchowice” S.C.
Pilchowice 2. 18,2 8,2 10-12/21140 | 5018.01-31 J.Dziacko i M.Malanowicz
RAZEM: 999,8 1416,1

a) petne dane: decyzja ustanawiajgca: dec. Ministra Gornictwa i Energetyki nr SPZM-Pr/2119/72/6894 z dnia 1972-08-09; decyzje
zmieniajace: dec.Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych nr 60/94 z dnia 1994-04-21; dec. Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobow Naturalnych BKk/PK/146/97 z dnia 1997-01-27; dec. Ministra Srodowiska nr DGe/RR/487-1708/2003 z dnia 2003-03-14; dec.
Ministra Srodowiska nr DGe/RR/487-3714/2003 z dnia 2003-06-03; dec. Ministra Srodowiska nr DGKks-4771-16/30560/14/AK z dnia 2014-
07-28 (powierzchnia obszaru gorniczego: 38490000 m?, powierzchnia terenu gérniczego: 39900000 m?)

b) petne dane: decyzja ustanawiajaca: dec. Ministra Gérnictwa i Energetyki nr DG/MG/894/63 VMF/1986/63 z dnia 1963-05-22; decyzje
zmieniajace: dec. Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych nr 29/94 z dnia 1994-04-08; dec. Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobow Naturalnych nr BKk/PK/147/97 z dnia 1997-01-27; dec. Ministra Srodowiska nr DGe/RR/487-1706/2003 z dnia 2003-03-14; dec.
Ministra Srodowiska nr Ge-4771-1/7831/07/MM z dnia 2007-09-13 (powierzchnia obszaru gérniczego: 21311709 m?, powierzchnia terenu
goérniczego: 24681231 m?)

c) dec. marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 382/0S/2011 z dnia 2011-02-14 (powierzchnia obszaru i terenu gérniczego: 82 406,50 m?)

zrodio: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Panstwowy Instytut Geologiczny, stan: 31.12.2015r.

Granice obszarow i terenéw gorniczych przedstawia mapa » Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
(1:10 000) [*]

43 granice wedlug danych w systemie MIDAS, stan: 31.12.2015 .

a4
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5. GLEBY

Na terenie gminy Pilchowice dominujg gleby pseudobielicowe piaszczyste i gliniaste, wyksztatcone z piaskéw
gliniastych o réznym stopniu ziarnistosci. Na niektérych obszarach wystepujg gleby brunatne, wytlugowane,
utworzone z piaskoéw gliniastych i luznych oraz glin lekkich. W dolinach dominujg gleby zwigzane z gruntami
zawodnionymi lub okresowo zalewanymi (mutowo-torfowe oraz mady).

Przepuszczalnos¢ gruntow jest przewaznie staba i bardzo staba, ze wzgledu na gliniastg budowe podtoza.

Zanieczyszczenie atmosferyczne, toksyczne i zawodnienia spowodowaty powazng degradacje gleb poprzez ich
zakwaszenie. Wedtug badan Stacji Chemiczno-Rolniczej w Gliwicach przeprowadzonych w 2009 r. [*] na terenie
gminy dominujg gleby kwasne i bardzo kwasne. Zawartos¢ zanieczyszczen gleb zbadana na podstawie 35 probek
zebranych na obszarze gminy ksztattuje sie ponizej dopuszczalnych pozioméw. Dane Atlasu geochemicznego
Polski [*°] potwierdzajq te informacje.

6. KLIMAT | JAKOSC POWIETRZA

Pilchowice pofozone sg w strefie klimatu przejSciowego kontynentalno-morskiego. Wedtug Atlasu klimatu
Wojewddztwa Slgskiego charakterystyczne elementy klimatu gminy Pilchowice przyjmujg nastepujace wartosci:

- srednia roczna temperatura: +8°C,

- srednia roczna suma opadéw: okoto 700-800 mm,
- $rednia liczba dni mroznych: 25-35 dni,

- Srednia liczba dni z pokrywa $niezng: 55,

- okres wegetacyjny: 212-230 dni,

- $rednia roczna predkosé wiatru: 2,5 m/s,

- udziat cisz atmosferycznych: 7%.

W Pilchowicach dominujg wiatry potudniowo-zachodnie i pétnocno-zachodnie o $rednich predkosciach 2,5 m/s.
Kierunek i predkos¢ wiatrow sprawia, ze na teren gminy naplywajg zanieczyszczenia pytowe i gazowe
z Rybnickiego Okregu Weglowego (Rybnik i Jastrzebie Zdrdj znajdujg sie na liscie 150 polskich miast, w ktérych
w roku 2013 koncentrowato 68,5% krajowej emisji zanieczyszczen pytowych i 61,8% zanieczyszczen gazowych,
zajmujgc pozycje odpowiednio - 3. i 42.; na licie tej figurujg réwniez inne okoliczne miasta, miedzy innymi:
Gliwice, Zabrze, Knuréw, Racibdrz, Czerwionka-Leszczyny). [*]

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza ze wzgledu na zawartos¢ pytu zawieszonego PMy, i PM.s oraz dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu, otowiu, kadmu, niklu, arsenu i benzo(a)pirenu,
Pilchowice wraz z catym powiatem gliwickim zaliczone sg obecnie do strefy $laskiej [“]. W 2013 r. warto$ci
$rednie stezen pylu zawieszonego PMi, w wyniosty w strefie $laskiej od 30 do 58 ug/m?®, (przy wartosci
dopuszczalnej 40 ug/m?®), przy czym czesto$¢ przekroczen dopuszczalnego poziomu stezen 24-godzinnych PMy,
byta wyzsza niz dopuszczalna o 1,2 do 4,2 razy wiecej. Wartos¢ dopuszczalna stezenia pytu zawieszonego PM; s
powiekszona o margines tolerancji, wynoszaca 26 pg/m?®, wyniosta od 23 do 38 pg/m?®. Srednioroczne stezenia
benzo(a)pirenu wyniosty od 5,0 do 11,0 ng/ m?® (warto$¢ docelowa 1 ng/m?). [*¢]

Wyniki badan stanu powietrza potwierdzajg koniecznos¢ kontynuacji dziatan zmierzajgcych do ograniczenia
niskiej emisji na terenie gminy, z ktérych pochodzi znaczna czes$¢ emisji tlenkédw azotu i weglowodorow
(stymulujacych powstawanie ozonu). Zlikwidowanie tych zrédet spowoduje zatem nie tylko zmniejszenie
zanieczyszczenia atmosfery pytem PM;o, dwutlenkiem siarki i azotu oraz weglowodorami, ale takze przyczyni sie
do znacznego zmniejszenia narazenia na zanieczyszczenie atmosfery ozonem.

Gmina Pilchowice realizuje kolejny Program ograniczenia niskiej emisji przyjety Uchwatg nr LV/474/14 Rady
Gminy Pilchowice z dnia 29 maja 2014 r., ktéry zaklada modernizacje 374 obiektéw indywidualnych przez
wymiane kottéw, montaz pomp ciepta, zabudowe ukiadu solarnego, w wyniku czego efekt ekologiczny osiagna¢
moze redukcje emisji ze zmodernizowanych urzadzen - CO, o blisko 35% oraz emisji pozostatych zanieczyszczen
pylowo-gazowych o ponad 47%.

44 Stan wiasciwosci agrochemicznych gleb i zanieczyszczen metalami cigzkimi gruntdw i materiatu roslinnego na uzytkach rolnych
Starostwa Powiatowego Gliwice, w: Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Gliwickiego na lata 2014-2017 z perspektywg
do roku 2021, Starostwo Powiatowe w Gliwicach, Gliwice, wrzesieh 2014

45 Pasieczna A. i in., Atlas geochemiczny Polski 1:2 500 000, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2012
46 "Ochrona Srodowiska 2014”, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014, Tabl. 29

47 Dz.U.z2012r. poz. 914

48 Dwunasta roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie $laskim obejmujaca 2013 rok, WIOS Katowice 2014
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7. wWOoDY

7A1. Wody powierzchniowe

Gmina Pilchowice potozona jest w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Gornej Odry, w zlewniach dwoch
doptywdéw Odry - Bierawki i Rudy. Dziat wodny Il rzedu, dzielacy zlewnie Bierawki i Rudy, przebiega wzniesieniami
terenu pomiedzy Stanicg a Pilchowicami i Wilcza; Stanica potozona jest w zlewni Rudy, a pozostate miejscowosci
- w zlewni Bierawki.

Sie¢ hydrograficzna gminy jest dosy¢ gesta, zwtaszcza w zlewni Rudy. Gtéwnym ciekiem wodnym odwadniajacym
obszar gminy Pilchowice jest rzeka Bierawka, ktéra w granicach Pilchowic przyjmuje wody: Doptywu Spod Kolonii
Lasoki, nazywanego réwniez Potokiem Ksigzenickim [*°], Knuréwki, Doptywu z Wilczy, Sliwnicy (zwanej réwniez
ciekiem lub Potokiem Zernickim) [*'] wraz z doptywami z Knurowa, spod Bojkowa i spod Wilczego Gardta,
Doptywu z Pilchowic oraz Doptywu ze Smolnicy. W zlewni Rudy najwazniejszymi ciekami sg Wierzbnik wraz
z Doptywem w Stanicach oraz Rudka [*']. Ciekami na terenie gminy zarzadzajg: Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gliwicach (Bierawka), Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach (Potok Zernicki,
Knuréwka oraz cieki, dla ktérych SZMiUW stosuje nazwe Rudka, wg Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski
obejmujace dolny odcinek Wierzbnika i Doptyw w Stanicach [*"]. Pozostatymi ciekami administruje Gminna Spétka
Wodna Pilchowice.

Administracje ciekami przedstawia » mapa Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (1:10 000)
Sie¢ hydrograficzng gminy uzupetniajg zbiorniki wodne, gtdéwnie pochodzenia antropogenicznego (stawy, zbiorniki
w nieckach dawnych wyrobisk piasku, gliny); na terenach rolnych wystepujg réwniez naturalne lub pétnaturalne

oczka wodne. Na granicy Wilczy i Szczygtowic istnieje zalewisko powstate w niecce osiadania terenu wskutek
szkdd gorniczych, ktore w ostatnich latach zwieksza swojg powierzchnie.

Tab. A16. Sie¢ hydrograficzna oraz jednolite czesci wod powierzchniowych na obszarze Pilchowic

nazwa cieku, dtugos¢ cieku w km powierzchnia zlewni w km?
krajowy kod JCWP
(jednolitej czesci woéd powierzchniowych) ogotem na terenie gminy ogotem na terenie gminy
Bierawka od Knuréwki do ujscia (RW600019115899) 36.93 11.793 117.19 41.20
Doptyw ze Smolnicy 3.788 0.575
Doptyw z Pilchowic 3.274 3.274
Sliwnica (Potok Zernicki) RW60006115849 7.802 5.654
Doptyw spod Wilczego Gardta 4.094 2.902 2147
Doptyw spod Knurowa 2.507 1.656
Doptyw spod Bojkowa 3.088 1.955
Doptyw z Wilczy 4573 4.573
Bierawka do Knuréwki wtacznie (RW60006115838) 57.537 11.793 102.4 10.50
Knuréwka (Potok Knurowski) 5.951 0.177
Doptyw spod Kolonii Lasoki (Potok Ksigzenicki) 5.159 3.141
md:biornika Rybnik do uj$cia, RW60001911569) - - Bl L
|Wierzbnik (RW600016115669) (Rudka [*]) 9.891 4127
Doptyw z Bargtowki 5.141 2.060 29.6
Doptyw w Stanicach (Rudka [*"]) 4.971 4.971
|Rudka 6.255 1,535

hierarchia sieci hydrograficznej:
Il rzad
Il rzad
IV rzad

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie danych KZGW oraz BDOT

49 Nazwy ciekdw stosowane w studium opierajg sie w pierwszej kolejnosci na nazewnictwie zastosowanym w dokumentach sporzadzanych
na podstawie art. 113 ust.1a - 2a ustawy Prawo Wodne, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z art. 118 tej ustawy oraz z Mapg Podziatu
Hydrograficznego Polski [MPHP] publikowang przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;j (http://geoportal.kzgw.gov.pl/gptkzgw). Niektore
cieki maja utrwalone inne, tradycyjne nazewnictwo. Dotyczy to przede wszystkim cieku Zernickiego, ktéry wg MPHP nosi nazwe Sliwnica
oraz Potoku Ksigzenickiego (nazwa wg MPHP - Doptyw Spod Kolonii Lasoki). Ponadto Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
uzywa nazwy "Rudka" na okreslenie cieku, ktory obejmuje wyréznione na MPHP cieki Wierzbnik i Doptyw w Stanicach, za$ nazwy
"Wierzbnik" - tylko na okreslenie gérnego odcinka tego cieku (powyzej ujscia Doptywu w Stanicach).
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Rys. 9. Sie¢ hydrograficzna Pilchowic. Obszary zagrozone powodzig

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA:

0 PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI CO NAJMNIE] RAZ MA 500 LAT (2= 0,2%)
% 0 PRAWDOP ODOBIERSTWIE Wi STAPIEMIA POWODZI CO MAIMMIE) RAZ M& 100 LAT (0= 1%)

% 0 PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZ CO NAJMMIES RAZ NA 10 LAT (G1=10%)

Bierawia

Nieborowice

Huinia
Nieborowska i

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski (http://geoportal.kzgw.gov.pl/gptkzgw/)

W krajowym podziale na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP) do celéw gospodarki wodnej Bierawka
wyodrebniona zostata jako dwie JCWP: do Knuréwki wigcznie oraz od Knuréwki do ujscia. Odrebne JWCP
stanowig Sliwnica (ciek Zernicki) oraz Wierzbnik. W planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
jedynie Wierzbnik zostat zaliczony do naturalnych JWCP; obydwie czesci Bierawki oraz Sliwnica (ciek Zernicki) -
do silnie zmienionych.[*’] Przyczyng takiego stanu jest utrata warunkéw migracji organizmow zywych w tych
rzekach. Ocenia sie, Zze podjecie dziatan restytucyjnych wymagaé bedzie poniesienia znacznych naktadéw
inwestycyjnych, a na przeszkodzie poprawy stanu tych rzek stoi intensywna urbanizacja zlewni i dziatalno$é
przemystu, zwlaszcza wydobywczego, szkodliwie wptywajaca na s$rodowisko wodne. Zasoby wodne JCWP
wynoszg: Bierawka do Knurowki wigcznie - 34,04 min m®/rok, Bierawka od Knuréwki do ujscia - 78,42 min m®/rok,
Sliwnica (ciek Zernicki) - 5,78 min m%rok, Wierzbnik - 5,47 min m%rok. [*']

Ze wzgledu na powierzchnie zlewni, ktéra wraz ze zlewniami ciekdw podrzednych obejmuje 75% obszaru gminy,
najwazniejszym ciekiem dla gospodarki wodnej Pilchowic jest Bierawka. W planie zarzgadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry [*’] stwierdza sie, iz na obszarze zlewni Bierawki stosunki wodne,
zwlaszcza w czesci wschodniej, ulegty przeksztatceniom wskutek oddziatywania czynnikdéw antropogenicznych,
do ktérych nalezg: systematycznie wzrastajgcy proces urbanizacji terenu, sktadowanie odpadéw przemystowych

50 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
51 Plan przeciwdziatania skutkom suszy w regionie wodnym Gérnej Odry /projekt/, oprac. MGGP na zlec. RZGW Gliwice, Krakow 2014 r.
52 Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
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i komunalnych, zrzuty Sciekdw przemystowych i komunalnych, prace hydrotechniczne prowadzone w dolinach
rzecznych, przerzuty wody miedzy zlewniami, osiadania terenu wskutek podziemnej eksploatacji wegla i rozwdj
antropogenicznych zbiornikdw wodnych w nieckach osiadan. Rzeka Bierawka jest w duzym stopniu odbiornikiem
oczyszczonych i nieoczyszczonych $Sciekdw komunalnych, wéd dotowych, a takze zanieczyszczonych waéd
deszczowych i odciekow ze skitadowisk odpaddw. Znaczacy udziat w catkowitej ilosci odprowadzanych wod
i Sciekow do rzeki majg wody wprowadzane w zwigzku z biezgcq dziatalnoscig goérnicza: $rednio 66% stanowig
wody odprowadzane przez Centralny Zaktad Odwadniania Kopalh (CZOK) - Rejon "DebiehAsko” i przez czynne
kopalnie wegla kamiennego, a 13% - wody odprowadzane przez Zakfad Odsalania "Debiensko”. Zakiad ten
prowadzi odsalanie wod dotowych z KWK "Budryk” zlokalizowanej poza zlewnig rzeki Bierawki, czego wynikiem
jest przerzut wod miedzy zlewniami. Sektor komunalny odpowiada za okoto 23% tacznej ilosci Sciekéw
odprowadzanych w zlewni rzeki Bierawki. Urbanizacja zlewni powoduje, ze nawet w przypadku catkowitego
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz odciecia doptywu zasolonych wéd dotowych Bierawka
pozostanie ciekiem znacznie przeksztatconym antropogenicznie.

Dane Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Katowicach wskazuja, ze w okresie 2008-2012 poprawit sie stan woéd Wierzbnika, a pogorszyt sie stan waéd
Bierawki i Sliwnicy (cieku Zernickiego).

Stan ekologiczny i ogdlny stan wéd Wierzbnika oceniany jest aktualnie jako bardzo dobry. Stan wszystkich
pozostatych JWCP na obszarze Pilchowic oceniany jest jako zly, bez mozliwosci osiagniecia celéw dobrego
stanu/potencjalu wod wyznaczonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej w horyzoncie czasowym 2015,
a w odniesieniu do rzek, w przypadku ktérych gtéwng przyczyng ztego stanu sg zrzuty zasolonych wod
kopalnianych (Bierawka) - rowniez w horyzontach czasowych 2021 r. i 2027 r.

Oproécz eksploataciji wegla kamiennego, ktéra w najwiekszym stopniu przyczynia sie do przeksztatcen rezimu wod
powierzchniowych, istotnymi zrédtami presji na stan woéd powierzchniowych sg réwniez inne zanieczyszczenia
antropogeniczne:

- obszarowe; sg to trafiajgce ze sptywami wdd opadowych i roztopowych do ciekéw powierzchniowych
nawozy mineralne i organiczne oraz srodki ochrony roslin i Scieki bytowo-gospodarcze z terendw
nieskanalizowanych; zanieczyszczenia te sg trudne do oszacowania i kontrolowania, ale majg znaczny
wplyw na stan czystosci wod powierzchniowych;

- punktowe, tj. $cieki komunalne i przemystowe, przy czym w gminie Pilchowice na pierwszy plan wysuwa
sie niewystarczajgco uporzadkowana gospodarka sciekami komunalnymi.

Tab. A17. Ocena stanu wéd przeplywajacych przez teren gminy Pilchowice w latach 2008-2012

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologicznego
Eaela biol substancje Stan/ potencjat Ocen_a stanu Ocena’
Tielier= fizykochemiczne szczegolnie ekologiczny chemicznego | stanu wod
clieans szkodliwe
Bierawka 2008 Y, Ponizej stanu Stan dobry i powyzej staby nb. b.d.
ponizej ujscia Rowu dobrego dobrego
Knurowskiego Ponizej potencjatu
(Knurowki) 2012 v doérzgo e Il Klasa © zly nb. zly
. Ponizej stanu Stan dobry i powyzej .
Sliwnica 2008 it dobrego dobrego umiarkowany n.b. b.d.
(ciek Zernicki) — -
Uiscle doBlerawki | 2012 | v | PomEel po endal Il asa 9 staby : 2ty
2008 I Ponizej stanu Stan dobry i powyzej umiarkowany nb. b.d.
Wierzbnik dobrego dobrego
ujscie do Rudy
2012 I | klasa n.b. bardzo dobry - bardzo
dobry

@ o ocenie zadecydowaty wskazniki z grupy zasolenia: przewodnos¢, siarczany, chlorki, twardo$¢ ogdina, z grupy biogennej: azot amonowy
i azot Kjeldahla - ponizej potencjatu dobrego, wskazniki: zawiesina, BZT5, azot azotanowy, azot ogdlny i fosfor ogéiny- Il klasa, pozostate
wskazniki - | klasa,

® o ocenie zadecydowaty wskazniki: bor, fenole lotne - Il klasa, pozostate badane - | klasa

® o ocenie zadecydowaty wskazniki z grupy biogennej: azot azotanowy i azot Kjeldahla - ponizej potencjatu dobrego, wskazniki: BZT5, azot
amonowy, azot ogdlny i fosfor ogolny- Il klasa, pozostate wskazniki - | klasa

9 o ocenie zadecydowat wskaznik: weglowodory ropopochodne - Il klasa, pozostate badane - | klasa,
opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie danych WIOS Katowice
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Wediug Opracowania warunkéw korzystania z wod zlewni Gornej Odry (RZGW Gliwice, 2013), dla Bierawki
stwierdzono przekroczenia stezen odpowiadajgcych warto$ci granicznej tzw. dobrego stanu wdd w zakresie
wskaznikéw zanieczyszczenia - BZTs, azotu ogdlnego (Nog) i fosforu ogdlnego (Pog), spowodowane znacznymi
tadunkami zanieczyszczenn wprowadzanymi ze zrzutami punktowymi Sciekédw komunalnych, bytowych,
przemystowych i z gospodarki stawowej. Dla Sliwnicy (cieku Zernickiego) stwierdzono przekroczenia stezen
odpowiadajacych granicznej wartosci dobrego stanu wod w zakresie azotu ogolnego i fosforu ogdlnego, przy
czym przekroczenia wartosci granicznej stezenia Ny spowodowane sg przede wszystkim znacznymi tadunkami
zanieczyszczeh wprowadzanymi ze zrzutami punktowymi $ciekdw komunalnych i ze stawdéw rybnych,
a za przekroczenia wartosci granicznej stezenia Po; odpowiadajg gtéwnie zrédita obszarowe (nawozenie pol)
i depozycja atmosferyczna w zakresie dostarczania tadunku P.q do waod.

Bierawka stwarza zagrozenie powodziowe, problematyka zagrozenia powodzig przedstawiona jest w » pkt 10.1.

7.2. Wody podziemne

Obszar gminy Pilchowice potozony jest w obrebie jednolitych czesci wéd podziemnych nr 143 i 144. Glebokos¢
zalegania | poziomu wod podziemnych na terenie gminy jest zréznicowana. W dolinach Bierawki i jej doptywow
wody podziemne zalegajg na gtebokosci 1 m, poza dolinami gtebokos¢ zalegania wynosi do 10 m.

Pod powierzchnig gminy nie wystepuja Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP). Zrédtem zaopatrzenia
gminy w wode jest czwartorzedowy poziom wodonosny o udokumentowanych zasobach na poziomie 573,5 m*h
[%%], z ktérych korzysta ujecie wod podziemnych "Leboszowice - Nieborowice” zlokalizowane w dolinie Bierawki.
Przecietna migzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 15,95 m, wody wystepuja pod cisnieniem i stabilizujg sie
na poziomie 2,5-4,5 m p.p.t. Wody sg ujmowane na gtebokosci 7-12 m. Warstwa wodono$na jest stabo izolowana
od powierzchni terenu. Zwazywszy, ze doptyw wod nastepuje z kierunku pétnocnego i potudniowego, jako$¢ waéd
W ujeciu jest silnie uzalezniona od zagospodarowania terenu w najblizszym otoczeniu ujecia oraz od gospodarki
wodno-$ciekowej na terenie zlewni, z ktdrych sptywaja wody zasilajgce poziom wodonosny. Sg to: zlewnia
Sliwnicy (cieku Zernickiego) obejmujaca cata Zernice i Nieborowice oraz cze$é zlewni Bierawki potozona na
potudnie od rzeki, w szczegolnosci tereny w zlewniach Doptywu z Pilchowic i Doptywu z Wilczy.

W operacie wodnoprawnym z 2014 r. [*] stanowigcym =zatgcznik do wniosku o uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego na pobdér wody z ujecia "Leboszowice - Nieborowice” stwierdzono zasadno$¢ wyznaczenia
terenu ochrony posredniej ujecia, proponujac poprowadzenie granic zewnetrznych ujecia dla studni S-1, S-2, S-3,
S-4, S-5, S-6, S-7, S-8z i S-9z po przebiegu koryta Bierawki i lezacej na pétnoc od ujecia drogi gruntowej
z Leboszowic do Nieborowic, a dla studni S-10, S-12, S-13, S-14z, S-15z i S-16 - po przebiegu koryta Bierawki
i lezacej na potudnie od ujecia drogi gruntowej z Pilchowic do Nieborowic.

Wody podziemne ujmowane sg réwniez na potrzeby Szpitala Chorob Ptuc, a w przesziosci wiasne ujecia miata
RSP Przetom w Pilchowicach.

8. WALORY PRZYRODNICZE

8.1. Struktury przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym

Obszar Pilchowic jest czescia dwdch waznych struktur przyrodniczych o ponadlokalnym znaczeniu: Parku
Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, obejmujacego swym zasiegiem w catosci
lub w czesci 12 gmin, oraz korytarzy ekologicznych.

Koncepcja korytarzy ekologicznych jako pasmowych struktur taczacych tereny o wysokim potencjale ekologicznym
i bioréznorodnosci (biocentra, wezly ekologiczne), ktére zapewniajg mozliwosé przemieszczania sie pomiedzy
takimi terenami gatunkow przyrodniczych i wymiany materiatu genetycznego, rozwijana jest w Polsce od potowy
lat 70-tych XX w., gtéwnie przez srodowiska naukowe, planistyczne oraz organizacje ekologiczne; stad wiele
réznych wariantéw proponowanych przebiegdw korytarzy oraz rézne poglady na temat ich rangi. Do chwili
obecnej jednak nie nadano korytarzom ekologicznym statusu prawnego formy ochrony przyrody. W zwigzku z tym
wyznaczenie spojnej sieci korytarzy oraz zapewnienie ich ciggtosci funkcjonalnej i przestrzennej nalezy do zadan
planowania przestrzennego na wszystkich poziomach zarzadzania - i tak tez ujmuje to zagadnienie Strategia
Ochrony Przyrody Wojewddztwa Slaskiego do roku 2030 [*]. Jako podstawe ksztattowania sieci korytarzy
ekologicznych w obrebie wojewddztwa Slaskiego przyjmuje sie obecnie koncepcje wypracowang w opracowaniu
ekofizjograficznym do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Koncepcja ta wyrdznia korytarze:

53 Dodatek nr 2 do Dokumentacji Hydrogeologicznej ustalajacej zasoby ujgcia wod podziemnych z utworow czwartorzedowych
w miejscowosci Leboszowice - Nieborowice, zatwierdzony decyzjg Marszatka Wojewoddztwa Slaskiego nr 1013/0S/2014 z dnia 26 maja
2014 r.

54 Operat wodnoprawny na pobdér wéd podziemnych z czwartorzedowego poziomu wodonosnego Nieborowice - Leboszowice, PPK
Pilchowice, 2014 .
55 Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr 1V/28/2/2012 z dnia 12 listopada 2012 r.
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- ichtiologiczne - rzeki bedace siedliskiem 32 wskaznikowych gatunkéw ryb wymienionych w Czerwonej
liscie stodkowodnej ichtiofauny Polski,

- herpetologiczne i przystanki posrednie - wyznaczone dla 23 chronionych gatunkéw ptazéw i gadow,

- ornitologiczne - obejmujgce szlaki migracji ptakow oraz przystanki posrednie dla 22 legowych i 18
przelotnych gatunkéw wskaznikowych, ujetych w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat,

- teriologiczne - wytypowane dla 3 gatunkéw wskaznikowych ssakéw: wilka, rysia i jelenia oraz gatunkéw
pomocniczych - sarny i dzika,

- spojnosci - faczace obszary chronione wyrdzniajgce sie wysokim potencjatem ekologicznym.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska wskazuje [*] przebieg korytarzy teriologicznych, ornitologicznych

i korytarzy spéjnosci. Korytarze spéjnosci nie wystepuja na obszarze gminy Pilchowice, znaczna czes$¢ obszaru

gminy znajduje sie natomiast w obrebie:

- korytarza teriologicznego Lasy Rudzkie - Lasy Pszczynsko-Kobiorskie, w skfad ktérego wchodzg Las
Leboszowicki i lasy wokot Stanicy (w zachodniej i poludniowej czesci gminy), w wiekszosci tworzace
obszar weztowy tego korytarza;

- korytarza ornitologicznego tgczacego Zbiornik Rybnicki oraz zbiorniki Dzierzno i Ptawniowice, ktory na
obszarze Pilchowic obejmuje Stanice wraz z otaczajacymi jg lasami, Leboszowice, pétnocng czesc
Pilchowic oraz zachodnie fragmenty Nieborowic i Zernicy.

Korytarz dla ssakow jest czescig korytarza o randze krajowej, taczacego doliny goérnej Wisty i Odry oraz strefy
podgorskie Karpat i Sudetéw.

8.2. Przyroda gminy. Bioré6znorodnos¢

Na obecng strukture przyrodniczg gminy decydujacy wptyw wywarto jej rolnicze zagospodarowanie - uzytki rolne
zajmujg ponad 40% powierzchni gminy. Intensywna produkcja rolnicza spowodowata wylesienie obszaru.
Obecnie zbiorowiska lesne i zadrzewienia zajmuja okoto 35% powierzchni gminy.

Szata roslinna gminy jest w duzym stopniu zmieniona wskutek dziatalnosci cztowieka. Na terenie gminy przewaza
krajobraz wiejski z kompleksami intensywnie uzytkowanych gruntow ornych, tgk i pastwisk. Charakteryzuje
go duza mozaika siedlisk. Najcenniejszymi zbiorowiskami sg lasy. Dominujg drzewostany sosnowe, wystepujace
w mozaikowatym ukfadzie z drzewostanami, w ktérych gtéwnymi gatunkami sg: dab, brzoza, swierk, buk, grab,
jesion, jawor, klon, wigz, olsza topola, osika. Podszyt buduje gtéwnie podrost debu, jarzab pospolity i bez czarny,
ale réwniez leszczyna, trzmielina, czeremcha zwyczajna i amerykanska. Runo, w zaleznosci od rodzaju siedliska,
tworzg: niecierpek drobnokwiatowy, malina, jezyna, boréwka, Smiatek pogiety, lebiodka pospolita, jastrun,
bluszczyk kurdybanek, glistnik jaskétcze ziele, pszeniec le$ny, orlica pospolita.

W wilgotnych obnizeniach terenu stanowigcych doliny ciekdédw oraz na brzegach zbiornikéw wodnych wystepuja
kompleksy roslinnosci hydrofilnej. Miejscami do ciekdw przylegaja zadrzewienia o charakterze ftegowym.
Drzewostan stanowig tu gtéwnie wierzby kruche i biate oraz olchy czarne, klony jesionolistne czy topole osiki.
Gesty podszyt tworzy intensywnie odnawiajgca sie olcha, a takze bez czarny i czeremcha. W runie dominujg
gatunki szuwarowe.

Ws$réd zbiorowisk roslinnych rozwijajgcych sie na uprawach polowych przewazajg zbiorowiska sztuczne -
agrocenozy, chwasty, zbiorowiska synantropijne i ruderalne. Sporadycznie wsréd pol uprawnych widoczne
sg rowniez zadrzewienia Srodpolne, ktére tworzg brzozy, jesiony klony, topole i olsze, a z krzewdw - jezyny,
szaktak pospolity i sliwa. Z terenami rolnymi zwigzane sg obszary uzytkdw zielonych - tgk i pastwisk, zachowane
w wiekszosci w dolinach ciekow.

Rozlegte kompleksy pdl i tgk potozonych w bezposrednim sgsiedztwie laséw oraz zadrzewienia $rédpolne
stwarzajg dogodne warunki bytowania drobnej zwierzyny i ptactwa. Zbiorowiska lesne stanowig ostoje dla
licznych gatunkéw ssakow, miedzy innymi: jeleni, saren, dzikéw, jezy, ptakdw (w tym jastrzebi i sokotéw). Tereny
podmokte i zbiorniki wodne dajg schronienie licznym ptazom, a tereny nastonecznione i suche - gadom. W dolinie
Bierawki stwierdzono 144 gatunki ptakow, z ktérych 119 zaliczono do legowych, a pozostate uznano za przelotne
lub zimujace.

Stan zbadania zasobow przyrody ozywionej gminy nie jest wystarczajacy. Informacje na temat zasobéw przyrody
ozywionej i nieozywionej dotyczg przede wszystkim terendw lesnych i terendw znajdujacych sie w granicach
Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”. Brakuje natomiast szczegétowych
danych dotyczacych gatunkéw roslin chronionych znajdujacych sie w granicach gminy oraz danych dotyczacych
walorow przyrodniczych terenéw potozonych poza granicami parku krajobrazowego.

56 http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/
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8.3. Obszary i obiekty objete ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Formy ochrony prawnej wprowadzone na obszarze Pilchowic na podstawie ustawy o ochronie przyrody obejmujg
park krajobrazowy oraz pomniki przyrody. Nie wystepujg inne formy prawne przewidziane w tej ustawie; brak
réwniez propozycji utworzenia obszaréw lub obiektéw chronionych.

8.3.1. Park Krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”

Park Krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzony zostat 23 listopada 1993 r.
[l w celu ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych obszaru, w tym cennych siedlisk
lesnych, rolniczych i wodnych. Powierzchnia parku krajobrazowego w granicach gminy obejmuje 5079 ha (75%
powierzchni obszaru gminy Pilchowice), a powierzchnia otuliny - 589 ha (8% powierzchni gminy).

Na terenie parku i w jego otulinie wprowadzone zostaty nastepujgce nakazy i zakazy:

- zakaz lokalizowania inwestycji przemystowych mogacych pogorszyé stan Srodowiska,

- nakaz ograniczenia kopalnictwa podziemnego i odkrywkowego, wydobywania skat, mineratéw i torfu,
- na obszarach lesnych - zakaz zaktadania upraw plantacyjnych drzew szybko rosnacych,

- zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw Ilub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia woéd i gleby oraz powietrza,

- zakaz prowadzenia prac powodujgcych niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych,

- zakaz umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakéw w obrebie obszaréw objetych
szczegolnymi formami ochrony przyrody, nie zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci handlowej na terenach objetych szczegdélnymi formami ochrony
przyrody,

- zakaz hodowli zwierzat metodg bezsciétkowa na skale przemystowa.

Park "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” obejmuje kompleks Lasow Rudzkich bedacych
pozostatoécig dawnej Puszczy Slaskiej. Dominujagcym typem lasu na terenie Parku sg bory. Na siedliskach
sandrowych wystepujg bory suche, moreny porastajg bory swieze i mieszane. W dolinach rzek i podmoktych
obnizeniach wystepujg wieksze powierzchnie tegéw olszowych i wigzowo-jesionowych oraz olséw. Do rzadko
spotykanych zbiorowisk na terenie parku nalezg grady oraz zyzna buczyna sudecka i kwasna buczyna nizowa
rosngce na terenie uroczyska Giebokie Doty.

Wsrdd zbiorowisk nielesnych znaczny udziat majg zbiorowiska wodne i szuwarowe oraz tgki. We florze parku
na uwage zastuguje wystepowanie ponad 100 gatunkéw roslin rzadkich i chronionych. Do szczegdlnie cennych
nalezg miedzy innymi: dtugosz krélewski, cebulica dwulistna, kotewka orzech wodny, salwinia ptywajaca - gatunki
bardzo rzadkie w skali regionu, posiadajgce tu swoje centrum wystepowania, oraz zagrozone w skali kraju -
nadwodnik trojprecikowy i nadwodnik szescioprecikowy. Duza ilos¢ zbiornikbw wodnych oraz otaczajace je
rozlegte kompleksy lesne stwarzajg dogodne warunki dla ptakéw legowych i przelotnych. Na terenie parku
stwierdzono wystepowanie 154 gatunkéw ptakéw legowych; gniezdzg sie tu miedzy innymi: bielik, bak, baczek,
hetmiatka, podrézniczek, bocian czarny, derkacz. Sposréd 50 wystepujacych na obszarze parku gatunkéw
ssakoéw na uwage zastuguja: bébr, wydra, popielica, koszatka oraz nietoperze - borowiaczek, nocek duzy i mopek.

Na terenie parku stwierdzono wystepowanie 236 gatunkéw ptakéw, w tym 154 gatunkéw ptakéw legowych.
Sposrod ptakéw uznanych za zagrozone w skali kraju i ujetych w Polskiej Czerwonej Ksiedze zwierzat gniezdzag
sie tutaj: bielik, bgk, baczek, hetmiatka, zielonka i podrézniczek. Inne zastugujace na uwage rzadkie gatunki
legowe ptakow to miedzy innymi: bocian czarny, btotniak stawowy, kropiatka, derkacz, zuraw, rybitwa rzeczna,
rybitwa czarna, zimorodek, dzieciot zielonosiwy, dzieciot sredni, lelek, swiergotek polny, jarzebatka, muchotéwka
mata oraz muchotéwka biatoszyja.

Herpetofauna parku reprezentowana jest przez 14 gatunkow ptazéw i 6 gatunkéw gadéw. Wystepujg tutaj tak
rzadkie ptazy, jak: traszka grzebieniasta, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha paskéwka, ropucha zielona
i rzekotka drzewna. Przedstawicielami gadéw sa: zmija zygzakowata, zaskroniec zwyczajny, padalec zwyczajny
oraz jaszczurki - zwinka i zyworédka.

Na obszarze parku odnotowano 50 gatunkéw ssakéw, w tym 13 gatunkow nietoperzy (na 22 stwierdzone w kraju).
Szczegolnie cenne gatunki to: bébr, wydra, popielica, koszatka oraz nietoperze - borowiaczek, mopek i nocek
duzy. W faunie bezkregowcow wyrézniajg sie gatunki owadéw zwigzane ze starymi, obumierajgcymi debami; sg to,
podlegajace ochronie Scistej, chrzaszcze - koziorég debosz z rodziny kézkowatych oraz pachnica debowa
z rodziny zukowatych.

57 Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Katowickiego z 1993 r. nr 15 poz. 130) zm.
Rozporzadzenie Nr 37/2000 Wojewody Slaskiego z 28 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2000 r. nr 35 poz. 548)
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Dla Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” nie zostat dotychczas
sporzadzony plan ochrony. Zgodnie z projektem planu ochrony, ochrona obszaru w ujeciu wielkoprzestrzennym
realizowana jest w oparciu o analize wartosci przyrodniczych i kulturowych parku.

W ramach analizy zagrozen tych wartosci oraz przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych uwarunkowanh
ich funkcjonowania wyodrebniono obszary dziatahh ochronnych, dla ktérych - biorgc pod uwage zakres
dopuszczalnych kierunkéw zagospodarowania - okreslono strefy funkcjonalno-przestrzenne:

- Strefa | - o najwyzszych wartosciach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, obejmujgca
obszary weztowe najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym - istniejace i projektowane rezerwaty
przyrody, enklawy lesne o skiadzie gatunkowym zblizonym do naturalnego, obszary o wysokiej
bior6znorodnoséci, obszary dolin rzecznych, obszary nagromadzenia gatunkéw chronionych, a takze
obszary kontemplacji krajobrazu tradycyjnego i kulturowego (obejmuje doline Bierawki oraz
najcenniejsze kompleksy lesne).

- Strefa Il - decydujgca o charakterze i funkcjonowaniu obszaru, obejmuje obszary procesow i struktur
przyrodniczych i kulturowych, ktérych istnienie zadecydowato o funkcjonowaniu przyrody w obszarze
parku. W obszarze strefy zachodzg procesy wzajemnego oddziatywania srodowiska przyrodniczego
i spoteczenstwa, w wyniku ktérych powstajg kulturowe krajobrazy obejmujace elementy symboliczne
i materialne. Petni istotng role dla zachowania bior6znorodnosci poprzez taczenie obszaréw weztowych.
W sktad strefy wchodzg tereny o umiarkowanych walorach przyrodniczych oraz o wysokich walorach
krajobrazowych i kulturowych, charakteryzujace sie duzym nagromadzeniem elementéw kulturowych,
w tym obszary nagromadzenia zabytkéw etnograficznych. Obszary te charakteryzujg sie stosunkowo
niskim stopniem zainwestowania, sg bardzo atrakcyjne dla potrzeb turystyki i rekreacji.

- Strefa Il - aktywno$ci spoteczno-ekonomicznej, w ktorej srodowisko ksztattowane jest przez cziowieka.
Strefa ta obejmuje obszary aktywnosci ekonomicznej, organizacji sieci transportu, koncentracji
osadnictwa oraz ewolucji przestrzennych struktur. Jest to strefa zycia spotecznego i ksztattowania
srodowiska przez czlowieka (obejmuje centra poszczegdlnych sotectw i przysidtkow).

8.3.2. Pomniki przyrody

W granicach gminy istniejg cztery drzewa objete ochrong jako pomniki przyrody. Szczegdlng wartos¢ - nie tylko
przyrodnicza, ale kulturowa - przedstawia ponad 300-letnia lipa w Stanicy, ktérej zasadzenie miejscowa tradycja
wigze z przemarszem wojsk Jana Ill Sobieskiego w drodze na odsiecz Wiedniowi.

Tab. A18. Pomniki przyrody na terenie gminy Pilchowice

L.p. Podstawa prawna ochrony Lokalizacja Nazwa gatunku drzewa
1 decyzja nr RL - VII - 7140/10/81 Wojewody Zernica, ul. Miki 3, Lipa drobnolistna (Tilia cordata)
Katowickiego z dnia 17.09.1981 r. obok zabytkowego kosciota pojedyncze
2 decyzja nr RL - VII - 7140/11/81 Wojewody Zernica, ul. Miki 3, Lipa drobnolistna (Tilia cordata)
Katowickiego z dnia 17.09.1981 r. obok zabytkowego kosciota pojedyncze

decyzja nr RL -VII - 7140/14/84 Wojewody Lipa drobnolistna (Tilia cordata)

3 Katowickiego z dnia 25.09.1984 r. Stanica, ul. Lipowa 45 pojedyncze
§ 1 /2 poz. Rozporzadzenia Nr 26/98 — . Dab szyputkowy (Quercus robur)
4 Wojewody Katowickiego z dn. 09.09.1998 r. Zernica, ul. Nieborowska 78 pojedyncze
zrodio: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/
8.4. Inne obszary i obiekty szczegodlnie cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym

Zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody, grunty rolne i lesne oraz inne nieruchomosci znajdujace sie
w granicach parku krajobrazowego pozostawia sie w gospodarczym wykorzystaniu. W akcie prawa miejscowego
ustanawiajgcym park krajobrazowy (obecnie jest to uchwata sejmiku wojewddztwa) nie okresla sie szczegotowo
lokalizacji obszardow i obiektow, ktorych dotycza ustanowione w obrebie parku zakazy. Réwniez plany ochrony,
sporzadzane dotychczas w skali 1:25 000, nie majg wystarczajgcej szczegétowosci, aby zapewni¢ zachowanie
najcenniejszych siedlisk przyrodniczych czy fragmentéw krajobrazu. Stad tez na obszarach objetych ochrong
w formie parku krajobrazowego nie wyklucza sie tworzenia innych form ochrony przyrody (takich jak rezerwaty,
uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne, pomniki przyrody) w przypadku stwierdzenia zagrozenia
trwatego zachowania waloréw przyrodniczych okreslonych terendéw. Zagrozeniem dla tych waloréw moze byc¢
zaréwno dziatalno$¢ cziowieka, jak i jej brak - dotyczy to siedlisk przyrodniczych i krajobrazéw kulturowych,
ktérych istnienie uzaleznione jest od zrownowazonej gospodarki cztowieka na tych terenach, najczesciej
ekstensywnego uzytkowania rolniczego.
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Do obszaréw szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym naleza:

. Dolina Bierawki wraz z takami nadrzecznymi, zadrzewieniami oraz fragmentami lasu i agrocenoz,
. Las Stanica i przylegte tereny,

. Las Leboszowice i przylegte tereny,

. zatozenia parkowe,

. kompleksy zadrzewien,

. taki i zadrzewienia w dolinach ciekéw wodnych,

. pola uprawne - kompleksy,

. szpalery i pojedyncze okazy przydroznych drzew.

0 NOoO Ok WN -

Lokalizacje wyzej wymienionych obszaréow przedstawia mapa » Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego (1:10 000)

9. TERENY ZIELENI

Tereny zieleni - zgodnie z ustawg o ochronie przyrody - to tereny urzadzone wraz z infrastrukturg techniczng
i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje publiczne, a w szczegdlnosci:
parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, cmentarze,
zielen towarzyszaca drogom na terenie zabudowy, placom, zabytkowym fortyfikacjom, budynkom, sktadowiskom,
lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym. Teren potozony poza obrebem miast i wsi o zwartej
zabudowie, pokryty drzewostanem i nieobjety ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, rada gminy moze uznac¢ za park gminny, jezeli stanowi wtasnos¢ gminy, a jezeli
stanowi wlasnos$¢ innego podmiotu - za zgoda wtasciciela (art. 81 ustawy o ochronie przyrody).

W Pilchowicach nie zostaty ustanowione parki gminne. Niektdére zespoty zieleni urzgdzonej podlegajg ochronie
na podstawie przepisdw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami poprzez wpis do rejestru; sg to:

- zespot patacowo-parkowy w Wilczy,

- teren cmentarza wokoét kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela w Pilchowicach,

- park przyszpitalny w zespole dawnego szpitala Bonifratréw przy ul. Dworcowej 31 w Pilchowicach.
Uktady zabytkowej zieleni urzgdzonej (czesto z sedziwymi, cennymi okazami starodrzewu) znajdujq sie réwniez

w obszarach objetych ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

sg to potozone w obrebie stref ochrony konserwatorskie;:

- pozostatosci parku krajobrazowego w Pilchowicach przy ulicy Damrota, zespét dworsko-parkowy w Kuzni
Nieborowskiej, teren wokét kosciota $w. Michata Archaniota w Zernicy (grodzisko), teren wokét kosciota
p.w. sw. Mikotaja wraz z cmentarzem przyko$cielnym w Wilczy, teren wokét ko$ciota p.w. $w. Marcina
wraz z cmentarzem przykos$cielnym w Stanicy;

- potozone w obrebie stref ochrony konserwatorskiej "B”: zatozenie parkowe towarzyszace nieistniejgcemu
tzw. nowemu patacowi (pdézniej Seminarium Nauczycielskiemu i Domowi Sierot) w Pilchowicach,
cmentarz parafialny w Pilchowicach, uktad zieleni w obrebie folwarku dworskiego w Wilczy, pozostatosci
uktadu zieleni w obrgbie dawnego zespotu dworskiego w Zernicy.

Ustalenia obowigzujgcych plandéw miejscowych dotyczace ochrony ukfadéw zieleni i pojedynczych okazéw
starodrzewu sg niewystarczajgce w zwigzku ze zmiang przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
i powinny w zwigzku z tym zosta¢ wzmocnione poprzez okre$lenie stosownych zakazéw i nakazow, odniesionych
do konkretnie wskazanych nieruchomosci lub ich czesci.

Inne pozostatosci uktadéw zieleni, zwtaszcza cenne okazy starodrzewu, w celu zapewnienia ich skutecznej
ochrony powinny uzyskaé status pomnikdéw przyrody; nalezy wymienic tu zwtaszcza:

- aleje kasztanowa przy ul. Kasztanowej w Kuzni Nieborowskiej,
- fragmenty alei jesionowej w Nieborowicach przy ul. Krywatdzkiej,
- pozostatosci drzewostanu w obrebie zatozenia dworsko-folwarcznego w Nieborowicach.

10. ZAGROZENIA NATURALNE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczehstwa

dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej (art. 10 ust. 1 pkt 6, 10§ 15).
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10.1. Obszary narazone na wystepowanie powodzi i podtopien

Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r., w zmianie dostosowujacej polskie przepisy do Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim [*®], w art. 88d nakazata
sporzadzanie map zagrozenia powodziowego, na ktérych przedstawia sie:

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub
na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
- obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego [*].

Dla obszaréw zagrozenia powodziowego sporzadza sie mapy ryzyka powodziowego. Sporzgdzenie map nalezy
do zadan Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Zgodnie z art. 88f ust. 5 ustawy prawo wodne
obszary przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego mozna uwzgledniac
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego [*].

Na obszarze Pilchowic znaczace zagrozenie powodziowe stwarza Bierawka. Mapy zagrozenia powodziowego
i mapy ryzyka powodziowego sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej [5'] wskazuja;

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q=10%),

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q=1%),

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%).

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie lub $rednie zalicza sie, zgodnie
z art. 9 ust. 1 pkt 6 lit. ¢ ustawy Prawo wodne, do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig z mocy ustawy Prawo wodne obowigzuje szereg ograniczen
dotyczacych sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, gromadzenia
Sciekow, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, kitdére moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegdlnoSci
ich sktadowania (art. 40 ust. 1 pkt 3);

- zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe (art. 88 | ust. 1), w tym:

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
drég rowerowych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialdbw oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wéd, a takze utrzymywaniem,
odbudowa, rozbudowg lub przebudowag watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku
turystycznego pieszego lub rowerowego.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazéw, o ktérych mowa
w art. 88l ust. 1, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to zarzadzania
ryzykiem powodziowym.

58 ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159)

59 w brzmieniu ustalonym zmiang ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw, Dz. U. 2015
poz. 850 (art. 1 pkt 22 lit. a), ktérg zniesiono obowigzek przedstawiania na mapach zagrozenia powodziowego obszaréw obejmujacych
tereny narazone na zalanie w przypadku przelania sie¢ wod przez korone watu przeciwpowodziowego oraz w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pietrzacych

60 w brzmieniu ustalonym zmiang ustawy Prawo wodne z dnia 16 grudnia 2015 r. (Dz.U. 2015 poz. 2295), kt6rg zniesiony zostat obowigzek
uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszaréw przedstawionych na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego, poprzez sporzgdzenie miejscowych planéw lub aktualizacje planéw obowigzujacych, na
ktérego realizacje ustawa wyznaczata termin poczatkowo 18 miesiecy (zgodnie z ustawg z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy -
Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw, ktéra weszta w zycie z dniem 18 sierpnia 2011 r.), a nastepnie termin 30 miesiecy (zgodnie
z art. 1 pkt 24 lit. b ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2015 poz. 850),
ktora weszta w zycie z dniem 12 lipca 2014 r.) od przekazania map wtasciwym wojtom, burmistrzom i prezydentom

61 Mapy przekazane zgodnie z art. 88f ust. 4 ustawy Prawo wodne wraz z pismem ZP-18/0422/15/mpzpmrp/9339 z dnia 25.05.2015 .
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Ponadto, zgodnie z art. 88 | ust. 7, w celu zapewnienia wlasciwych warunkéw przeptywu wdd powodziowych
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji:

- wskazac¢ sposéb uprawy i zagospodarowania gruntdw oraz rodzaje upraw wynikajace z wymagan
ochrony przed powodzig,

- nakazac¢ usuniecie drzew lub krzewdw.

Ryzyko powodziowe w dotychczas wyznaczonych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie jest
znaczace - nie wystepuje w nich zabudowa mieszkaniowa ani gospodarcza; natomiast przy wiekszych
wezbraniach moze doj$¢ do zalania mostu na drodze powiatowej nr 2925S w Leboszowicach (ostatnie takie
zalanie miato miejsce w 2010 r.). W obrebie gminy dochodzi do lokalnych podtopien réwniez poza doling
Bierawki. Najpowazniejsze zagrozenie stwarza ciek Zernicki (Sliwnica) - wzrastajaca urbanizacja zlewni i coraz
czestsze opady o ekstremalnym natezeniu powodujg krétkotrwate, ale powtarzajace sie co kilka lat powodzie,
ktérych zasieg powieksza sie, niosgc rosngce zagrozenie dla zabudowy zlokalizowanej na terasie zalewowej
cieku. W Pilchowicach zalewane sg tereny Trzesnidéwki, Przy Potoku i w rejonie stawdéw hodowlanych, w Stanicy
okresowo wylewa Rudka, w Wilczy potok Wilczanski (zagrozenie koncentruje sie w rejonie pompowni
odwadniajacej teren bezodptywowy powstaty na skutek szkdd gorniczych). [%]

Granice obszaréw zagrozonych powodzig i podtopieniami przedstawia mapa » Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego (1:10 000)

Na podstawie map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego przygotowuje sie plany zarzgdzania
ryzykiem powodziowym (art. 88g ust. 1 Prawa wodnego). Dla obszaréw dorzeczy plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym przygotowuje Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w uzgodnieniu z ministrem
wiasciwym do spraw gospodarki wodnej, natomiast dla regionéw wodnych - dyrektorzy regionalnych zarzadéw
gospodarki wodne;.

W projekcie Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla Dorzecza Odry dokonano oceny ryzyka
powodziowego w odniesieniu do obszaréw gmin, w 5-stopniowej skali (5 - poziom bardzo wysoki, 4 - poziom
wysoki, 3 - poziom umiarkowany, 2 - poziom niski, 1 - poziom bardzo niski). Gmina Pilchowice nie znalazita sie
ws$rdd gmin, dla ktérych ryzyko powodziowe ocenione zostato na poziomie 3-5 (priorytetowych), w zwigzku z czym
na obszarze Pilchowic nie przewidziano dziatan inwestycyjnych stuzacych ograniczeniu ryzyka powodziowego.
Do obszaru gminy bedg miaty natomiast zastosowanie ogdlne kierunki dziatarn okreslone dla regionu wodnego
Gornej Odry stuzace zmniejszaniu ryzyka powodziowego, ktérych realizacje przypisano odpowiednim zarzadom
gospodarki wodnej (RZGW, SZMiUW):

- wzmochienie i przebudowa watéw, w szczegdlnosci tych odcinkéw, ktérych przebudowa doprowadzi
do zwiekszania przestrzeni dla rzeki, zapewniajgc wzrost retencji dolinowej i obnizenie poziomu wéd
powodziowych,

- zwiekszanie retencji zlewniowej w celu spowalniania sptywu wod powierzchniowych,
- budowa przeciwpowodziowych zbiornikow retencyjnych,
- budowa retencji dolinowej (w tym polderowej),

- dostosowanie przepustowosci rzek na odcinkach, gdzie wody powodziowe stwarzajg zagrozenie
w wyniku naturalnych lub sztucznych ograniczen przeptywu - w my$| zasady "oddania przestrzeni rzece”
i niedopuszczenia do "transferu ryzyka powodziowego”.

10.2. Obszary zagrozone suszg

Postepujace zmiany klimatu rodzg konieczno$¢ podejmowania stosownych dziatahh adaptacyjnych w wielu
dziedzinach, sposréd ktorych planowanie przestrzenne powinno uwzgledniaé zwiaszcza rolnictwo i le$nictwo,
réznorodno$¢ biologiczng, trwatosé ekosystemow i gospodarke wodng. Dziatania takie podejmowane sg w skali
europejskiej i krajowej; jednym z nich jest opracowanie Planu przeciwdziatania skutkom suszy w regionie wodnym
Gornej Odry [*%]. W planie tym Pilchowice zostaty wymienione wsrod gmin doswiadczajacych zjawiska suszy
na catym obszarze. W celu przeciwdziatania skutkom suszy na terenie gminy Pilchowice zaproponowano
nastepujace dziatania dotyczace zagospodarowania przestrzennego:

- zwiekszanie retencji le$nej w zlewni,
- zwiekszanie retencji na obszarach rolniczych.

62 Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla powiatu gliwickiego na lata 2014-2017 z perspektywa do roku 2021; Starostwo Powiatowe
w Gliwicach, Gliwice 2014 r.

63 Oprac. zespét pod kier. dr inz. J. Greli, MGGP Krakoéw, 2014 r.; praca wykonana na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach
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10.3. Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Zidentyfikowano jedynie
obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych, w ktérych obecnosé pewnych form rzezby (wydmy)
nie wyklucza mozliwosci rozwoju takich proceséw w przysztosci. Obszary te potozone sg w sotectwie Stanica, tuz
przy granicy gminy, na terenach lesnych nieprzeznaczonych pod zabudowe. [**] Przy zatozeniu utrzymania
obecnego przeznaczenia i stanu zagospodarowania terenu zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych nie wystapi.

1. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

1.1, Hatas

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w szczegoélnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie, jak i na zmniejszaniu
poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w $rodowisku okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112). Wartosci
obowigzujace dla terendw wystepujacych na obszarze Pilchowic podano w ponizszej tabeli.

Tab. A19. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe" Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca zroédiem

hatasu
. Laeq D
Rodzaj t
0dza) terenu Laeq D Laeq N przedziat czasu rzebi?a?{ (':\Jzasu
przedziat czasu przedziat czasu odniesienia réwny ogniesienia réwn
odniesienia rowny | odniesienia rowny | 8 najmniej korzystnym | o Sl O str):e'
16 godzinom 8 godzinom godzinom dnia kolejno g;odziriie nogy J

po sobie nastepujacym

- Strefa ochr.onpa A UZ.dFOWISka 50 45 45 40
- Tereny szpitali poza miastem

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- Tereny zabudowy zwigzanej ze sta_’fy_mzlub 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy?

- Tereny domow opieki spotecznej

- Tereny szpitali w miastach

- Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
- Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
- Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe?
- Tereny mieszkaniowo-ustugowe

1) Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.
2) W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu
W porze nocy.
Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U.
2014 poz. 112)

Na terenie Pilchowic wystepujg obszary, w ktdrych hatas przenikajacy do srodowiska i ksztattujgcy klimat akustyczny
jest przekroczony w stosunku do dopuszczalnych wartosci. Gtéwnym zrodet emisji hatasu do Srodowiska jest
komunikacja, przede wszystkim ruch drogowy.

Halas drogowy. Wzrastajgce zagrozenie hatasem drogowym zwigzane jest z jednej strony z systematycznym
wzrostem natezenia ruchu oraz rozcigganiem sie godzin szczytu komunikacyjnego w godzinach wieczornych,
z drugiej zas z powstawaniem nowych obszarow wrazliwych w zasiegu ucigzliwosci hatasu oraz wzrostem
populacji zamieszkujacych przy gtéwnych drogach.

64 Rejestr terendéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemi na terenie powiatu gliwickiego, Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie,
Oddziat Goérnoslaski w Sosnowcu, 2008
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Oddziatywanie akustyczne autostrady A4 w odlegtosci ok. 430 m ksztaltuje sie na poziomie 60-65 dB, natomiast
w odlegtoéci ok. 250 m - na poziomie 65-70 dB. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa w sotectwie Zernica
zlokalizowana jest w odlegtosci 220 m od autostrady. W obszarze oddziatywania akustycznego autostrady
w pétnocnej czesci Zernicy nalezy zaktadaé ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Oddziatywanie
akustyczne DK 78 jest znacznie mniejsze niz autostrady. W odlegtosci ok. 95 m od drogi poziom hatasu ksztattuje
sie na poziomie 60-65 dB, natomiast w odlegtosci ok. 50 m - na poziomie 65-70 dB. W Nieborowicach, Kuzni
Nieborowskiej i w Wilczy czes¢ zabudowy mieszkaniowej (facznie ok. 60 budynkéw) zlokalizowana jest
bezposrednio przy DK 78, w strefie nadmiernego oddziatywania akustycznego tej drogi.

Hatas kolejowy. Przez gmine przebiega linia kolejowa o znaczeniu ponadregionalnym. W porze nocnej hatas
pochodzacy od linii kolejowej przekracza dopuszczalng wartosé 50 dB w odlegtosci do okoto 80 m od osi toréw.

Hatas przemystowy. Na obszarze Pilchowic nie wystepuje wiele zrédet hatasu przemystowego. W strukturze
gospodarki dominuje dziatalnos¢ handlowo-ustugowa nieucigzliwa dla srodowiska naturalnego. Duze firmy
w Pilchowicach to m.in. Budotechnika (producent wiat przystankowych, gablot reklamowych itp.) oraz Atex (ustugi
ciezkim sprzetem, handel paliwami i materiatami budowlanymi), a w Zernicy to Metallco (branza metalowa,
materiaty budowlane, stacje paliw) oraz Rafbol (hurtownia szkta i porcelany).

11.2. Zagrozenie pozarowe

Bezpieczenstwo mieszkancéow Gminy Pilchowice zapewniajg jednostki podlegajace Komendzie Miejskiej
Panstwowej Stazy Pozarnej w Gliwicach, w tym Jednostka Ratowniczo-Gasnicza w Knurowie (1-go Maja 2a),
jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej wigczone do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego (KSRG):

- OSP Pilchowice, ul. Strazakéw 3,
- OSP Zernica, ul. Szafranka 7,
- OSP Wilcza, ul. K. Miarki 123,

oraz jednostki dziatajace poza KSRG (OSP Leboszowice, ul. Wiejska, OSP Stanica, ul. 1-go Maja).

Do celéw przeciwpozarowych woda jest czerpana w pierwszej kolejnosci z hydrantéw, a w razie koniecznosci
z rzeki Bierawka. Nowe tereny mieszkaniowe i ustugowo-produkcyjne musza by¢ wyposazone w sie¢ wodociggowg
i hydranty, zbiorniki wodne, w dostosowaniu do rodzaju zainwestowania (w tym rodzaju zagrozen pozarowych)
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zwigzanymi ochrong przeciwpozarowa.

11.3. Stan i gléwne zrédta potencjalnego zanieczyszczenia srodowiska

Zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Pilchowice spowodowane sg gtéwnie przez nastepujace czynniki:
- emisje zorganizowang pochodzgca ze Zrédet punktowych i powierzchniowych,

- indywidualne zrédta ogrzewania budynkéw (niska emisja, utrudnione warunki rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen),

- emisje niezorganizowana,
- sie¢ drég tranzytowych,
- emisje transgraniczng (spoza terenu gminy).

Podstawowym Zrodtem zanieczyszczen powietrza jest emisja substancji toksycznych pochodzacych z proceséw
spalania paliw statych, ciektych i gazowych w celach energetycznych i technologicznych. Na terenie gminy nie ma
budynkdéw podtaczonych do sieci centralnego ogrzewania.

Podstawowg mase zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery stanowi dwutlenek wegla. Jednak najbardziej
ucigzliwe skfadniki spalin to przede wszystkim: dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla i pyt. W mniejszych
ilosciach emitowane sg réwniez: chlorowodor, weglowodory aromatyczne i alifatyczne oraz zwigzki wegla
elementarnego w postaci sadzy. Wraz z pytlem emitowane sg rowniez metale ciezkie, pierwiastki promieniotwércze
i benzo(a)piren, ktéry uznawany jest za jedng z bardziej znaczacych substancji kancerogennych, co przy
wystepujacych stezeniach stwarza istotne ryzyko zdrowotne dla mieszkancéw. Przy spalaniu odpadéw z produkc;ji
tworzyw sztucznych opartych na polichlorku winylu do atmosfery mogg dostawaé sie substancje chlorowcopochodne,
a wsrod nich dioksyny i furany.

Na terenie gminy Pilchowice nie sg zlokalizowane zaktady produkcyjne mogace w znaczny sposéb zanieczyszczaé
srodowisko. Gmina znajduje sie jednak pod wptywem dziatania zakladéw przemystowych zlokalizowanych
w Gliwicach i Knurowie. Ws$rod przedsiebiorstw, ktérym Starostwo w Gliwicach udzielito pozwolenia
na wprowadzanie gazéw i pytow do powietrza lub od ktérych przyjeto zgtoszenia instalacji z terenu Pilchowic
znalazto sie jedno - Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe "Kuzminski”.
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11.4. Skutki eksploatacji gorniczej wegla kamiennego

Dotychczasowa eksploatacja wegla kamiennego spowodowata utworzenie sie niecek obnizeniowych
na powierzchni terenu we wschodniej czesci gminy (Wilcza). W nieckach powstaty podmokiosci i zalewiska:
w dolinie cieku w rejonie ulic Karola Miarki i Ksigzenickiej oraz w rejonie ul. Nieborowickiej. Skutki eksploatac;ji
do konca okresu koncesyjnego (2020 r.) dotyczy¢ bedg nadal potudniowo-wschodniej czesci sotectwa Wilcza.

Projekt zagospodarowania ztoza [*] w terenie gdérniczym Szczygtowice (KWK Knurow - Szczygtowice) zawiera
prognoze wystgpienia odksztatcen powierzchni terenu w zakresie |-V kategorii. W zwigzku z trwajgcg eksploatacjg
wegla kamiennego w KWK Knuréw - Szczygtowice okreslono projektowane docelowe obnizenia terenu. Skutki
eksploatacji dotyczy¢ bedg potudniowo-wschodniej czesci sotectwa Wilcza i przewiduje sie, ze osiggng wartosci
maksymalne okoto 12 m w rejonie ul. Polnej, a po 10 m w rejonie tréjstyku granic gminy Pilchowice, Knurowa
i Czerwionki-Leszczyn oraz na wschod od ul. Nieborowickiej w okolicy osadnikéw.

W zwigzku z planowanymi odksztatceniami wiasciciel koncesji postuluje ustanowienie w studium oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strefy ograniczenia budownictwa, obejmujacej tereny
potozone we wschodniej czesci sotectwa Wilcza, ktdra stanowitaby poszerzenie istniejgcej strefy ograniczen
budownictwa wyznaczonej w planie miejscowym przyjetym uchwatg nr VII/52/07 z dnia 31 maja 2007 r. W strefie
tej postuluje sie wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz
zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

Postulowane jest rowniez dopuszczenie wystepowania odksztatcen terenu osiggajacych kategorie wptywéw
od | do V oraz zachowanie zakazu zabudowy na terenach rolnych, z dopuszczeniem w tych terenach remontéw,
modernizacji i budowy nowych rowdéw odwadniajagcych oraz dla terenéw wod powierzchniowych - zachowanie
mozliwosci realizacji urzadzen i instalacji zwigzanych z ochrong srodowiska.

Dodatkowo wiasciciel koncesji postuluje, aby w ramach usuwania skutkéw eksploatacji gérniczej dopusci¢
mozliwos¢ wykorzystania odpadéw wydobywczych do rekultywacji terenéw badz do realizacji prac zwigzanych
z ksztattowaniem stosunkéw wodnych zaburzonych przez wptywy eksploataciji.

65 Projekt zagospodarowania zioza "Szczygtowice” zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
nr Gosm1/2251/96 z dnia 29.11.1996 r.
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VII. STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Pod wzgledem warunkéw naturalnych rolnicza przestrzenn produkcyjna gminy Pilchowice tworzy korzystne
warunki rozwoju rolnictwa:

- obszar gminy cechuje sie dogodnym uksztattowaniem terenu - réwninnym lub tagodnie falistym;

- korzystne sg warunki agroklimatyczne (okres wegetacyjny powyzej 210 dni, $rednie roczny sumy
opadow w przedziale 700-800 mm);

- gleby nalezg do kompleksow przydatnosci rolniczej: 2 (pszenny dobry), 5 (zytni dobry) i 6 (zytni staby);

- pod wzgledem wartosci bonitacyjnej ponad 78% stanowig uzytki klas bonitacyjnych Il i IV (dominujg
grunty orne klasy Illb i IVa).

Rys. 10. Bonitacja uzytkéw gruntowych na obszarze gminy

GRUNTY ORNE UZYTKI ZIELONE ZADRZEWIENIA
LAKI PASTWISKA

_ [en]
[RIVa] [RIvb] (L | [PsIV]

RV Lv PsV Lz IV
LVl Ps VI LzV

TERENY PREEZNACZONE DO ZABUDOWY W OBDWIAZUJACYCH M.P.Z.F.

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Systemu Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego
w Gliwicach, stan: maj 2015 .
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Wg waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wykonanej przez IUNG w Putawach (2007) syntetyczna
ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Pilchowice znalazta sie w przedziale 72,5-82,5 pkt, przy Sredniej
dla Polski 66,6 pkt, a dla wojewodztwa Slgskiego 64,2 pkt. Na terenie gminy nie zidentyfikowano czynnikéw
istotnie limitujacych produkcje rolnicza; problemem jest jedynie zakwaszenie gleb, a takze podatno$¢ na ich
przesuszenie.

Tab. A20. Struktura uzytkéw gruntowych wg klas bonitacyjnych

rodzaje Powierzchnia uzytkéw rolnych wg klas bonitacyjnych (w ha)
uzytkow I Il Illa lb \Y IVa IVb \ VI
grunty orne 223,23 650,79 764,27 83,98 690,98 21,61
taki 0,14 152,82 289,56 102,69 15,63
pastwiska 119,60 144,89 30,92 5,72
zadrzewienia 0,24 0,58
Udziat % klasy bonitacyjnej uzytkéw w tgcznej powierzchni uzytkéw rolnych na terenie gminy
grunty orne 6,95 20,25 23,78 2,61 21,5 0,67
taki 0,00 4,76 9,01 3,2 0,49
pastwiska 3,72 4,51 0,96 0,18
zadrzewienia 0,01 0,02
RAZEM 0,00 8,48 6,85 20,25 13,53 23,78 2,61 25,68 1,34
Udziat % klasy bonitacyjnej uzytkéw w tacznej powierzchni gminy
grunty orne 3,19 9,31 10,93 1,2 9,88 0.31
taki 0,00 2,19 4,14 1,47 0.22
pastwiska 1,71 2,07 0,44 0.08
zadrzewienia 0,00 0,01
RAZEM 0,00 3,9 3,19 9,31 6,21 10,93 1,2 11,80 0,61

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Systemu Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego
w Gliwicach, stan: maj2015r.

taczna powierzchnia gruntéw klas Il i lll (podlegajacych szczegdlnej ochronie zgodnie z ustawg o ochronie
gruntow rolnych i lesnych) w gminie wynosi 1 143 ha, co stanowi 36% ogodlnej powierzchni gruntéw rolnych.
W gminie nie wystepujg grunty orne klas Il; wystepuje jedynie niewielka powierzchnia uzytkéw tgkowych o tej
klasie gleb. Grunty klasy Il koncentrujg sie w Zernicy (gdzie stanowig ponad potowe powierzchni sotectwa),
w potudniowo-wschodniej czesci Pilchowic i w pdétnocno-zachodniej czesci Wilczy. W obowigzujacych planach
miejscowych okofo 144 ha gruntéw klas Il przeznaczono na cele nierolnicze i nieleéne; z tej powierzchni
niezagospodarowane pozostaje dotychczas 60 ha.

Tab. A21. Udziat gruntéw klas bonitacyjnych Il i lll w powierzchni sotectw
Rodzaj i klasa bonitacyjna gruntu Laczr}a powierzchnia ugrfir?;n?(?rj];:;?]w
Sofectwo Ll Ll Pslll Rilla Rip | 9now ‘[:E;?n'c’ny‘:h w ogdlnej powierzchni
sotectwa
Kuznia Nieborowska 8 8 3%
Leboszowice 16 16 3 1 35 6%
Nieborowice 1 10 22 34 6%
Pilchowice 55 5 26 181 268 15%
Stanica 0,14 31 16 3 50 4%
Wilcza 21 30 1 119 181 12%
Zernica 29 41 182 315 567 56%
RAZEM 0,14 152 119 222 649 1143 16%

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Systemu Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego
w Gliwicach, stan: maj 2015 .

Korzystne warunki naturalne rozwoju rolnictwa, w potaczeniu z systemem wsparcia produkcji rolniczej w ramach

polityki rolnej Unii Europejskiej, wptynety na poprawe wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy
przez indywidualne gospodarstwa rolne w okresie po przystapieniu Polski do Unii Europejskie;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice &G0



Czesc¢ A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
VIil. Stan rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej

Wg danych Narodowych Spiséw Rolnych z 2002 i 2010 r., liczba gospodarstw rolnych dysponujgcych gruntami
o powierzchni co najmniej 1 ha zmniejszyta sie z 414 do 283, ale fgczna powierzchnia tych gospodarstw wzrosta
z 3285 ha do 13719 ha (jest blisko dwukrotnie wieksza od powierzchni gminy w jej granicach administracyjnych).
Dane te swiadczg o rozwoju gospodarki rolnej Pilchowic - wiasciciele gospodarstw rolnych wykorzystujg rowniez
grunty potozone poza granicami gminy. Analiza stanu uzytkowania gruntéw rolnych w 2015 r. wykazata na terenie
gminy ok. 400 gospodarstw rolnych dysponujacych powierzchnig gruntéw rolnych przeznaczong na cel rolniczy
nie mniejszg niz 1 ha (nie liczac dziatek lesnych). taczna powierzchnia takich gospodarstw wyniosta 2621 ha,
z czego 90 ha zajmowaty grunty zabudowane, w tym ok.330 dziatek siedliskowych, a 148 ha - niezabudowane
tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych na cele dopuszczajgce zabudowe nierolniczg
(w wiekszo$ci tereny te sg uzytkowane rolniczo). W gospodarstwach tych skupia sie ponad 77% gruntéw rolnych
gminy (przecietnie blisko 6 ha na jedno gospodarstwo). Wraz z gruntami rolnymi innych wiascicieli (Agencja
Nieruchomosci Rolnych SP, grunty nalezace do Powiatu Gliwickiego, Gminy Pilchowice) tereny w gospodarstwach
dysponujacych powierzchnig co najmniej 1 ha gruntéow rolnych stanowig 80% obszaru rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy. Brak jest danych na temat struktury wielkosci gospodarstw rolnych, ktérych siedziba znajduje
sie w Pilchowicach, poniewaz czesto gospodarstwa posiadajg grunty potozone w kilku gminach. W granicach
Pilchowic okoto 50 gospodarstw dysponuje powierzchnig gruntéw rolnych 15 ha lub wiecej (skupiajg one blisko
potowe areatu gruntéw rolnych gminy): posréd nich 11 gospodarstw posiada co najmniej 30 ha, a 3 gospodarstwa
- powyzej 100 ha. Nalezy zakfadac, ze przepisy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego w powigzaniu ze srodkami
Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 beda sprzyjac¢ dalszej poprawie struktury wielkosciowej
gospodarstw rolnych. Wsréd osob prawnych posiadajgcych grunty rolne na terenie gminy Pilchowice do najwiekszych
naleza [*]: Gmina Pilchowice (281,8 ha), Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa (170 ha), rolnicze
spétdzielnie produkcyjne (57,5 ha), Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste Gliwickiego (59,3 ha).

Réwniez grunty mniejszych gospodarstw sg uzytkowane - znaczna ich czes¢ jest dzierzawiona, wskutek czego
obraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy to zwarte, w wiekszosci rozlegte kompleksy gruntéw w dobrej
kulturze rolnej. Tereny odtogowane widoczne sg gtéwnie w zachodniej czesci Stanicy, Wielopola, Leboszowic.

Intensywnosé upraw, przy potozeniu obszaru gminy w strefie wododziatowej, powoduje zwiekszong wrazliwos¢
terendw upraw polowych na skutki suszy. Wobec spodziewanego nasilania sie zmian klimatycznych niezbedne
jest podejmowanie dziatah zapobiegajacych utracie wartosci gleb i ograniczaniu strat w rolnictwie na skutek
suszy. Niezbedna jest ochrona wszelkich ciekéw powierzchniowych wraz z obudowg biologiczng oraz budowa
systemu nawodnien rolniczych, w tym matych zbiornikéw retencyjnych zdolnych do zatrzymywania wadd
opadowych, oraz wykorzystanie wod podziemnych do nawadniania pél.

2. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

taczna powierzchnia laséw na terenie gminy Pilchowice wynosi 2272,7 ha, co stanowi okoto 33% jej obszaru.
Najwieksze i najbardziej zwarte kompleksy lesne wystepujg w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy,
natomiast w czesci wschodniej i pétnocno-wschodniej (rejon Nieborowic, Zernicy i Wilczy) lesisto$é jest niewielka.
Okoto 90% powierzchni laséw znajduje sie w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
(Nadlesnictwa Rybnik oraz Rudy Raciborskie). Wystepujg réwniez lasy nalezace do Skarbu Panstwa w zarzadzie
innych podmiotéw niz PGL: sg to Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa (5,8 ha) oraz Starostwo
Powiatowe w Gliwicach (ok. 6,5 ha). Gmina Pilchowice posiada 58 ha laséw. Lasy prywatne na terenie gminy
zajmujg okoto 172 ha (Pilchowice, Wilcza, Nieborowice).

Wszystkie lasy PGL Lasy Panstwowe w granicach gminy Pilchowice zostaly zaliczone do laséw ochronnych -
ze wzgledu na potozenie w Il strefie uszkodzen na skutek dziatalnosci przemystu, funkcje wodochronne oraz
rekreacyjne wokot miast.

Plany urzadzenia lasu. Plan urzadzenia lasu dla Nadlesnictwa Rudy Raciborskie, zatwierdzony decyzjg DLP-
1.611.26.2016 Ministra Srodowiska z 12 kwietnia 2016 r., wraz programem ochrony przyrody, sporzadzony zostat
na okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2025 r. Plan urzadzenia lasu dla Nadlesnictwa Rybnik zatwierdzony
decyzjq Ministra Srodowiska DLOPiK-L-Ip-611- 81/07 z 11 pazdziernika 2007 r., wraz z aneksem zatwierdzonym
decyzjq DL-Ipn-611-23/21879/10/ms z dnia 6 maja 2010 r., sporzadzony zostat na okres od 1 stycznia 2007 r.
do 31 grudnia 2016 r. i przedtuzony aneksem nr 2 na okres 01.01.2016 - 08.04.2016 (w trakcie opracowania jest
nowy plan urzgdzania lasu). Plany urzadzenia lasu obejmujg w granicach gminy nieco wiekszy obszar
(2081,7 ha) niz powierzchnia laséw PGL Lasy Panstwowe, poniewaz w zarzadzie PGL znajdujg sie takze
powierzchnie nielesne. Na obszarze gminy nie obowigzujg obecnie uproszczone plany urzadzenia lasu dla lasow
gminnych oraz pozostatych lasow nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa. [*']

66 stan w maju 2015 r., w zwigzku z likwidacjg spotdzielni szybko postepuje proces zbywania gruntéw osobom prywatnym
67 stan w dniu 1.10.2016 .
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W sktadzie gatunkowym drzewostanéw na obszarze gminy dominuje sosna z domieszkg takich gatunkéw jak:
brzoza, olcha, dgb, modrzew, $wierk. Drzewostany sa w znacznej mierze zgodne z siedliskiem, réznowiekowe,
o zréznicowanym sktadzie gatunkowym. Wystepujg réwniez niewielkie powierzchnie laséw posiadajgcych
szczegoblne walory pod wzgledem przyrodniczym (wyrdzniajacych sie bogactwem florystycznym i strukturalnym,
o charakterze naturalnym, na siedliskach podmoktych); koncentrujg sie one w kompleksie leSnym otaczajgcym
Leboszowice i na zachdd od Zernicy.

Lasy Panstwowe wdrazajg model ekologicznej, zréwnowazonej gospodarki lesnej. Gtéwne jej kierunki, znajdujgce
zastosowanie rowniez do laséw niepanstwowych, obejmuja:

- zachowanie biologicznej réznorodnosci lasdéw oraz przywracanie utraconej réznorodnosci biocenoz
leSnych i wzbogacenie krajobrazu lesnego przez zréznicowanie zgodnie z warunkami naturalnymi:
struktury gatunkowej, wiekowej, warstwowej i przestrzennej drzewostanow;

- utrzymanie produkcyjnej zasobnosci laséw;

- utrzymanie zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych, m.in. poprzez preferowanie naturalnego
odnowienia lasu na wszystkich siedliskach, uzupetnianego w miare potrzeb sztucznie;

- ochrone zasobow glebowych i wodnych w lasach, m.in. poprzez zachowanie w stanie zblizonym
do naturalnego i odtwarzanie $rédlesnych zbiornikéw i ciekdw wodnych, zachowanie w dolinach rzek
laséw tegowych, olséw i innych naturalnych formaciji przyrodniczych jako ostoi rzadkich gatunkéw roslin
i zwierzat oraz regulatorow wilgotnosci siedlisk i klimatu lokalnego; zachowanie w stanie nienaruszonym
srodlesnych nieuzytkow; jak np.: bagna, trzesawiska, mszary, torfowiska, remizy, wrzosowiska;

- tworzenie na obrzezach lasu strefy ekotonowej o szerokosci 20-30 m, zlozonej z rodzimych gatunkéw
krzewoéw, niskich drzew i krzewdw, luznego pietra gérnego;

- dostosowanie rodzaju rebni do wymagan ekologicznych panujgcych gatunkéw drzew, w celu uzyskania
zdrowego, dobrej jakosci drzewostanu; o skfadzie gatunkowym zgodnym z przyjetym dla danego
siedliskowego typu lasu gospodarczym typem drzewostanu.

Oproécz lasow, ktorych stan formalny jest potwierdzony w ewidencji gruntéw, na obszarze gminy istniejg takze lasy
dotychczas nie ujawnione w ewidencji gruntéw (zalesienia wykonane w latach wczesniejszych na gruntach
porolnych lub nieuzytkach poprzemystowych) oraz inne powierzchnie zadrzewione, bedace skutkiem naturalnej
sukcesji lasu na nieuzytkowanych terenach rolnych. Tereny te tylko czeSciowo wykazane sg w ewidencji gruntow
jako uzytki Lz lub Lzr (ok. 69 ha), czesciowo za$s jako uzytki N, R, Ps, £ lub inne. Laczna powierzchnia takich
terendw na obszarze gminy wynosi ok. 154 ha, z czego 35 ha to grunty nalezace do Gminy Pilchowice, 4 ha -
grunty w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych SP, 16 - inne grunty nalezace do Skarbu Panstwa. Zgodnie
z zaleceniami Krajowego programu zwiekszenia lesistosci [*®], grunty zalesione w wyniku sukcesji naturalne;
powinny by¢ ujawnione w ewidencji gruntéw przed wprowadzeniem do uproszczonego planu urzadzenia lasu.

Tab. A22. Powierzchnia i udziat gruntéw lesnych i zadrzewionych wg miejscowosci

g7 (e wtym zadrzewienia
Jed . (uzytki Ls) objete planem urzadzenia lasu PGL LP
ednostia ow [ha] % udziatu w pow. ow [ha] % udziatu w pow. ow [ha]
P jednostki ogétem P gminy ogoétem P
Kuznia Nieborowska 124,3 39,5% 122,9 1,76% 12,2
Leboszowice 429,2 62,7% 397,0 5,70% 35,8
Nieborowice 92,2 16,3% 56,8 0,81% 31,9
Pilchowice 618,9 38,0% 542,0 7,78% 30,6
Stanica 753,1 55,9% 727,7 10,44% 22,2
Wilcza 222,1 15,6% 200,0 2,90% 8,7
Zernica 32,9 3,3% 3,2 0,05% 12,6
OGOLEM: 2272,7 32,6% 2 050,0 29,44% 153,6

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Systemu Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego
w Gliwicach, (uzytki Ls) oraz analizy faktycznego stanu zagospodarowania terenu z wykorzystaniem ortofotomap (zadrzewienia)

Rozmieszczenie terenéw laséw i zadrzewieh przedstawia mapa P Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego (1:10 000)

68 Aktualizacja krajowego programu zwigkszania lesistosci 2014, Instytut Badawczy Lesnictwa Zakiad Zarzadzania Zasobami Le$nymi,
Sekocin Stary, pazdziernik 2014 r.
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VIIL. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt7 i art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na potrzeby studium sporzadzony zostat materiat planistyczny pod nazwag
"Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z prognozg
demograficzna oraz bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe". [*]

Analizy srodowiskowe, bedgce uzupetnieniem wykonanego na potrzeby studium opracowania ekofizjograficznego
["°], objety uwarunkowania wynikajace z:

- usytuowania gminy w regionie oraz pozycji gminy w otoczeniu regionalnym, w tym jej charakterystyki
rozwojowe na tle powiatu i innych gmin wiejskich wojewodztwa $lgskiego,

- wewnetrznej struktury gminy, w tym podzialu na jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),

- dotychczasowego stanu zagospodarowania i przeznaczenia terendéw oraz zasobéw gminy, w tym stanu
zasobow mieszkaniowych gminy, zasobow $rodowiska, zasobow rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;j.

Wyniki analiz srodowiskowych wykorzystane zostaty w opisie uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego
(rozdziaty II, 11, VI, VIl czesci A studium).
Wyniki pozostatych analiz ekonomicznych i spotecznych streszczone sg w niniejszym rozdziale. Ich zakres objat:

- analize stanu oraz tendencji rozwoju gminy w latach 2002-2014, z uwzglednieniem rozwoju
demograficznego, infrastruktury spotecznej, w tym budownictwa mieszkaniowego, gospodarki gminy;

- wykonanie prognozy demograficznej;

- oszacowanie potrzeb rozwojowych gminy w perspektywie roku 2045 w zakresie: mieszkalnictwa,
rozwoju gospodarczego ze szczegélnym uwzglednieniem tworzenia miejsc pracy, ustug spotecznych
i rynkowych, transportu zbiorowego, infrastruktury komunaine;j i technicznej;

- ocene mozliwosci rozwojowych gminy (zasobow terendw rozwojowych - przeznaczonych do zabudowy
w miejscowych planach, lecz dotychczas niezagospodarowanych), uwzgledniajacg ocene dostepnosci
terendw przeznaczonych do zabudowy, w tym struktury wiasnosciowej i chtonnos¢ terenéw pod katem
rozwoju poszczegodlnych funkcji;

- analize mozliwosci finansowania budowy drég i infrastruktury technicznej;
- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby prognoz potrzeb rozwoju gminy przyjeta zostata perspektywa 30 lat (rok 2045).

Tab. A23. Podstawowe dane charakteryzujace rozwoj gminy Pilchowice w latach 2004-2015

wyszczegodlnienie 2004 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ludnos¢ 10137 10 965 11 078 11 250 11 396 11 451 11554
Ludnos¢ na 1 km? 150 157 159 161 163 164 165
Pracujacy ogotem " 795 877 950 1080 1105 1178 1137
Pracujgcy na 1000 ludnosci " 78 80 86 96 97 103 98
Bezrobotni zarejestrowani 378 264 259 311 315 288 247
Udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym 59 3,7 3,6 4,3 4,3 3,9 3,4
Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON 621 869 892 938 975 1013 1026
Mieszkania oddane do uzytkowania 55 48 42 52 70 46 57
Ludno$¢ w % ogétu ludnosci korzystajgca z instalacii:

- wodociggowe;j 88,9 89,1 91,7 91,8 95,7 95,8
- kanalizacyjnej 15,2 17,4 17,6 18,0 20,0 22,3
- gazowej 3,7 47 8,5 9,0 9,9 10,9

1) Bez pracujacych w podmiotach gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie
opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie BDL GUS

69 "Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z prognoza demograficzng oraz
bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe", Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., Katowice 2015

70 Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Pilchowice w jej granicach administracyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw
zlokalizowanych w granicach problemowych, terenéw i obszaréw gérniczych "Knurow" i "Szczygtowice", Werona Sp. z 0.0., grudzien 2011
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1. DEMOGRAFIA

1.1. Liczba i rozmieszczenie przestrzenne ludnosci

Sytuacja demograficzna gminy jest korzystna. Liczba mieszkancéw gminy wg GUS na koniec grudnia 2014 r.
wyniosta 11451 oso6b; w minionych 10 latach ma tendencje rosnaca. Na przestrzeni minionych 14 lat, tj. od czasu
odtgczenia sotectwa Ochojec, liczba ludnosci gminy wzrosta o 1289 osdéb, czyli 0 12,7%. W tym samym okresie
liczba ludnosci w powiecie gliwickim zmniejszyla sie o 2,2%, a w wojewddztwie $laskim ogdtem o 3,3%.
Tendencje zmian zaludnienia w gminie Pilchowice sg zatem odwrotne w stosunku do pobliskiej aglomeraciji
gornoslaskiej, podobne zas do obserwowanych w obszarach wiejskich wojewddztwa $laskiego, z tym ze przyrost
liczby mieszkancow w Pilchowicach nastepuje ponad dwukrotnie szybciej.

Gestos$¢ zaludnienia gminy Pilchowice wynosi, wg stanu na koniec 2014 r., 164 osoby na 1 km?; w stosunku do roku
2004 zwiekszyta sie o0 14 osdb/ km?2. Rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy jest nierébwnomierne - najwiekszg
gesto$é zaludnienia majg Zernica (281 oséb/ km?), Pilchowice (189 osdb/ km? ), Nieborowice (165 0séb/ km?) i
Wilcza (156 os6b/ km?), nizszg - Kuznia Nieborowska (129 osob/ km?), Stanica (111 osdb/ km?) i Leboszowice (57
0s0b/ km?); eksklawa Czuchdw jest niezamieszkata.

Tab. A24. Zmiany liczby mieszkancow Pilchowic w latach 2001-2014 na tle powiatu gliwickiego i woj. slaskiego

liczba ludnosci ogotem (stan w dniu 31 XII) zmiana w okresie 2001-2014

Jednostka terytorialna
2001 2005 2010 2014 osoby 2001 =100
PILCHOWICE 10162 10254 10965 11451 1289 12,7
Powiat gliwicki 117698 115173 114994 115128 -2570 97,8
wojewddztwo Slaskie - wies 990596 1000451 1027439 1043050 52454 105,3
wojewddztwo $lgskie 4741816 4685775 4634935 4585924 -155892 96,7

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-09-19

Tab. A25. Zmiany liczby ludnosci Pilchowic na 1000 mieszkancéw na tle powiatu gliwickiego i woj. slaskiego

zmiana liczby ludnosci na 1000 mieszkancow
Jednostka terytorialna

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 | 2013 | 2014
PILCHOWICE -4,3 1,5 2,7 14,0 4,6 10,9 34,4 10,3 15,4 12,9 4,8
Powiat gliwicki -5,1 -4,2 -2,8 -3,1 -4,0 0,5 7,8 2,0 0,6 -0,4 -1,1
wojewddztwo $laskie - wies 3,3 2,3 2,6 3,8 3,7 5,6 10,9 4,5 3,6 3,5 3,5
wojewddztwo $lgskie ogétem -3,0 -3,2 -3,6 -3,2 -1,8 -11 -1,2 -1,9 -2,3 -3,6 -2,9

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-05-27

Zmiany poziomu zaludnienia gminy uzaleznione sg w gtéwnej mierze od przyrostu naturalnego oraz salda
migracji. Analiza tych zjawisk w latach 2001-2014 pozwala stwierdzi¢, ze przyrost liczby ludnosci Pilchowic
od roku 2001 jest zastugg dodatniego salda migracji. Przyrost naturalny przybiera dodatnie wartosci dopiero od roku
2010, a w catym okresie 2001-2014 odpowiada za zmniejszenie stanu mieszkancéw o 67 osob. Natomiast bilans
wymiany migracyjnej gminy zamknagt sie w tym samym okresie liczbg 1167 osob. Dodatnie saldo migraciji
utrzymuje sie od ponad 10 lat, a w ostatnich pieciu latach ma tendencje rosnaca.

Tab. A26. Sktadniki przyrostu liczby ludnosci Pilchowic w latach 2001-2014

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | sumA
liczba ludnosci | 10162 | 10198 | 10181 | 10137 | 10254 | 10282 | 10427 | 10475 | 10590 | 10965 | 11078 | 11250 | 11396 | 11451
urodzenia 74 77 80 81 90 74 93 85 | 108 | 113 | 107 | 136 | 103 | 130 | 1351
zgony 91 93 92 87 89 93 | 113 | 100 | 111 | 108 | 102 | 113 98 | 128 | 1418
przyrost A7 | 16 | -12 -6 1 419 | 20 | -15 -3 5 5 23 5 2 -67
naturalny

saldo migracii 29 | 2 | 12 8 97 51 | 163 | 80 | 120 | 101 | 108 | 132 | 149 | 79 | 1167
przyrost 12 46 | -24 2 98 32 | 143 | 65 | 117 | 106 | 113 | 155 | 154 | 81 | 1100
rzeczywisty

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-05-27
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Dane z systemu ewidencji ludnosci prawdopodobnie nie oddajg prawdziwej wielkosci zaludnienia gminy.
Wskazuje na to liczba istniejgcych w gminie budynkéw o funkcji mieszkalnej, w ktérych nie ma zameldowanych
os6b, a pozwolenie na budowe byto dla nich wydane przed rokiem 2005 (ok. 370). Mimo braku oséb
zameldowanych jako mieszkancy gminy, w czesci tych budynkéw (208) zadeklarowano zamieszkiwanie oséb
na potrzeby naliczania optat za wywdéz $mieci (w sumie ok. 540 osob).

Wedtug dostepnych danych pozwalajgcych oceni¢ przestrzenny rozktad zmian zaludnienia, na przetomie XX i XXI w.
liczba mieszkancow czesci sotectw zmniejszata sie - nalezaty do nich: Wilcza, Nieborowice, Zernica; niewielki
ubytek ludnosci wystapit réwniez w Leboszowicach i w Stanicy. Naptyw mieszkancow spoza gminy doprowadzit
do zmiany tych tendencji - jedynie w Wilczy liczba ludnos$ci pozostaje mniejsza niz w roku 1998 (aczkolwiek
w stosunku do 2002 r. nastgpit niewielki przyrost). Najwiekszg liczbe nowych mieszkancow przyciaga Zernica
oraz Pilchowice, Stanica i Nieborowice. Relatywnie najszybciej rozwijajaca sie jednostkg sg Nieborowice, najlepiej
skomunikowane z drogami prowadzacymi w kierunku aglomeraciji gérnoslaskiej, gdzie pracuje wiekszos¢ nowych
mieszkancow Pilchowic.

Tab. A27. Zmiany zaludnienia jednostek osadniczych wchodzacych w skiad gminy Pilchowice w latach 1998-2014

P”(‘)%%?_Velll/? 2 Nie}ggricr)]\i/\?ska Leboszowice | Nieborowice Pilchowice Stanica Wilcza Zernica
Liczba ludnosci
1998 10226 319 374 765 2747 1277 2201 2543
2002 10109 375 358 706 2847 1264 2069 2490
2014 11240 406 387 936 3080 1500 2096 2835
Zmiana 1998-2014
liczba oséb 1014 87 13 171 333 223 -105 292
% 9,9 27,3 3,5 22,4 12,1 17,5 -4,8 11,5
Zmiana 2002-2014
liczba oséb 1131 31 29 230 233 236 27 345
% 11,2 8,3 8,1 32,6 8,2 18,7 1,3 13,9

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., danych z Banku Danych Lokalnych GUS za rok 1998; Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pilchowice 2002 oraz gminnego systemu ewidencji ludnosci za rok 2014; stan: 2014-12-31

1.2. Struktura ludnosci wg wieku i pici

Naptyw migracyjny jest zjawiskiem podwojnie korzystnym dla gminy - nie tylko przyczynia sie do wzrostu liczby
mieszkancow, ale réwniez do odmitodzenia struktury demograficznej ludnosci gminy. W rezultacie wejscia
na rynek pracy os6b z wyzu demograficznego lat 80-tych XX w. oraz naptywu ludnosci, wsrdd ktdrej zdecydowanie
przewazajg osoby ponizej 50. roku zycia, w strukturze wieku ludnosci Pilchowic wg tzw. ekonomicznych grup
wieku w latach 2004-2014 systematycznie wzrastata liczba oséb w wieku produkcyjnym. W tym samym czasie
w powiecie gliwickim i catym wojewddztwie Slgskim nastepowat spadek liczebnosci tej grupy wiekowej. Jeszcze
bardziej optymistycznym zjawiskiem jest wzrost liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym, jaki nastgpito w latach
2009-2014 po okresowym spadku w okresie 2004-2009, poniewaz zaréwno w skali powiatu, jak wojewddztwa
Slaskiego liczebnos¢ tej grupy wieku stale zmniejsza sie. Szczegodlnie korzystnie przedstawia sie dynamika
liczebno$ci grup wiekowych 0-2 lata i 3-6 lat.

Tab. A28. Ludnosé Pilchowic, pow. gliwickiego i woj. slaskiego wg ekonomicznych grup wieku w latach 2004-2014

i PILCHOWICE Powiat gliwicki Wojewodztwo Slaskie
ek 2004 2009 2014 2004 2009 2014 2004 2009 2014

liczba ludnosci w wieku:

przedprodukcyjnym 2006 1858 2137

produkcyjnym 6414 6904 7337

poprodukcyjnym 1717 1828 1977
% ludnosci ogétem w wieku:

przedprodukcyjnym 19,8 17,5 18,7 20,2 18,0 17,6 19,5 17,4 16,8

produkcyjnym 63,3 65,2 64,1 64,7 65,4 64,0 65,1 65,4 63,2

poprodukcyjnym 16,9 17,3 17,3 15,1 16,6 18,4 15,5 17,2 20,0

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-09-24
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Tab. A29. Zmiany liczby ludnosci Pilchowic wg funkcjonalnych grup wieku w latach 2003-2014

liczba ludnosci dynamika liczby ludnosci (2003=100)
Grupa wieku
2003 2004 2009 2014 2003 2004 2009 2014
0-2 247 238 298 389 100 96 121 157
3-6 407 388 370 503 100 95 91 124
7-12 661 648 614 702 100 98 93 106
13-15 434 391 349 328 100 90 80 76
16-19 724 688 486 456 100 95 67 63
20-44 3843 3833 4054 4223 100 100 105 110
45-64 2499 2529 2825 3220 100 101 113 129
65 i wiecej 1366 1422 1594 1630 100 104 117 119
OGOLEM 10181 10137 10590 11451 100 100 104 112

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-09-24

W latach 2001-2010 korzystnie zmieniat sie wskaznik obcigzenia demograficznego (liczba oséb w wieku
nieprodukcyjnym przypadajaca na 100 osob w wieku produkcyjnym): w 2001 r. wynosit on 71,3, w 2010 r. - juz
tylko 53,2. Od 2011 r. wskaznik ten jednak ponownie wzrasta i na koniec 2014 r. wyniost 56,1, nadal jednak
Swiadczy on o dobrej sytuacji spoteczno-demograficznej gminy.

1.3. Ruch naturainy

Struktura wieku ludnos$ci naptywowej, w ktérej dominujg osoby w wieku prokreacyjnym, zwtaszcza w wieku 25-39
lat, przyczynia sie do wzrostu liczby urodzerh w gminie. W minionych 5 latach Pilchowice nalezaty do gmin powiatu
gliwickiego o najwyzszej liczbie urodzen w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw i pomimo systematycznie rosnacej
liczby zgonéw osiagnety niewielki dodatni przyrost naturalny.

W latach 2002-2014 szybko wzrastat ogdlny wspotczynnik ptodnosci (wyrazajacy srednig liczbe dzieci urodzonych
w danym roku na 1000 kobiet w wieku rozrodczym, tj. 15-49 lat); w roku 2002 wynosit on 28,54, w okresie
2005-2009 - $rednio 32,62, a w okresie 2010-2014 - srednio 41,65, przekraczajac w roku 2012 i 2014 wartosc¢ 45,
a tym samym wartosci odnotowane dla powiatu gliwickiego i wsi wojewddztwa $laskiego.

W latach 2005-2009 w Pilchowicach przyszio na swiat 450 dzieci, a w latach 2010-2014 - 589; w ciggu pieciu lat
nastapit wiec wzrost liczby urodzeh o ponad 30%. Liczba zgonoéw w tych przedziatach czasowych wyniosta
odpowiednio 506 i 549 (wzrost o0 8%).

Tab. A30. Ruch naturalny w Pilchowicach w latach 2004-2014 na tle powiatu gliwickiego i woj. sSlaskiego
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Jednostka terytorialna
urodzenia zywe na 1000 ludnosci

PILCHOWICE 8,0 8,9 7,3 9,1 8,2 10,3 10,4 9,7 12,2 9,1 11,4
Powiat gliwicki 8,2 8,6 9,3 9,2 10,1 10,8 10,5 10,2 10,2 10,0 9,8
wojewddztwo $laskie - wies 8,9 9,0 9,0 9,7 10,4 10,6 10,8 10,4 10,3 10,0 10,0
wojewddztwo $lgskie 8,5 8,7 9,1 9,4 10,1 10,3 10,3 9,7 9,6 9,3 9,3

zgony na 1000 ludnosci

PILCHOWICE 8,62 8,76 9,12 | 11,01 9,64 | 10,60 9,90 9,26 | 10,13 8,65 | 11,20
powiat gliwicki 9,42 9,11 9,41 9,34 9,92 | 10,58 9,58 9,48 9,73 9,33 | 10,14
wojewodztwo Slaskie 9,69 9,87 9,91 | 10,24 | 10,32 | 10,46 | 10,29 [ 10,30 | 10,61 | 10,67 | 10,41

przyrost naturalny na 1000 ludnosci

PILCHOWICE -0,6 0,1 -1,9 -1,9 -1,4 -0,3 0,5 0,5 21 0,4 0,2
Powiat gliwicki -1,3 -0,5 -0,1 -0,1 0,2 0,2 1,0 0,8 0,4 0,6 -0,4
wojewddztwo $lgskie -1,2 -1,2 -0,8 -0,8 -0,2 -0,2 0,0 -0,6 -1,0 -1,4 -1.1

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.,na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-09-24
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1.4. Ruch migracyjny

Dodatnie saldo migracji w latach 2004-2014 gmina Pilchowice zawdziecza migracjom wewnetrznym, a dokfadniej
- bilansowi wymiany migracyjnej z miastami, z ktérych przybyto 2155 oséb sposrdod 2490, ktdére osiedlity sie
w gminie w tym okresie. Miasta byty tez najczesciej wybieranym kierunkiem emigracji z terenu gminy - wyjechato
do nich tgcznie 795 oséb, wobec 393 za granice i 244 do innych gmin wiejskich w Polsce.

W kohcowym rozrachunku, w latach 2004-2014 gmina Pilchowice utracita 282 mieszkancéw na rzecz zagranicy,
a zyskata 1370 mieszkancow wskutek migracji wewnatrzkrajowych, niemal w catosci z miast (1360 o0sob).
Dodatnie saldo migracji utrzymuje sie od 10 lat nie tylko w gminie Pilchowice, ale w catym powiecie gliwickim
(w ramach podregionu natomiast jest bliskie zeru - $wiadczy to o przenoszeniu sie mieszkancéw miast na tereny
wiejskie). W przypadku Pilchowic bilans wymiany migracyjnej jest jednak wyjatkowo korzystny - w przeliczeniu
na 1000 mieszkancéw gmina zyskuje rocznie ponad 3-krotnie wiecej nowych mieszkancow niz powiat ogétem.
Pozytywnym zjawiskiem jest rowniez zmniejszajgce sie ujemne saldo migracji zagranicznych.

Tab. A31. Kierunki i saldo migracji gminy Pilchowice w latach 2004-2014

Liczba os6b
Kierunek migracji

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014
zameldowania z miast 141 194 145 240 184 194 225 197 202 234 199
wymeldowania do miast 81 57 72 57 61 67 81 75 69 82 93
saldo migracji z miastami 60 137 73 183 123 127 144 122 133 152 106
zameldowania ze wsi 19 15 19 35 11 26 17 32 37 27 16
wymeldowania na wie$ 19 35 13 22 21 24 22 20 24 22 22
saldo migracji ze wsia 0 -20 6 13 -10 2 -5 12 13 5 -6
SALDO MIGRACJI WEWNETRZNYCH 60 117 79 196 113 129 139 134 146 157 100
zameldowania z zagranicy 1 9 6 9 8 12 5 5 14 6 6
wymeldowania za granice 53 29 34 42 41 21 43 31 28 14 27
SALDO MIGRACJI ZAGRANICZNYCH -52 -20 -28 -33 -33 -9 -38 -26 -14 -8 -21
SALDO MIGRACJI OGOLEM 8 97 51 163 80 120 101 108 132 149 79

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-09-24

Tab. A32. Saldo migracji gminy Pilchowice z miastami w latach 2004-2014 na tle powiatu gliwickiego i woj. Slaskiego

Liczba oséb na 1000 mieszkancow

Kierunek migracji

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 [ 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014
PILCHOWICE 5,92 | 13,36 7,10 | 17,55 ( 11,74 | 11,99 | 13,13 | 11,01 | 11,82 | 13,34 9,26
Powiat gliwicki 2,33 2,37 2,46 3,35 2,23 2,31 4,50 3,42 3,55 4,03 3,47
Podregion gliwicki 0,13 ( -0,03 { -0,19 | -0,13 [ -0,40 0,09 0,05 | -0,41 | -0,01 0,27 | -0,10

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-09-24

Tab. A33. Saldo migracji zagranicznych gminy Pilchowice w latach 2004-2014 na tle pow. gliwickiego i woj. Slaskiego

Liczba oséb na 1000 mieszkancow
Kierunek migracji

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 [ 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014
PILCHOWICE -510 | -19% | -2,73 | -319 | -3,16 | 0,86 | -3,48 | -236 | -1,26 | -0,71 | -1,84
Powiat gliwicki -412 | -3,56 | -404 | -515| -526 | -1,13 | -093 | -1,09 | -1,72 | -2,64 | -1,60
Powiat m.Gliwice -1,56 | -1,63 | -2,22 | -1,56 | -0,75 0,00 0,07 | -040 | -0,31 | -0,47 | -0,34
Podregion gliwicki -243 | -245 | -297 | -287 | -214 | 069 | -0,57 | -0,81 | -092 | -1,29 | -0,95

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2015-09-24

1.5. Prognoza demograficzna do roku 2050
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Najnowsza prognoza demograficzna wykonana przez GUS na lata 2014-2050 przewiduje wzrost liczby ludnosci
obszaréw wiejskich powiatu gliwickiego z 52578 oséb w roku 2016 do 53442 w roku 2050. Powiat jest najmniejszg
jednostkg terytorialna, dla ktérej GUS udostepnia wyniki tej prognozy, zatem jedyng metodg uzyskania
szacunkowej prognozy dla pojedynczej gminy jest przeliczenie wynikdw prognozy powiatowej proporcjonalnie
do liczby ludnosci wybranej gminy. Jest to metoda obarczona duzym btedem w przypadku, gdy w obrebie powiatu
wystepuijg istotne réznice w zakresie podstawowych czynnikow ksztattujgcych wyniki prognozy: struktury wieku
ludnosci, charakterystyk urodzenh i zgondw, a przede wszystkim migracji - poniewaz wyraznie wida¢, ze majg one
decydujgcy wptyw na zmiany liczby mieszkancow, oddziatujg tez na charakterystyki ruchu naturalnego. Taka
sytuacja dotyczy wielkosci salda migracji gminy Pilchowice na tle powiatu, w zwigzku z czym na potrzeby studium
zostata wykonana prognoza demograficzna dotyczaca populacji gminy Pilchowice.

Zalozenia prognozy. Prognoza demograficzna dla gminy Pilchowice zostata sporzadzona w czterech wariantach,
ktére oznaczono jako:

B - prognoza biologiczna - wariant podstawowy,

B2 - prognoza biologiczna - wariant optymistyczny,

M1 - prognoza pomigracyjna - wariant "ekspansywny”,
M2 - prognoza pomigracyjna - wariant "zrownowazony”.

Warianty B1 i B2 obejmujg prognoze biologiczng. Prognoza biologiczna pomija wptyw migracji na ksztattowanie
sie liczby ludnosci. Jej wyniki wskazuja, w jaki sposéb zmieniataby sie w czasie liczba i struktura wieku badanej
populacji, gdyby saldo migracji byto zrbwnowazone w przekroju wszystkich grup wiekowych ludnosci. W obydwu
wariantach rozktad prawdopodobienstwa zgonu przyjeto z tablic trwania Zzycia dla ludnosci wiejskiej Polski
publikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny ["].

Warianty B1 i B2 r6znig sie zatozeniami co do poziomu dzietnosci. W wariancie B1 przyjeto, ze w prognozowanym
okresie dzietnos¢ bedzie ksztaltowata sie zgodnie z zatozeniami przyjetymi przez GUS dla wojewddztwa
slaskiego w prognozie na lata 2014-2050 (z tg réznica, ze nie uwzgledniono zaktadanego przez GUS obnizenia
dzietno$ci w poczatkowym okresie prognozy dla horyzontu 2015 r., gdyz poziom urodzen i struktura wieku kobiet
w wieku rozrodczym w Pilchowicach nie uzasadniajg takiego zatozenia). Wariant B2 zakfada wyzsze poziomy
dzietno$ci (takie jak przyjete przez GUS dla Polski), poniewaz przeprowadzone analizy urodzen i ptodnosci kobiet
wykazaty, ze charakterystyki te dla Pilchowic ksztattujg sie w minionych 10 latach na wyzszym poziomie niz
w powiecie gliwickim, a takze na nieznacznie wyzszym niz w obszarach wiejskich wojewddztwa slaskiego.
Wyijsciowy rozktad wspotczynnika dzietnosci na czastkowe wspétczynniki ptodnosci dla poszczegdlnych 5-letnich
przedziatéw wieku rozrodczego kobiet przyjeto proporcjonalnie do rozktadu dla obszaréw wiejskich wojewddztwa
Slaskiego, poniewaz poziom ogdlnego wspoétczynnika ptodnosci oraz struktura wieku kobiet w wieku rozrodczym
dla tej populacji sg bardziej zblizone do charakterystyk populacji pilchowickiej niz w przypadku powiatu
gliwickiego.

Tab. A34. Zalozenia prognozy demograficznej dla gminy Pilchowice na lata 2015-2050 - wspétczynnik dzietnosci

zatozona warto$¢ wspoétczynnika dzietnosci dla horyzontu czasowego prognozy
Wariant prognozy
2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
B1 1,35 1,38 1,41 1,44 1,48 1,50 1,52 1,53
B2 ‘M1 M2 1,44 1,54 1,64 1,67 1,69 1,69 1,69 1,70

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., z wykorzystaniem danych GUS

Warianty M1 i M2 obejmujg prognoze pomigracyjng, w ktérej oprécz zatozen dotyczacych ksztattowania sie ruchu
naturalnego przyjmuje sie zatozenia dotyczace przysztego poziomu migracji. W prognozie pomigracyjnej przyjeto
jednakowe zatozenia dotyczace ruchu naturalnego, takie same jak w wariancie B2.

Tab. A35. Zalozenia prognozy demograficznej dla gminy Pilchowice na lata 2015-2050 - saldo migracji

zatozony poziom salda migraciji
Wariant prognozy
lata 2015-2019 lata 2020-2024 lata 2025-2029 2030-2040 2041-2050
poziom salda migrac;ji . . . 3 stopniowy spadek
M1 2 okresu 2010-2014 poziom salda migracji z okresu 2005-2014 do 0w roku 2040 0
M2 poziom salda migracji z okresu 2005-2014 stopniowy spadek do O w roku 2040 0

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., 2015

Tab. A36. Ludnos¢ gminy Pilchowice - prognoza demograficzna do roku 2050

71 http://demografia.stat.gov.pl/bazademografia/TrwanieZycia.aspx
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LICZBA LUDNOSCI OGOLEM - STAN W ROKU

WARIANT PROGNOZY
2014 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Bl biologiczna - "podstawowy" 11223 11232 11211 11090 10921 10748 10580 10384 10137
B2 biologiczna - "optymistyczny" 11223 11240 11268 11212 11109 10999 10894 10769 10598
IMAl pomigracyina - "ekspansywny" 11223 11223 12099 12561 12972 13288 13440 13459 13424
M2 pomigracyina - "zréwnowazony" 11223 11332 11839 12257 12532 12624 12614 12585 12507

DYNAMIKA ZMIAN LICZBY LUDNOSCI OGOLEM W LATACH:
WARIANT PROGNOZY
2014-2020 | 2015-2020 | 2020-2025 | 2025-2030 | 2030-2035 | 2035-2040 | 2040-2045 | 2045-2050
Bl biologiczna - "podstawowy" - 99,9 99,8 98,9 98,5 98,4 98,4 98,1 97,6
B2l biologiczna - "optymistyczny” - 100,4 100,2 99,5 99,1 99,0 99,0 98,9 98,4
Il pomigracyina - "ekspansywny" - 107,8 106,3 103,8 103,3 102,4 101,1 100,1 99,7
M2 pomigracyjna - "zrownowazony" - 105,5 104,5 103,5 102,2 100,7 99,9 99,8 98,4
DYNAMIKA ZMIAN LICZBY LUDNOSCI OGOLEM (2014=100)

WARIANT PROGNOZY
2014 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Bl biologiczna - "podstawowy" 100,0 100,1 99,9 98,8 97,3 95,8 94,3 92,5 90,3
[B2] biologiczna - "optymistyczny" 100,0 100,2 100,4 99,9 99,0 98,0 97,1 96,0 94,4
WAl pomigracyina - "ekspansywny” 100,0 1014 107,8 11,9 115,6 118,4 119,8 119,9 119,6
M2 pomigracyjna - "zréwnowazony" 100,0 101,0 105,5 109,2 11,7 112,5 12,4 1121 11,4

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., 2015

Rys. 11. Prognoza liczby ludnosci gminy Pilchowice na lata 2015-2050
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Wyniki prognozy dowodzg, ze o rozwoju demograficznym gminy Pilchowice w perspektywie 2050 r. zdecyduje
saldo migracji. Ruch naturalny (jezeli sprawdzg sie zatozenia dotyczace poziomu dzietnosci) pozwoli utrzymac
obecng liczbe mieszkancow tylko do 2020-2025 r., pdzniej zas liczba ludnosci zacznie sie zmniejszaé, poniewaz
spadnie liczba urodzeh w wyniku nizu kobiet wejscia w wieku rozrodczym, a dzietnos¢ - wedilug przewidywan
GUS - ma utrzymywaé sie na poziomie znacznie ponizej 2 (czyli ponizej minimalnego wskaznika potrzebnego
do odtwarzania sie stanu liczebnego populacji). Sytuacje te by¢é moze poprawi nowa polityka prourodzeniowa
przyjeta przez rzad, ale polityka ta (zaktadajac, ze okaze sie skuteczna) musiataby by¢ kontynuowana praktycznie
przez caty okres, ktérego dotyczy prognoza.

W perspektywie roku 2045 (czyli w 30-letnim horyzoncie czasowym, ktéry jest maksymalnym dopuszczonym
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym horyzontem prognozowania do celéw planowania
przestrzennego) liczba mieszkancéw gminy zwiekszy sie z obecnej - ok. 11,4 tys. do 12,6-13,5 tys. Nastgpig
réwniez istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci gminy rzutujace na potrzeby w zakresie ustug spotecznych:

- wzrost liczby dzieci szkolnych - z ok. 800 w stanie obecnym do ok. 1000-1050 w roku 2025,
- wzrost liczby mtodziezy gimnazjalnej - z ok. 320 w stanie obecnym do ok. 500-520 w roku 2025,

- wzrost liczby mtodziezy w wieku szkoty sredniej, ktéry osiggnie szczytowy poziom ok. roku 2030, wyzszy
0 ok. 200 os6b w stosunku do obecnego,

- wzrost liczby os6b w wieku 65 i wiecej lat - ponad dwukrotny w stosunku do aktualnego stanu.

Tab. A37. Struktura ludnosci Pilchowic wg funkcjonalnych grup wieku - prognoza do roku 2050

GMINA PROGNOZA DEMOGRAFICZNA POMIGRACYJNA
PILCHOWICE WARIANT [MA] - EKSPANSYWNY
rok 2014 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
LUDNOSC EWIbENG PROGNOZA
w wieku lat liczba osob
0-2 416 374 360 362 390 410 405 383
przedszkolnym 826 775 746 738 769 815 817 780
35 410 401 386 376 379 405 412 397
szkolnym 6-12 | 806| 806| 1110| 1110| 1048| 1048| 988| 988| 945| 945| 923| 923 939| 939| 957| 957
L 13-15 321 402 523 468 441 412 392 405
o 654 748 989 1004 913 842 798 799
i szkoly sredniej | 45 1g 333 346 466 536 472 430 406 394
produkcyjnym
o | 1044 | 4221 4264 4065 3980 3985 3992 3967 3960
produkcyjnym
ot | 4564 | 3119 3310 3519 3754 3951 3860 3532 3103
emerytalnym | 65 iw. | 1597 1892 2194 2508 2725 3008 3406 3825
RAZEM 11223 12099 12561 12972 13288 13440 13459 13424

WARIANT M2 - ZROWNOWAZONY

rok 2014 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
LUDNOSC e PROGNOZA
w wieku lat liczba os6b
0-2 416 365 350 347 359 377 373 350
przedszkolnym 826 756 725 702 714 744 750 715
35 410 391 375 355 355 367 377 365
szkolnym 6-12 | 806| 806| 1054| 1054| 1007 | 1007 941| 941| 865| 865| 826| 826| 855 855| 878| 878
o 13-15 321 396 500 446 411 368 355 367
 soko e 654 741 946 954 848 765 711 722
szkoly sredniej | 1g_1g 333 345 446 508 437 397 356 355
produkcyjnym
o | 1944 | 4221 4147 3956 3795 3703 3672 3668 3652
produkcyjnym
ot | 45-64 | 3119 3250 3429 3642 3801 3651 3279 2828
emerytainym | 65iw.| 1597 1891 2194 2498 2693 2956 3322 3712
RAZEM 11223 11839 12257 12532 12624 12614 12585 12507

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., 2015
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Tab. A38. Struktura ludnosci Pilchowic wg ekonomicznych grup wieku - prognoza do roku 2050

GMINA PROGNOZA DEMOGRAFICZNA POMIGRACYJNA
PILCHOWICE WARIANT [V - EKSPANSYWNY
rok 2014 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
» WG
LUDNOSC W WIEKU | o D8 PROGNOZA
przed%ﬂ";:‘;ﬁ””ym 2286 2633 2783 2730 2627 2580 2554 2536
produkcyjnym 7340 7574 7584 7734 7936 7852 7499 7063
(19-64 lata)
poprodukeyjnym 1597 1892 2194 2508 2725 3008 3406 3825
(65 latiw.)
WARIANT M2 - ZROWNOWAZONY
przedprodukeyjnym 2286 2551 2678 2597 2427 2335 2316 2315
(0-18 lat)
produkcyjnym 7340 7397 7385 7437 7504 7323 6947 6480
(19-64 lata)
poprodukcyjnym 1597 1891 2194 2498 2693 2956 3322 3712
(65 latiw.)

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., 2015

Tab. A39. Ruch naturalny i migracyjny w gminie Pilchowice - prognoza do roku 2050

GMINA PROGNOZA DEMOGRAFICZNA POMIGRACYJNA
PILCHOWICE WARIANT [M1| - EKSPANSYWNY
rok / okres 2015 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 | 2044-2045 | 2046-2050
urodzenia 121 604 588 587 625 675 680 647
zgony 104 550 585 603 621 640 661 682
przyrost naturalny 17 54 3 -16 4 35 19 -35
saldo migracji 143 662 459 427 312 117 0 0
przyrost rzeczywisty 160 716 462 411 316 152 19 -35

WARIANT M2 - ZROWNOWAZONY

urodzenia 121 597 573 563 590 622 624 592
zgony 104 549 582 600 615 632 653 670
przyrost naturalny 17 48 -9 -37 -25 -10 -29 -78
saldo migracji 92 459 427 312 117 0 0 0
przyrost rzeczywisty 109 507 418 275 92 -10 -29 -78

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., 2015

Podstawe planowania rozwoju gminy na lata 2016-2045 stanowi¢ bedg wyniki prognozy pomigracyjnej. Ludnos¢
gminy Pilchowice jest niewielkg populacja, w zwigzku z czym nalezy spodziewac¢ sie sporych odchylen
od uzyskanych wynikéw prognozy dla poszczegélnych lat; w diuzszej perspektywie najbardziej prawdopodobne
jest, iz faktyczna liczba mieszkaricéw, a takze wielkos¢ zjawisk demograficznych wptywajacych na liczbe ludno$ci
beda ukfadac¢ sie pomiedzy wartosciami obliczonymi w wariantach M1 (ekspansywnym) i M2 (zréwnowazonym).
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2. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Baza materialna infrastruktury spotecznej obejmuje (stan w r. 2015):

- 2 kluby dzieciece (w Wilczy i Zernicy),

- 5 przedszkoli (w Nieborowicach, Pilchowicach, Stanicy, Wilczy i Zernicy),
- 4 szkoty podstawowe (w Pilchowicach, Stanicy, Wilczy i Zernicy),

- 2 gimnazja (w Pilchowicach i Zernicy),

- Gminny Osrodek Kultury,

- Dom Kultury w Zernicy,

- Swietlica Wiejska w Wilczy,

- Biblioteka Gminna i jej filie (w Nieborowicach, Wilczy i Zernicy),

- Szpital Choréb Ptuc im. sw. J6zefa w Pilchowicach,

- Slaskie Centrum Medycyny Inwazyjnej AdvanceMed w Nieborowicach,

- Wiejski Osrodek Zdrowia prowadzony przez NZOZ Med-Profil, prowadzacy 3 placéwki: w Pilchowicach,
Wilczy i Zernicy i Osrodek Rehabilitacji Dziennej w Zernicy oraz zespdt poradni specjalistycznych
prowadzony w Pilchowicach przez NZOZ ZDAN-MED,

- 4 apteki,

- Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Mtodziezy prowadzony przez Zakon Ojcéw Kamiliandw,
- Dom Pomocy Spotecznej "Zameczek”,

- Urzad Gminy, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,

- Urzad Pocztowy Poczty Polskiej i 1 agencja pocztowa (w Stanicy),

- 5 budynkéw Ochotniczej Strazy Pozarnej, z ktérych czes$¢ petni réznorodne funkcje, takze spoteczne,
jako obiekty stuzgce imprezom okoliczno$ciowym, spotkaniom kot i organizaciji lokalnych,

- 5 kosciotéw i kapliczki,
- 4 cmentarze,
- 4 kluby sportowe oraz obiekty sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku.

21. Opieka ztobkowa i wychowanie przedszkolne

Na mocy ustawy z 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 ["?] ztobki przestaty by¢ czescig systemu
opieki zdrowotnej; opieka nad najmtodszymi dzieémi weszta w sktad systemu pomocy spotecznej i moze byé
sprawowana zaroéwno przez placéwki sektora publicznego, jak i niepubliczne. W gminie Pilchowice opieke nad tg
grupa dzieci oferuja obecnie 2 kluby dzieciece, dzieci ktdre nie ukonczyly jeszcze 3 lat przyjmowane sg rowniez
do przedszkoli.

Od poczatku istnienia gminy w aktualnych granicach administracyjnych liczba oddziatéw w pieciu istniejgcych
przedszkolach wzrosta z 10 do 16, a liczba miejsc z 261 do 408 (w grudniu 2015 r.). Wzrosta rowniez liczba dzieci
korzystajacych z przedszkoli - z 204 do 379 (w grudniu 2015 r.). Liczba dzieci w wieku 3-5 lat na koniec roku 2014
wyniosta 410, w perspektywie roku 2045 bedzie utrzymywata sie na poziomie ok. 400 (£ 15), w zwigzku z czym
istniejgca baza przedszkoli nie wymaga rozbudowy.

2.2 Edukacja podstawowa

W pieciu szkotach podstawowych istnieje obecnie 39 oddziatéw szkolnych, w ktérych uczy sie ok. 775 dzieci.
Wedtug stanu na koniec 2014 r. na jeden oddziat szkolny przypadato $rednio 19,9 dziecka, co byto wskaznikiem
nieco wyzszym niz przecietnie w obszarach wiejskich wojewddztwa slaskiego (16,7) lub powiecie gliwickim (18,3),
ale zblizonym do przecietnego w catym wojewodztwie Slaskim (19,0) i w sasiednich Gliwicach (20,0). Wspétczynnik
skolaryzaciji (czyli liczba uczeszczajacych do szkét podstawowych na terenie gminy w przeliczeniu na 100 dzieci
w wieku szkolnym zamieszkatych w gminie) wynosit w 2014 r. 91,5, co swiadczy o tym, ze czes$¢ dzieci korzysta
z placowek zlokalizowanych poza granicami gminy. Pod tym wzgledem wykorzystanie bazy edukacyjnej w gminie
Pilchowice byto niemal identyczne jak we wszystkich obszarach wiejskich woj. Slaskiego, gdzie wskaznik ten
wynosit 91,2.

Dynamiczny rozwdj osiedli mieszkaniowych, zwtaszcza w Nieborowicach i w Zernicy, zwieksza zapotrzebowanie
na miejsca w szkotach podstawowych. Wedtug prognozy demograficznej "biologicznej" liczba dzieci w wieku 6-12
lat do roku 2020 r. wzrosnie o ok. 150, co odpowiada 6 nowym klasom, a nastepnie bedzie ponownie zmniejszaé
sie, powracajgc do obecnego stanu w roku 2030 r.

72 Ustawa z 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz.235), data wejscia w zycie: 4 kwietnia 2011 r.
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Zgodnie z wariantami prognozy demograficznej zaktadajacymi kontynuacje naptywu migracyjnego ludnosci spoza
gminy, przyrost liczby dzieci szkolnych do roku 2020 wyniesie 250-300; w pdzniejszych latach nastepowaé bedzie
stopniowy spadek liczebnosci tej grupy wiekowej, ale nawet w 2045 r. liczba dzieci szkolnych pozostanie
o ok. 50-150 wieksza niz obecnie. Szacunki te opierajg sie na zatozeniu, ze spetnig sie przewidywania odnosnie
przysztego poziomu dzietnosci; jezeli natomiast polityka prourodzeniowa panstwa okaze sie skuteczna, to wyzszy
poziom liczebnosci dzieci szkolnych utrzyma sie réwniez po roku 2020 r. Drugim czynnikiem, ktéry moze wptyna¢
na utrzymanie sie wyzszej liczby dzieci szkolnych jest niepetna informacja o liczbie dzieci faktycznie
zamieszkujacych na terenie gminy. Z duzym prawdopodobienstwem mozna zakfadac¢, ze liczba mieszkancow
Pilchowic jest w rzeczywistosci wyzsza niz wynika z systemu meldunkowego (patrz pkt 1 Demografia). Wzrost
zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych dotyczyé bedzie w gtéwnej mierze Nieborowic, Zernicy
i Pilchowic.

2.3. Edukacja gimnazjalna

Wedtug stanu na koniec 2014 r., w dwdch pilchowickich gimnazjach byto 10 oddziatéw, w ktérych uczyto sie ok.
250 dzieci. W latach 2001-2014 do gimnazjéw trafiaty roczniki nizu demograficznego, w zwigzku z czym liczba
ucznidw w gimnazjach systematycznie zmniejszata sie (w 2001 r. byto ich 0 200 wiecej niz obecnie). Przez
najblizsze 10 lat ponownie zacznie rosngc¢ liczba miodziezy w wieku gimnazjalnym, osiggajgc najwyzszy poziom
okoto roku 2030 (420-540, czyli nawet dwukrotnie wiecej niz obecnie).

Poniewaz jednak wspotczynnik skolaryzacji mtodziezy w wielu gimnazjalnym jest dla Pilchowic bardzo niski
(zaledwie 65%), przy sredniej dla obszaréw wiejskich wojewddztwa wynoszacej 82% i dla wojewddztwa ogoétem -
blisko 92%, to nawet przy zatozeniu wzrostu tego wspodfczynnika istniejgca baza szkét gimnazjalnych powinna
okaza¢ sie wystarczajgca. Jak wynika z analizy kierunkéw dojazdéw do pracy, wiekszo$¢ nowych mieszkancéw
gminy dojezdza do pracy w miastach aglomeracji, gtéwnie do Gliwic lub Katowic. Niski wskaznik skolaryzaciji
miodziezy w wieku gimnazjalnym wskazuje na to, Zze rodzice dowozg dzieci do szkdt w miejscu pracy. Trzeba
zaktadag¢, ze taka sytuacja utrzyma sie réwniez w przysztosci, poniewaz wiele oséb preferuje zapisywanie dziecka
do szkoty, w ktérej istnieje mozliwos¢ kontynuacji edukacji w szkole $redniej po ukonczeniu gimnazjum.

24, Opieka zdrowotna

Dostepnosé ustug opieki zdrowotnej jest aktualnie dobra. Istniejgcy osrodek zdrowia dysponujacy czterema
placowkami oraz osrodek specjalistyczny z trzema gabinetami zapewniajg opieke zdrowotng na poziomie
podstawowym. Ustugi ponadpodstawowe realizowane sg w wiekszych osrodkach (Knuréw, Gliwice, Rybnik).
Dodatkowo dostepnos¢ do ustug zdrowotnych zwieksza obecnos$¢ na terenie gminy az dwdéch szpitali; ulegnie ona
poprawie po planowanym uzyskaniu kontraktu NFZ na ustugi $wiadczone przez specjalistyczne poradnie szpitala
AdvanceMed.

W perspektywie 30 lat ponad dwukrotnie wzrosnie liczba oséb w wieku 65 lub wiecej lat, co z duzym
prawdopodobieristwem przetozy sie na wzrost zapotrzebowania na ustugi w tym sektorze, jednakze zaspokojenie
potrzeb w tym zakresie nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

3. MIESZKALNICTWO

3.1. Stan i rozwoj zasobéw mieszkaniowych

Zasoby mieszkaniowe gminy Pilchowice na koniec roku 2014 wyniosty, wedtug GUS, 2886 budynkow mieszkalnych,
w ktdrych byto 3059 mieszkan ["®]. Wediug analizy faktycznego stanu zagospodarowania gminy, w potowie roku
2015 w Pilchowicach byto 3202 budynkéw mieszkalnych, w tym 264 budynki bez zamieszkujacych stale oséb
(oceniajgc na podstawie dostepnych zZrédet, takich jak ewidencja ludnosci i deklaracje na potrzeby odbioru
odpaddéw). Po odliczeniu budynkéw, dla ktérych w latach 2006-2010 wydano pozwolenie na budowe (czyli
mogacych formalnie znajdowac sie jeszcze w trakcie budowy) pozostaje 161 budynkéw niezamieszkanych
(ok. 5% zasobu budynkéw w gminie). Taki odsetek niewykorzystanego zasobu jest naturalny, ale nie powinien by¢
uwzgledniany w bilansie zasobéw mieszkaniowych ze wzgledu na specyfike gminy i lokalnego rynku nieruchomosci
(sq to w catosci prywatne budynki jednorodzinne, ktére moga by¢ wykorzystywane czasowo lub ktérych wiasciciele
moga czasowo przebywac poza gming). Mozna zatem uznac, ze liczba mieszkan podawana przez statystyke
publiczng stanowi wiarygodng podstawe bilansu zasobéw mieszkaniowych gminy. Pomiedzy rokiem 2001 a 2014
liczba mieszkan wykazywana przez GUS zmniejszyta sie (redukcja nastgpita skokowo pomiedzy rokiem 2009
a 2010, z 3440 do 2882 mieszkan). Korekta ta wynikta prawdopodobnie z rezygnacji traktowania jako samodzielne
mieszkania czesci budynkéw jednorodzinnych nie posiadajacych samodzielnego wejscia z zewnatrz budynku
i urealnita liczbe mieszkan w gminie.

73 Wedtug GUS, od 2003 r. informacja o liczbie mieszkan dotyczy wszystkich zasobow mieszkaniowych (wczesniej wykazywano tylko zasoby
zamieszkane), NSP 2002 wykazat na terenie gminy 128 mieszkan niezamieszkanych, w tym 127 nalezacych do oséb fizycznych
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Od czasu ustalenia granic administracyjnych Pilchowic w aktualnym ksztatcie (2001 r.) zasoby mieszkaniowe
gminy powiekszaja sie [“]; wg stanu na koniec 2014 r., w 3059 mieszkaniach byto 15659 izb [”°], a tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 333,1 tys. m2.

Informacji o strukturze zasoboéw mieszkaniowych wedtug wielkosci oraz wieku budynkéw, w ktérych sie mieszcza,
dostarczajg narodowe spisy powszechne. Najnowszy spis (z 2011 r.) dotyczyt tylko ludnosci, a dane o zasobach
mieszkaniowych zbierano metodg reprezentacyjng i nie sg one udostepniane dla jednostek terytorialnych
mniejszych niz powiat. Ostatnie dane na temat struktury wielkosci mieszkan pochodzg z NSP 2002. W czasie
tego spisu (maj 2002 r.) na terenie gminy Pilchowice stwierdzono 3024 mieszkania zamieszkane, w tym 2989
zamieszkanych stale oraz 128 mieszkan niezamieszkanych (razem 3250 mieszkan). W zwigzku z opisang
powyzej korektg liczby mieszkan dokonang przez GUS po NSP 2011 mozna z duzym prawdopodobienstwem
przyja¢, ze informacje na temat mieszkan o najmniejszej liczbie izb i najmniejszej powierzchni uzytkowej sg
nieaktualne. Réwniez ogdlna liczba mieszkan liczona wedtug obecnych zasad byta mniejsza - ok. 2660.

Tab. A40. Mieszkania zamieszkane wedtug liczby izb w maju 2002 r. (wg NSP 2002)

mieszkania wedtug liczby izb
mieszkania
1 izba 2 izby 3 izby 4 izby 5izb i wiecej izby ogétem
3024 29 182 593 818 1396 13801
100% 1% 6% 20% 27% 46%
opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL) GUS
Tab. A41. Mieszkania zamieszkane wedtug powierzchni uzytkowej w maju 2002 r. (wg NSP 2002)
powierzchnia uzytkowa w m?
mieszkania
ponizej 30 30-39 40-49 50-59 60-79 80-99 100-119 120i wiecej
3024 74 109 213 312 658 572 493 587
100% 2% 4% 7% 10% 22% 20% 16% 19%

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL) GUS

Przecietna wielko$¢ nowego mieszkania zbudowanego po NSP 2002 w Pilchowicach to 5,5 izby i 157 m?
powierzchni uzytkowej, co nieznacznie przewyzsza przecietng wielko$¢ mieszkan budowanych w tym okresie
na terenie powiatu (odpowiednio - 5,2 izby oraz 153 m? pow.uz.). Nie zauwaza sie tendencji do zmniejszania
powierzchni uzytkowej nowo budowanych mieszkanh (co jest charakterystyczne dla miast aglomeracji, w ktérych
dominuje budownictwo zorganizowane). Nie wystepujg tez istotne réznice w wielkosci budowanych budynkéw
w przekroju poszczegdlinych miejscowosci. W Pilchowicach dominujg inwestycje indywidualne, ale najwiecej
domoéw powstaje na terenach inwestycyjnych wstepnie przygotowanych do zabudowy przez prywatne podmioty
(poprzez wydzielenie drdg i dziatek budowlanych, budowe uzbrojenia terenu), tworzac uporzadkowane osiedla.

Tab. A42. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2008-2014 wedlug miejscowosci

miejscowosdé 2008 ’ 2009 ’ 2010 2011 2012 2013 ’ 2014 :
liczba | pow.uz. m? | liczba | pow.uz. m? | liczba | pow.uz. m? | liczba | pow.uz. m?| liczba | pow.uz. m?| liczba | pow.uz. m?| liczba |pow.uz. m?

Kuznia Nieborowska 0 0 1 116 2 255 2 391 6 893 1 106 0 0
Leboszowice 2 399 0 0 4 680 1 125 0 0 1 206 0 0
Nieborowice 5 666 11 1657 10 1603 8 1574 6| 1070 19 3245 10| 1508
Pilchowice 1 2074 7 1491 8 1593 8 1272 9| 1700 16 | 2290 14| 1721
Stanica 3 557 4 756 7 1022 12 1844 10 [ 1453 9| 2407 7 899
Wilcza 4 895 7 1253 4 541 5 713 4 600 4 649 681
Zernica 10 1574 3 484 13 2292 6 1268 17| 2615 20 3730 11| 1558

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.,na podstawie danych Banku Danych Lokalnych (BDL) GUS, stan: 2015-10-17

Przyrost zasobéw mieszkaniowych postepuje w szybszym tempie niz przewidywano w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z roku 2002, gdzie zatozono, ze na koniec 2015 r. w gminie
bedzie 2457 budynkéw o facznej powierzchni uzytkowej 329,9 tys. m?.

74 Wyjatkiem byt rok 2010, w ktérym nastagpito skokowe zmniejszenie wszystkich charakterystyk zasobéw mieszkaniowych gminy w stosunku
do roku 2009. Nastgpito to w wyniku przeszacowania danych w oparciu o wyniki Narodowego Spisu Powszechnego 2011. Definicja
mieszkania stosowana w NSP 2011 to: "lokal sktadajacy sie z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych, przeznaczony na staty
pobyt os6b - wybudowany lub przebudowany do celéw mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi Scianami w obrebie budynku, do
ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogélnego korytarza, wspélnej sieni badz z ulicy, podworza lub ogrodu”.

75 lzba to pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen statymi $cianami siegajacymi od podtogi do sufitu, o powierzchni
nie mniejszej niz 4 m kw., z bezposrednim oswietleniem dziennym; za izbe uwaza sie rowniez kuchnie jezeli spetnia powyzsze kryteria

(Instrukcja metodologiczna do Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan w 2002 r. GUS, Biuro Spiséw, Warszawa)
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Pilchowice nalezg do gmin powiatu gliwickiego wyrdzniajacych sie pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego.
W latach 2002-2014 liczba budynkdéw mieszkalnych rosta przecietnie o 60 budynkéw rocznie, a w okresie
2004-2014 w Pilchowicach oddano do uzytkowania blisko 23% nowych budynkéw mieszkalnych oraz ponad 21%
mieszkan, jakie powstaty na terenie powiatu.

Tab. A43. Budynki i mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2014

. . budynki mieszkalne oddane do uzytkowania

jednostka terytorialna

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2004-2014
Powiat gliwicki 161 178 157 191 189 174 212 192 229 281 244 2208
Pilchowice 38 45 34 62 35 33 48 42 52 70 46 505
Powiat gliwicki = 100 23,6 25,3 21,7 32,5 18,5 19,0 22,6 21,9 22,7 24,9 18,9 22,9

mieszkania oddane do uzytkowania
Powiat gliwicki 312 210 158 225 248 175 212 194 230 281 269 2514
Pilchowice 55 50 34 73 35 33 48 42 52 70 46 538
Powiat gliwicki = 100 17,6 23,8 21,5 32,4 14,1 18,9 22,6 21,6 22,6 24,9 17,1 21,4
izby w mieszkaniach oddanych do uzytkowania
Powiat gliwicki 1253 1093 893 1192 1276 980 1177 1103 1285 1584 1259 13095
Pilchowice 269 268 190 394 216 201 268 243 296 385 220 2950
Powiat gliwicki = 100 21,5 24,5 21,3 33,1 16,9 20,5 22,8 22,0 23,0 24,3 17,5 22,5
powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania (w m?)

Powiat gliwicki 37542 | 32112 | 26740 | 33644 | 36897 | 28545 | 36514 | 32521 | 35590 | 47142 | 37359 384606
Pilchowice 7697 7257 5746 | 10384 6165 5757 7986 7187 8331 | 12633 6367 85510
Powiat gliwicki = 100 20,5 22,6 21,5 30,9 16,7 20,2 21,9 22,1 23,4 26,8 17,0 22,2

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych (BDL) GUS, stan: 2015-07-31

Dzieki opisanym wyzej parametrom nowo budowanych mieszkan, w latach 2004-2014 zauwazalnie poprawit sie
standard zasobéw mieszkaniowych na terenie Pilchowic. Obecnie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
w Pilchowicach jest wieksza o ok. 10 m? (10%) niz $rednio w obszarach wiejskich wojewodztwa $laskiego oraz
ook. 30 m? (38%) w stosunku do zasobdw mieszkaniowych w powiecie gliwickim. Przecietna powierzchnia
uzytkowa przypadajgca na 1 osobe w Pilchowicach (29,1 m? na koniec 2014 r.) jest nieznacznie mniejsza niz
w obszarach wiejskich wojewddztwa Slaskiego, ale wigeksza niz w powiecie gliwickim oraz srednio w wojewoddztwie.
Na przestrzeni minionych 10 lat powierzchnia ta utrzymuje sie na prawie niezmienionym poziomie, co $wiadczy
o tym, Zze stabilna jest réwniez wielkos¢ gospodarstw domowych. Jest to informacja istotna z punktu widzenia
planowania rozwoju zasobéw mieszkaniowych gminy, gdyz pozwala na postuzenie sie danymi Narodowego Spisu
Powszechnego 2002 na temat wielkosci gospodarstw domowych. Wskaznik nasycenia mieszkaniami (czyli liczba
mieszkan przypadajaca na 1000 mieszkancéw) w Pilchowicach wyniost na koniec 2014 r. 267 i jest wyraznie
nizszy od wskaznika dla obszaréw wiejskich wojewodztwa $laskiego (304), Polski (299) i powiatu gliwickiego
(285). Dla poroéwnania, w miastach wojewddztwa wskaznik ten wynosi $rednio 399, w Knurowie 363,
a w Gliwicach 423 - jest to poziom poréwnywalny do rozwinietych panstw Europy Zachodnie;j.

Tab. A44. Podstawowe wskazniki charakteryzujace zasoby mieszkaniowe gminy na tle powiatu

. mieszkania na 1000 mieszkancow
Jednostka terytorialna
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Slgskie 355 357 360 363 366 368 366 369 371 375 378
Slgskie - wies 303 305 306 308 311 312 297 298 300 302 304
Powiat gliwicki 326 329 331 334 337 338 321 322 323 325 328
PILCHOWICE 320 320 322 324 325 325 263 263 263 265 267
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (w m?)
Slgskie 65,9 66,2 66,5 66,8 67,2 67,5 69,0 69,3 69,6 69,9 70,2
Slgskie - wies 89,6 90,0 90,5 91,1 91,7 92,2 96,5 97,0 97,4 98,0 98,4
Powiat gliwicki 71,4 71,8 72,2 72,6 73,1 73,5 75,9 76,3 76,8 77,4 77,8
PILCHOWICE 89,7 90,3 90,8 91,8 92,7 93,5 105,3 106,1 107,0 108,5 108,9
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (w m?)

Slaskie 23,4 23,7 23,9 24,2 24,6 24,9 25,3 25,5 25,8 26,2 26,5
Slaskie - wies 271 27,4 27,7 28,1 28,5 28,8 28,7 29,0 29,2 29,6 29,9
Powiat gliwicki 23,3 23,6 23,9 24,2 24,6 24,9 24,4 24,6 24,8 25,2 25,5
PILCHOWICE 28,7 28,9 29,2 29,7 30,2 30,4 27,7 27,9 28,2 28,8 291

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.,na podstawie danych Banku Danych Lokalnych (BDL) GUS, stan: 2015-07-31
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Standard wyposazenia mieszkan w instalacje w Pilchowicach jest lepszy niz przecietnie w wojewodztwie slaskim:
na koniec 2014 r. 97,9% mieszkan byto wyposazonych w wodociag, 94,5% w tazienke, 87,9% posiadato centralne
ogrzewanie. Mieszkan bez wodociggu (automatycznie réwniez bez sptukiwanego ustepu) byto w catej gminie 65,
co mozna uzna¢ za margines - zwazywszy wczesniejsze dane, z ktorych wynika, ze okoto 160 budynkow
pozostaje niezamieszkanych.

Tab. A45. Udziat mieszkan wybudowanych przed rokiem 1918 oraz w latach 1918-1945

wyszczegolnienie Kuznia Nieb. | Leboszowice | Nieborowice | Pilchowice | Stanica Wilcza Zernica | OGOLEM

Mieszkania zamieszkane wybudowane przed rokiem 1918
liczba 8 12 53 106 60 45 76 360
powierzchnia uzytkowa w m? 911,0 912,0 3841,0 7769,0 4148,0 3341,0 5354,0 26276

udziat w ogolnej liczbie mieszkan
zamieszkanych (w %)

9,0 11,0 23,7 12,1 16,9 7,4 10,4 12,0

Mieszkania zamieszkane wybudowane w latach 1918-1945
liczba 40 19 37 209 71 85 178 639
powierzchnia uzytkowa w m? 3473,0 1578,0 3217,0 | 15096,0 5058,0 7446,0 | 15298,0 51166

udziat w ogdlnej liczbie mieszkan
zamieszkanych (w %)

44,9 17,4 16,5 23,8 20,0 14,0 24,5 21,4

Mieszkania zamieszkane wybudowane przed rokiem 1945 - udziat w ogoélnej liczbie mieszkan zamieszkanych (w %)
RAZEM 53,9 28,4 40,2 35,9 36,9 21,4 34,9 334

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Narodowego Spisu Powszechnego 2002, BDL GUS, stan: 2014-04-13

Istotnym aspektem oceny stanu zasobdéw mieszkaniowych gminy jest ich wiek, poniewaz w horyzoncie 2045 r.
przyjetym dla potrzeb bilansowania rozwoju gminy czes¢ starszych budynkéw moze zbliza¢ sie do kresu trwatosci
technicznej. Z okresu przed 1945 r. w gminie Pilchowice pochodzi 1/3 zasobéw mieszkaniowych (okoto 1000
mieszkan). Mieszkania wybudowane przed rokiem 1918 stanowig 12% zasobow, ktére byly zamieszkane w czasie
Narodowego Spisu Powszechnego 2002.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wybudowanego przed 1918 rokiem wynosi 73 m? a $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania wybudowanego w latach 1918-1945 - 80 m?.

W przypadku mieszkan w budynkach pochodzacych sprzed | wojny Swiatowej waznym uwarunkowaniem
dalszego uzytkowania moze by¢ fakt objecia ochrong konserwatorska, co zwykle pocigga za sobg ograniczenia
nie tylko w zakresie wymiany kubatury, ale réwniez rozbudowy i przebudowy budynku, a takze znaczaco podnosi
koszty inwestycji (dotyczy to niespetna 100 budynkéw). Réwniez lokalizacja czesci tych budynkéw - w obszarach
historycznej zwartej zabudowy wsi, gdzie lokalnie parametry uktadu drogowego sa bardzo skromne, moze
wptywac na ich negatywng ocene z punktu widzenia wzrastajgcych wymagan uzytkownikow. W zwigzku z tym
nalezy zaktadac¢, ze czes¢ najstarszych zasoboéw bedzie z czasem zmienia¢ funkcje na ustugowe lub spetniaé role
domow rekreacyjnych, generujgc zarazem potrzebe nowych terenéw budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa.

3.2 Potrzeby mieszkaniowe w horyzoncie 2045 r.

Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Podstawowg zasadg szacowania potrzeb mieszkaniowych
w gminie jest poréwnanie wielkosci zasobdw mieszkaniowych (liczby mieszkan) z liczbg gospodarstw domowych
[®], przy czym jako standard przyjmuje sie, ze liczba mieszkan powinna byé co najmniej réwna liczbie
gospodarstw domowych (jezeli liczba mieszkan jest mniejsza od liczby gospodarstw domowych, stwierdza sie
deficyt zasobéw mieszkaniowych). W gminach, ktérych zaséb mieszkaniowy stanowig gtéwnie budynki
jednorodzinne, za naturalng uznaje sie sytuacje, w ktorej rodzina zamieszkuje z cztonkiem rodziny stanowigcym
osobne gospodarstwo domowe (najczesciej jest to osoba starszego pokolenia, jezeli wielkos¢ mieszkania
pozwala zapewni¢ tym osobom odpowiedni komfort zamieszkania - co najmniej samodzielny pokdj). Dodatkowym
aspektem oceny zapotrzebowania na mieszkania moze by¢ struktura istniejacych zasobow pod wzgledem wieku,
wyposazenia w instalacje, stanu technicznego, a takze struktura zasiedlenia zasobow (identyfikacja wielkosci
zasobow przeludnionych). Dla potrzeb planowania przestrzennego potrzeby mieszkaniowe muszg by¢ ocenione
w ujeciu prospektywnym, na podstawie prognozy demograficznej.

76 Gospodarstwo domowe - zespot oso6b zamieszkujgcych razem i wspodlnie utrzymujgcych sie. Osoby samotne utrzymujgce sie
samodzielnie tworzg jednoosobowe gospodarstwa domowe. Gospodarstwa domowe wyodrebnia sie sposrdd ludnosci zamieszkatej
w mieszkaniach (bez obiektéw zbiorowego zakwaterowania). W$réd gospodarstw domowych wyréznia sie jednoosobowe i wieloosobowe
(2 i wiecej osobowe), a takze rodzinne i nierodzinne (Instrukcja metodologiczna do Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci
i Mieszkan w 2002 r., GUS, Biuro Spiséw, Warszawa)
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Zrédtem informadii o liczbie i strukturze gospodarstw domowych sg wytacznie spisy powszechne. Ocena potrzeb
mieszkaniowych w gminie wiejskiej jest obecnie utrudniona poprzez bardzo zredukowany zakres informac;ji
objetych Narodowym Spisem Powszechnym 2011, a zwtaszcza - brak danych na temat liczby i wielkosci
gospodarstw domowych w gminie. Dane ostatniego spisu udostepnione sg tylko dla catego powiatu, a nie dla
poszczegolnych gmin i miejscowosci - tak jak we wczesniejszych spisach powszechnych.

W trakcie Narodowego Spisu Powszechnego 2002 w Pilchowicach byty 3592 gospodarstwa domowe, z ktérych
2454 zamieszkiwaty samodzielnie, a 938 - wspdlnie z innym gospodarstwem domowym. Wéréd gospodarstw
domowych zamieszkujgcych samodzielnie zdecydowanie dominowaty gospodarstwa jednorodzinne (78%),
ktorych przecietna wielko$¢ wynosita 3,3 osoby; gospodarstwa dwu- i wiecej rodzinne stanowity 3% gospodarstw
domowych zamieszkujacych samodzielnie, a 19% - gospodarstwa nierodzinne (najczesciej - jednoosobowe).
Srednia wielko$é gospodarstwa domowego zamieszkujacego wspdlnie z innym gospodarstwem wynosita 2,5
osoby. Dane te prezentujg warunki mieszkaniowe ludnosci Pilchowic w bardzo korzystnym sSwietle, jednakze
odnoszg sie one do liczby mieszkan identyfikowanych wedlug starych zasad (obejmujg czesci budynkéw
jednorodzinnych bez samodzielnego wejscia z zewnatrz).

Tab. A46. Samodzielnos¢ zamieszkiwania i wielkos¢ gospodarstw domowych w 2002

mieszkania stale zamieszkane wedtug liczby i typu zamieszkujacych gospodarstw domowych oraz liczby oséb
1 gospodarstwo domowe
ogétem 1 gospodarstwo | 1 gospodarstwo | 1 gospodarstwo | 2 gospodarstwa
razem domowe domowe dwu domowe domowe
jednorodzinne i wiecej rodzinne nierodzinne
mieszkania 2989 2454 1920 75 459 469
gospodarstwa domowe 3592 2454 1920 75 459 938
ludnos$é ogotem 10 074 7293 6373 425 495 2 331
ludnosc¢ na 1 2,8 3,0 33 57 1,1 2,5
gospodarstwo domowe

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.,na podstawie danych Narodowego Spisu Powszechnego 2002, BDL GUS, stan: 2014-12-18

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego w latach 2002-2014 nastepowat w przewazajgcej mierze dzigki ludnosci
naptywowej, ale inwestycje realizowane byty rowniez przez mieszkancéw gminy. Trzeba zaktadaé, ze inwestycje
te postuzyly zaréwno zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z uzyskaniem samodzielnosci zamieszkiwania przez
gospodarstwa domowe, jak rowniez poprawie standardu zamieszkiwania w zwigzku z opuszczeniem budynkdéw
zdekapitalizowanych.

W budynkach wybudowanych po 2002 roku przecietna liczba zameldowanych wynosi 3,3 osoby. Ze wzgledu
na tryb powstawania nowych zasobdw - w procesie inwestycyjnym prowadzonym indywidualnie - przyjmuje sie,
ze ich wielkos¢ jest dostosowana do potrzeb gospodarstw domowych. Potrzeby mieszkaniowe zwigzane
z uzyskaniem samodzielnosci zamieszkiwania gospodarstw domowych dotyczg zatem mieszkan wybudowanych
przed rokiem 2002, gtéwnie zasobow starszych. Ocena tych potrzeb na podstawie liczby mieszkan identyfikowanej
wedtug zasad NSP 2002 jest lepiej dostosowana do specyfiki gminy wiejskiej. Uwzgledniajac dane na temat
samodzielnosci zamieszkiwania rodzin i gospodarstw domowych, zapotrzebowanie na mieszkania wynikajgce
z uzupeienia tzw. statystycznego deficytu mieszkan w 2002 r. szacowa¢ mozna byto maksymalnie na ok. 540
jednostek, a powierzchnie uzytkowa - na 41,3 tys. m? (przyjmujac 30 m? na 1 osobe).

Whnioski w sprawie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej. Po uchwaleniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci terendw zurbanizowanych gminy w roku 2007,
do Wéjta Gminy nadal kierowane byly wnioski o wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg lub
mieszkaniowo-ustugowa, pomimo przeznaczenia w planach miejscowych z 2007 r. nowych terenéw 0 znaczne;j
powierzchni. Jedng z przyczyn takiej sytuacji moze byc¢ fakt, ze tereny przeznaczone dotychczas pod zabudowe
cechujg sie silnie spolaryzowang strukturg wtasnosci. Wystepujg wsréd nich duze powierzchnie (od kilku
do kilkudziesieciu hektaréw) nalezace do niewielkiej liczby osdb fizycznych lub prawnych, a mieszkancy gminy
oczekujg mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb na posiadanych terenach.

Whnioskami o przeznaczenie na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe (508 wnioskéw) objeto tacznie
731,5 ha (10% catkowitej powierzchni gminy), czyli powierzchnie pozwalajgca teoretycznie wydzieli¢ ponad 5 tys.
nowych dziatek budowlanych o powierzchni przecietnej dziatki zabudowanej w gminie (ok. 14 aréw).

Whioski zostaty ztozone przez 368 podmiotéw. Czes$¢ z nich dotyczyta znacznych powierzchni, z pewnoscig nie
uzasadnionych potrzebami mieszkaniowymi wnioskodawcy. W skrajnym przypadku jeden podmiot ztozyt wnioski
0 zmiane przeznaczenia terendw rolnych o tacznej powierzchni 120 ha. Liczne wnioski dotyczyly dziatek
siegajacych w gtgb zwartych komplekséw rolnych na gtebokos¢ kilkuset metréw, w oderwaniu od uksztattowanych
struktur osadniczych oraz sieci komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;.
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Whioski o przeznaczenie na cele mieszkaniowe o powierzchni nie wiekszej niz dwie przecietnej wielkosci dziatki
budowlane (126 wnioskéw) obejmowaty tereny o tacznej powierzchni 24,2 ha i zostaty ziozone w wiekszosci przez
osoby indywidualne zamieszkate w gminie, sporadycznie réwniez poza nia.

Tab. A47. Wnioski do studium o przeznaczenie na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe
wg powierzchni terenu objetego wnioskiem

wnioskodawcy taczna powierzchnia terendw objetych wnioskami
liczba % [ha] %

RAZEM WNIOSKI 368 100,0 731,5 100,0
ponizej 1 ha 231 62,7 86,8 11,9
1-3 ha 93 253 180,3 24,6
4-10 ha 36 9,8 197,2 27,0
10-40 ha 7 1,9 146,6 20,0
powyzej 100 ha 1 0,3 120,5 16,5

w tym wnioski ztozone tylko do jednego terenu:

RAZEM 305 100,0 307,2 100,0
do 0,15 ha 44 14,5 4,0 1,3
0,15-0,30 ha 58 19,0 12,6 41
0,30-1 ha 119 39,0 64,3 20,9
1-5 ha 77 25,2 178,4 58,1
pow. 5 ha 7 2,3 47,9 15,6

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.

Analiza zasadnosci ztozonych wnioskéw wskazuje na celowosé uwzglednienia przede wszystkim tych wnioskéw
ztozonych przez mieszkancow gminy Pilchowice, ktorzy nie dysponujg wiasnymi terenami budowlanymi - jezeli
potozenie terendéw objetych wnioskami w strukturze przestrzennej gminy pozwala na ich zabudowe w oparciu
o istniejgce uzbrojenie terenu oraz w przypadku, gdy nie wystepuja przeciwwskazania lokalizacji zabudowy
zwigzane z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi oraz ochrong krajobrazu i tadu przestrzennego.

Prognoza zapotrzebowania na nowga zabudowe o funkcji mieszkaniowej w perspektywie roku 2045.

Oszacowanie zapotrzebowania na mieszkania metodg zaktadajgca zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw
domowych (czyli likwidacje tzw. statystycznego deficytu mieszkan) wymaga obliczenia prognozowanej liczby
gospodarstw domowych. Liczbe te otrzymuje sie przez podzielenie liczby ludnosci przewidywanej w kolejnych
horyzontach czasowych prognozy demograficznej przez przecietng liczbe oséb przypadajacqg na 1 gospodarstwo
domowe (w stanie wyjsciowym lub zatozong w przysztosci).

Tab. A48. Prognoza liczby gospodarstw domowych w Pilchowicach i zapotrzebowanie na mieszkania do roku 2050
(na podstawie wariantu M1 prognozy demograficznej)

2014 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

liczba ludnosci 11223 12099 12561 12972 13288 13440 13459 13424
éred’gi;ﬁgﬁ:’;ﬂffﬁvt’aﬁa%‘t’ip&?ﬂr)StWie 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8
liczba gospodarstw domowych 4008 4321 4486 4633 4746 4800 4807 4794
éredﬂﬁiﬁﬁ’;ﬁ?ﬁaﬁa%‘zzpmaz’ftwm 2,80 2,75 2,70 2,65 2,60 2,55 2,50 2,45
liczba gospodarstw domowych 4008 4400 4652 4895 5111 5271 5384 5479
zapotrzebowanie na mieszkania (W1) 949 1262 1427 1574 1687 1741 1748 1735
zapotrzebowanie na mieszkania (W2) 949 1341 1593 1836 2052 2212 2325 2420

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., 2015

Obliczenia przysztej liczby gospodarstw domowych dokonano w dwéch wariantach:
- wariant W1 zaktada statg $rednig wielko$¢ gospodarstwa domowego przez caty prognozowany okres,

- wariant W2 zaktada stopniowe zmniejszanie sie sredniej wielkosci gospodarstwa domowego, az do 2,5
w roku 2045.
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Przy przyjetych powyzej zatozeniach, liczba mieszkan wynikajaca z prognozowanej liczby gospodarstw domowych
dla horyzontu czasowego prognozy przyjetego jako perspektywa planistyczna studium - 2045 r. - wynositaby
(w zaokragleniu) 4800-5400, uwzgledniajac liczbe mieszkarn w momencie wyjsciowym obliczen (2014 r.) wynoszaca
ok. 3060, taczne zapotrzebowanie na nowe mieszkania obliczone tag metoda wyniostoby ok. 1750-2300
mieszkan do 2045 r.

Powyzsza metoda prognozowania zapotrzebowania na mieszkania stosowana powszechnie [], zwtaszcza
dla gmin miejskich, w odniesieniu do gminy wiejskiej musi by¢ traktowana z ostroznoscig, przede wszystkim dla
najblizszych horyzontéw czasowych. Specyfika struktury przestrzennej i spotecznej gminy Pilchowice z punktu
widzenia zaspokajania potrzeb mieszkaniowych polega bowiem na zasadniczej roli zasobow mieszkaniowych
w indywidualnej zabudowie jednorodzinnej, z czym wigze sie spoteczna akceptacja modelu rodziny
wielopokoleniowej zamieszkujacej wspolnie oraz mniejsze zapotrzebowanie na samodzielne mieszkania dla osob
starszego pokolenia niz w miastach. Deficyt mieszkan oszacowany tg metoda jest zapewne zawyzony, poniewaz
realizacja obliczonej liczby mieszkan skutkowataby osiagnieciem w 2045 r. wskaznika nasycenia mieszkaniami
na poziomie 355-400 na 1000 mieszkancow - bardzo wysokiego w przypadku gminy wiejskiej, w ktorej znikomy
udziat majg zasoby mieszkaniowe w budownictwie wielorodzinnym ["¢]. Wskaznik taki mogtby byé uzasadniony
w przypadku rozwoju funkgji turystycznych gminy lub upowszechnienia posiadania doméw letniskowych.

Ze wzgledu na stabilno$¢ tendencji rozwoju demograficznego oraz tendencji rozwoju budownictwa mieszkaniowego
na terenie gminy, metoda weryfikacji wielkosci zapotrzebowania na mieszkania moze by¢ zatozenie, ze w aktualnych
warunkach wielko$¢ ta jest wyznaczana przez tempo przyrostu zasobdéw mieszkaniowych, kiére w minionych
10 latach ksztattowato sie na poziomie ok. 60 nowych mieszkan rocznie. Ekstrapolujac te tendencje mozna
szacowaé, iz w perspektywie 30 lat (do roku 2045) zapotrzebowanie wyniesie w sumie 1800 nowych
mieszkan.

Potrzeby zwigzane z wymiang zdekapitalizowanej zabudowy mieszkaniowej (odtworzeniem na nowych terenach)
oraz niepewnoscig przysztych proceséw rozwojowych uzasadniajg zwiekszenie oszacowanej wielkosci
zapotrzebowania na mieszkania o maksymalnie 15%, w zwigzku z czym laczne zapotrzebowanie na nowe
mieszkania w perspektywie roku 2045, z uwzglednieniem 15% marginesu niepewnosci, szacuje si¢ na
2070 mieszkan.

Do oszacowania przysztego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej przyjeto
Srednig wielko$¢ mieszkania oddawanego do uzytkowania w latach 2004-2015, ktéra wyniosta w przyblizeniu
150 m? pow.uz.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej, wyniesie
w perspektywie roku 2045 maksymalnie 310,5 tys. m>.

Do oszacowania przysziego zapotrzebowania na powierzchnie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa przyjeto
nastepujace zatozenia:

- zabudowa bedzie realizowana w formie budynkéw jednorodzinnych, w zwigzku z czym przyjmuje sieg,
ze 1 mieszkanie = 1 budynek jednorodzinny;

- zabudowa bedzie realizowana na dziatkach budowlanych o powierzchni w przyblizeniu rownej sredniej
wielkosci dziatki (zabudowanej) o funkcji mieszkaniowej ustalonej na podstawie analizy faktycznego
stanu zagospodarowania gminy - 0,15 ha na 1 mieszkanie;

- stopien wypetnienia zabudowg terenéw budowlanych przyjmuje sie na poziomie obszarow o zwartej,
w petni uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - maksymalnie 85-90%, przy czym
w przypadku gospodarstw rolnych prowadzacych nadal dziatalnos¢ rolniczg trzeba zaktada¢ utrzymanie
rolniczej funkcji wiekszosci terendw wchodzacych w sktad zwartych kompleksow rolnych;

- w celu obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terenéw budowlanych brutto (wraz z wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, terenami infrastruktury technicznej, zieleni itp.) przyjmuje sie zwiekszenie
0 15% oszacowanego zapotrzebowania na tereny budowlane netto.

Zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane pod zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku 2045
wynosi brutto od 405 do 430 ha.

77 Holzer J.Z., Demografia, Wyd. Ill, PWE, Warszawa 1989

78 Wg stanu na koniec 2014 r. wskaznik nasycenia mieszkaniami wynosit 378 srednio dla wojewddztwa S$laskiego, 399 dla miast
wojewoddztwa, a dla obszaréw wiejskich wojewodztwa 304.
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4. GOSPODARKA | RYNEK PRACY

Gospodarke gminy Pilchowice tworza:

- sektor rolniczy, ktéry ma zasadnicze znaczenie dla ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
oraz krajobrazu gminy,

- sektor pozarolniczy, ktéry w 2014 r. tworzyto 25 podmiotéw publicznych i 988 podmiotéw prywatnych,
wsrdd ktorych byto 20 organizacii spotecznych, a pozostatg czes¢ (98%) stanowity jednostki prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza.

4.1. Rolnictwo

W strukturze przestrzennej gminy Pilchowice najwiekszy udziat ma rolnicza przestrzen produkcyjna, natomiast
w strukturze zrodet utrzymania ludnos$ci rolnictwo odgrywa coraz mniejsza role. W latach 1996-2010 liczba
gospodarstw rolnych uzyskujacych dochody z dziatalnosci rolniczej zmniejszyta sie z ponad 1000 do 293 (w tym
292 to gospodarstwa indywidualne).

WS$réd gospodarstw prowadzacych dziatalnosé rolniczg w 2010 r. byto 67 gospodarstw o powierzchni do 1 ha oraz
tylko 84 gospodarstwa o powierzchni 5 ha i wiecej (w tym 33 gospodarstwa o powierzchni 15 ha i wiecej).
Z drugiej strony, pomiedzy rokiem 2002 a 2010 nastgpit blisko 7-krotny wzrost sredniej powierzchni gospodarstwa
rolnego, a srednia powierzchnia uzytkéw rolnych w dobrej kulturze w gospodarstwach indywidualnych prowadzacych
dziatalnos¢ rolniczg zwiekszyta sie do ponad 37 ha. Laczna powierzchnia indywidualnych gospodarstw rolnych
posiadajacych siedzibe w Pilchowicach w latach 2002-2010 wzrosta 5-krotnie, co $wiadczy o uzytkowaniu przez
te gospodarstwa gruntéw réwniez poza granicami gminy, a tym samym - o wzmacniajacej sie kondycji ekonomicznej
tych gospodarstw.

Tab. A49. Rolnictwo w Pilchowicach - tendencje rozwoju wg Powszechnych Spiséw Rolnych

wyszczegolnienie 1996 r." 2002 r.? 2010 r.?

Liczba gospodarstw rolnych®, w tym: 1431 1161 819

gospodarstwa indywidualne 1428 1160 818

gospodarstwa o powierzchni pow. 1 ha b.d. 414 283

Powierzchnia gruntéw rolnych ogétem w ha, w tym: 7463 3285 13719

gospodarstwa indywidualne 2799 2721 13239

uzytki rolne 3248 2849 11584

grunty orne ogétem 2532 2370 b.d.

grunty orne pod zasiewami 1963 1848 10302

Srednia powierzchnia gospodarstw rolnych w ha 5,22 2,83 16,75

Srednia powierzchnia gospodarstw indywidualnych w ha 1,96 2,35 16,18

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych w dobrej kulturze b.d. b.d. 13,84

Pogtowie zwierzat (bydto, trzoda chlewna, konie) 3491 4283 3094

Liczba ciagnikéw rolnych 338 345 319

Powierzchnia budynkéw gospodarczych w m? 89867 108932 b.d.

Powierzchnia budynkdw gospodarczych wykorzystywana na dziatalno$é rolniczg w m? 80957 81718 b.d.

Liczba gospodarstw domowych utrzymujacych sie gtéwnie z pracy w gospodarstwie rolnym 64 52 b.d.

Liczba gospodarstw domowych utrzymujgcych sie z pracy w gospodarstwie rolnym (gtéwne 1210 b.d. 292
lub dodatkowe zrédio dochodow)

Gospodarstwa prowadzace dziatalnos$¢ rolnicza gtéwnie na rynek 130 145 b.d.

1) w 1996 r. ujeto réwniez wykorzystywang rolniczo powierzchnig sotectwa Ochojec, ktory od 1 stycznia 2001 r. jest dzielnicg Rybnika

2) powierzchnia gruntéw wg rodzaju gospodarstwa i grup obszarowych uzytkéw rolnych.

3) powierzchnia gospodarstw rolnych wg ich zadeklarowanej siedziby, bez wzgledu na to czy jest ono potozone na terenie jednej, czy kilku
gmin.
W zwiazku z wprowadzeniem pojecia dobrej kultury rolnej, niektére rodzaje uzytkdw rolnych, np. taki, pastwiska, a takze pozostate grunty,
nie sa w petni poréwnywalne z wynikami PSR 2002

4) gospodarstwo rolne oznacza grunty rolne wraz z gruntami leSnymi, budynkami lub ich czesciami, urzgdzeniami i inwentarzem, jezeli
stanowig lub moga stanowi¢ zorganizowang cato$¢ gospodarczg oraz prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Za
gospodarstwo indywidualne uwaza sie gospodarstwo rolne o powierzchni uzytkéw rolnych od 0,1 ha, bedace wtasnoscig lub znajdujace sie
w uzytkowaniu osoby fizycznej lub grupy oséb.

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie: BDL GUS, Powszechny Spis Rolny 1996, 2002, 2010, stan: 2014-04-02
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4.2.

W latach 2001-2014 w Pilchowicach systematycznie wzrastata liczba podmiotéw gospodarki narodowej, zwlaszcza
w sektorze prywatnym - fgcznie o 71% (w powiecie gliwickim w analogicznym okresie liczba podmiotéw w sektorze
prywatnym zwiekszyta sie o 33%). Szczegdlnie korzystnie przedstawia sie az pieciokrotny przyrost w tym okresie
liczby spoétek handlowych (w 2014 r. w gminie byty 74 spotki handlowe, w tym 73 prywatne, co stanowito 12,4%
tacznej liczby tych podmiotéw w powiecie gliwickim, w 2001 r. udziat Pilchowic wynosit 5,9%).

Pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza

Wséréd nowych inwestyciji gospodarczych, ktére powstaty w Pilchowicach w ostatnich latach, a mogg mie¢ wptyw
na rozwoj gminy, warto wymienié Slaskie Centrum Medycyny Inwazyjnej. Ten nowoczesny szpital zlokalizowany
w Nieborowicach moze przycigga¢ do gminy nowe dziatalno$ci gospodarcze nie tylko z branzy nowoczesnych
ustug medycznych, ale i z branz komplementarnych.

Wyzsza niz w powiecie gliwickim oraz gminach wiejskich wojewddztwa $lgskiego jest rowniez dynamika liczby
podmiotéw w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw oraz 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym - chociaz pod
wzgledem tych wskaznikow réznice pomiedzy Pilchowicami a powiatem i innymi gminami wiejskimi wojewddztwa
nie sg juz tak wyrazne. Usltugi spoteczne i konsumpcyjne skupiajg sie w obrebie uksztattowanych struktur
osadniczych; miejscem koncentracji innego typu dziatalnosSci gospodarczej (produkcyjno-ustugowej, handlu
hurtowego itp.) sg tereny dawnych rolniczych spétdzielni produkcyjnych i kétek rolniczych.

Tab. A50. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach 2003-2014 - wskazniki

jednostka terytoriaina | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 [ 2013 | 2014
podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnosci
Slaskie - wies 71 70 70 70 71 73 74 78 77 79 81 82
Powiat gliwicki 60 62 62 64 66 68 69 73 74 76 78 79
PILCHOWICE 61 61 62 63 67 72 75 79 81 83 86 88
podmioty na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym
Slaskie - wies 161 | 130 | 1112 | 11,3 | 1124 | 1142 | 1149 | 1215 | 1206 | 1237 | 1268 | 129,3
Powiat gliwicki 936 | 960 | 956 | 979 | 1006 | 1038 | 1058 | 1112 | 1128 | 1167 | 1201 | 1232
PILCHOWICE 972 | 968 | 964 | 981 | 1030 | 1097 | 1147 | 1214 | 1234 | 1285 | 1324 | 1381

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych (BDL) GUS, stan: 2015-04-28

Tab. A51. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach 2010-2014 - wedtug grup rodzajéw

dziatalnosci

kategoria 2010 2011 2012 2013 2014 zmiana 2010-2014
Pilchowice - podmioty ogétem 869 892 938 975 1013 +17%
w tym wg rodzajow dziatalnosci (PKD 2007):
rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo 15 15 14 17 17 +13%
przemyst i budownictwo 238 234 239 242 252 +6%
pozostata dziatalnos¢ 616 643 685 716 744 +21%
liczba podmiotéw gospodarczych - dziatalnos¢ pozarolnicza - na 1 tys. mieszkancow
gminy wiejskie woj. $laskie 75 75 76 78 80 +6%
gminy wiejskie - powiat gliwicki 74 75 77 79 81 +10%
Pilchowice 78 79 82 84 87 +12%

1) Nie sg prezentowane wszystkie formy prawne podmiotéw dlatego dane liczbowe nie sumujg sie na sektor ogétem. Bez oséb prowadzacych
gospodarstwa indywidualne w rolnictwie. Dane dla miejscowosci statystycznych podawane sg wg: - adresu zamieszkania dla oséb fizycznych
z krajowym adresem zamieszkania, - adresu siedziby dla pozostatych jednostek

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, stan: 2016-01-19

4.3.

Wedtug statystyki publicznej, w 2014 r. w podmiotach zatrudniajacych powyzej 9 oséb (bez oséb pracujgcych
w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, duchownych oraz pracujgcych w organizacjach, fundacjach
i zwigzkach) w Pilchowicach zatrudnionych byto 1178 oséb. W latach 2001-2014 liczba pracujacych w gminie
wzrosta o okoto 46% (okoto 370 oséb), podczas gdy w powiecie gliwickim wzrost zatrudnienia wynidst niespetna 4%.
Poziom zatrudnienia mierzony liczbg pracujgcych na tysigc mieszkancéw jest w Pilchowicach (103) wyzszy niz
ma to miejsce w gminach wiejskich powiatu gliwickiego (101), ale znacznie nizszy niz przecietnie w gminach
wiejskich wojewddztwa Slaskiego (127).

Rynek pracy.
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Wraz z osiedlaniem sie na terenie gminy nowych mieszkancéw, przybywajgcych gtéwnie z miast aglomeracji
gornoslaskiej, zwieksza sie sita powigzan Pilchowic z aglomeracjg w zakresie codziennych dojazdéw do pracy.
W 2006 r. do pracy poza terenem gminy dojezdzato codziennie 1206 osob, a w 2011 r. juz 1253, sposrod ktorych
43% pracowato w Gliwicach, a 37% w Katowicach. Stabsze sg powigzania z innymi jednostkami, a z Knurowem
i z Rybnikiem Pilchowice majg niewielkie dodatnie saldo dojazdow do pracy. Ogétem do pracy w Pilchowicach
w 2011 r. przyjezdzato 309 osob.

Bezrobocie w Pilchowicach jest niskie, w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym na koniec
2014 r.wynosito 39 oséb (w powiecie gliwickim - 47 oséb, a w wojewddztwie slaskim - 61 osob). Taki poziom
bezrobocia (ok. 40 oséb na 1000 oséb w wieku produkcyjnym, £10%) utrzymywat sie w latach 2010-2014.

44, Budzet gminy

Dochody budzetu gminy Pilchowice w 2014 r. wyniosty ogdtem 34,774 min zt; w stosunku do roku 2010 wzrosty
0 45% (w tym samym okresie dochody budzetéw gmin w powiecie gliwickim zwiekszyty sie o 31%, a w wojewddztwie
Slaskim - 0 22%). Wydatki budzetu gminy wyniosty w 2014 r. 33,849 min zt.

Dochody i wydatki budzetowe gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca (dochody - 3042 zi, wydatki - 2956 zl, na
koniec 2014 r.) ksztaltujg sie ponizej przecietnej zarowno dla gmin wiejskich, jak i catego powiatu gliwickiego.
Pozytywnym aspektem jest szybszy wzrost dochodéw budzetu Pilchowic w przeliczeniu na mieszkanca niz
w obszarach poréwnawczych - w 2014 r. wyniost on 240% poziomu z 2002 r., podczas gdy w powiecie gliwickim,
catym wojewddztwie, a takze w ich obszarach wiejskich osiagnat 222-228 %. Jeszcze wiekszy byt przyrost
dochoddéw wiasnych gminy na 1 mieszkanca, ktéry w latach 2002-2014 wynidst 261%.

Dochody wtasne gminy w przeliczeniu na mieszkahca ksztattujg sie na poziomie wyzszym niz przecietnie dla
gmin wiejskich wojewodztwa $laskiego (w 2014 r. byto to 1761zt wobec 1594 zt), ale nizszym niz w gminach
wiejskich powiatu gliwickiego (1911 zi).

Suma dochoddw wiasnych za rok 2014 wyniosta w Pilchowicach 20,169 min zt (w latach 2010-2014 nastapit ich
przyrost o 44%); w ich strukturze najwieksze znaczenie miat udziat w podatku dochodowym od os6b fizycznych
(48%; w gminach wiejskich woj. Slaskiego - 41%, w gminach powiatu gliwickiego ogdtem - 33%) oraz podatek
od nieruchomosci (21%; w gminach wiejskich woj. Slgskiego - 25%, w gminach powiatu gliwickiego ogétem - 23%).

Wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci w latach 2010-2014 wzrosty z 3,455 min zt do 4,213 min zt (o 22%;
w gminach powiatu gliwickiego ogdtem - o 15%), a z tytutu udziatu w podatku dochodowym od 0séb fizycznych -
z 6,818 min zt do 9,680 min zt (0 42%; w gminach powiatu gliwickiego ogétem - 0 46%).

W strukturze wydatkéw gminy w 2014 r. wydatki w dziale "gospodarka komunalna i ochrona srodowiska" wyniosty
5,212 min zt (15,4% wydatkdéw ogdtem), w tym suma wydatkdbw w rozdziatach: "Oczyszczanie miast i wsi",
"Utrzymanie zieleni w miastach i gminach","Oswietlenie ulic, placéw i drég", "Ochrona powietrza atmosferycznego
i klimatu","Gospodarka $ciekowa i ochrona wod" oraz "Gospodarka odpadami" wyniosta 3,473 min zi.

Udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogotem w 2014 r. wyniost 24,8% (w gminach powiatu gliwickiego -
17,1%) i wyraznie wzrést w stosunku do lat 2010-2013. Zaznaczy¢ trzeba, ze inwestycje w zakresie rozbudowy
sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej realizuje Pilchowickie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0.

4.5, Potrzeby w zakresie rozwoju gospodarczego w perspektywie 2045 r.

Potrzeby w zakresie rozwoju gospodarczego gminy wynikajg z trzech gtéwnych przestanek:

- zwiekszenia mozliwosci zatrudnienia mieszkancow na terenie gminy, zwlaszcza dla osob bezrobotnych
oraz tych, ktére w zwigzku z restrukturyzacjg gospodarki rolnej (likwidacja matych gospodarstw rolnych,
niezdolnych do przetrwania w warunkach rynkowych) zmuszone sg poszukiwaé pracy poza rolnictwem;

- zwiekszenia dochoddéw wlasnych gminy, zwtaszcza z tytutu podatku od nieruchomosci, w celu poprawy
warunkéw zaspokojenia potrzeb spotecznych oraz przyspieszenia inwestycji zwigzanych z rozbudowg
i przebudowg gminnych drog i infrastruktury;

- whnioskow do studium o przeznaczenie terenu na cele dziatalnosci gospodarcze;.

Zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy na terenie gminy ksztattujg nastepujgce gtéwne czynniki:

- aktualna liczba bezrobotnych mieszkancéw gminy - ok. 300 oséb,

- szacunkowa liczba oséb, ktére bedg musiaty znalez¢ zatrudnienie poza rolnictwem - ok. 400 oséb [],

- liczba miejsc pracy, jakie nalezatoby stworzy¢ w celu osiagniecia wskaznika liczby pracujacych na 1000
mieszkancow poréwnywalnej z aktualnym wskaznikiem dla obszaréw wiejskich wojewddztwa - co
najmniej 320,

- prognozowany przyrost liczby oséb w wieku produkcyjnym do roku 2035 - od 160 do 600 oséb.

79 w perspektywie 2045 r. zatlozono utrzymanie 83 gospodarstw rolnych z obecnych 283
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Przyrost liczby os6b w wieku produkcyjnym uzalezniony bedzie od tego, w jakim stopniu zrealizujg sie zatozenia
prognozy demograficznej dotyczace przyszitych wielkosci naptywu migracyjnego. Z prognozy biologicznej wynika
bowiem, ze bez dodatniego salda migracji zasoby pracy gminy Pilchowice bedg sie kurczy¢. Jednakze rowniez
w przypadku realizacji wariantéw zaktadajacych kontynuacje naptywu netto ludnosci na teren gminy, przyrost
liczby osdb w wieku produkcyjnym prawdopodobnie nie przetozy sie na wzrost popytu na prace w Pilchowicach
lub wptyw ten bedzie niewielki (prawdopodobnie wiekszos¢ oséb osiedlajacych sie na terenie gminy bedzie miata
zatrudnienie w obrebie aglomeracji).

Nowe miejsca pracy mozna réwniez wigzaé z terenami, w odniesieniu do ktérych ztozono wnioski do studium
w sprawie przeznaczenia terenu na cele dziatalnosci gospodarczej (30 wnioskéw o tacznej powierzchni 133,6 ha).
Czes¢ wnioskow nie moze by¢ rozpatrzona pozytywnie z uwagi na istniejgce uwarunkowania (brak adekwatnej
obstugi komunikacyjnej oraz brak realnych mozliwosci jej zapewnienia w sposdb zgodny z obowigzujgcymi
przepisami, brak uzbrojenia, przeciwwskazania ekofizjograficzne zwigzane z ochrong gleb, ochrong przyrody
i krajobrazu, zagrozeniem powodziowym itp.).

taczne zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy szacuje sie¢ na 700-1020, a uwzgledniajagc margines
zwigzany z niepewnoscia przyszitych proceséw rozwojowych w wysokosci 30% - na 910-1300 miejsc.
Perspektywa, w jakiej nalezatoby uzyskaé ten poziom rozwoju gospodarki gminy to rok 2035 - woéwczas liczba
0sO6b w wieku produkcyjnym na terenie gminy bedzie najwieksza. Rozwdj demograficzny gminy oraz zmiany
struktury wieku ludno$ci pociagha za sobg potrzebe utworzenia nowych etatéw w istniejacej infrastrukturze ustug
spotecznych, zaréowno swiadczonych jako publiczne (o$wiata, pomoc spoteczna), jak niepubliczne (m.in. opieka
zdrowotna) oraz konsumpcyjne. Zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy nie przeklada sie zatem w catosci
na potrzeby realizacji nowej zabudowy. Mozliwy przyrost miejsc pracy w ustugach spotecznych nie generujacy
potrzeb rozbudowy bazy materialnej tych ustug szacuje sie na 70 miejsc.

Pozostate 840-1230 nowych miejsc pracy bedzie wymagac realizacji nowej zabudowy lub adaptaciji istniejacych
obiektow, np. przystosowania starszych budynkéw mieszkalnych do funkcji ustugowych. Zaktada sie, ze nowe
miejsca pracy zwigzane bedg z rozwojem nastepujacych funkcji:

- ustugi konsumpcyjne, ktérych rozwdj bedzie postepowat za przyrostem demograficznym; mozna
spodziewac sie ich koncentracji w rejonie krzyzowania sie tras komunikacyjnych bedacych osiami
rozwoju przestrzennego: DK 78 i DW 921 (ul. Rybnicka i ul. Gliwicka), DK 78 i DP 2930 (ul. Rybnicka
i Miarki), a takze w centrum Pilchowic i Zernicy;

- dziatalnosci gospodarcze o profilu ustugowym lub ustugowo-produkcyjnym, skierowane w gtéwnej
mierze do odbiorcéw spoza gminy, bazujgce na ruchu tranzytowym na trasach DK 78 i DW 921; pewne
oddalenie gminy od weztéw autostradowych i nizsze ceny nieruchomosci sprzyja¢ beda lokalizaciji
dziatalnosci terenochtonnych (np. handel hurtowy materiatami i sprzetem budowlanym, transportowym,
magazyny, sktady), w zwigzku z czym trzeba zakfadac¢ niskg koncentracje pracujacych oraz powierzchni
uzytkowej zabudowy na jednostke powierzchni terenu.

Zaktada sie szacunkowg liczbe nowych miejsc pracy mozliwych do uzyskania w zabudowie adaptowanej lub
nowej, zwigzanej z rozwojem ustug rynkowych (dla mieszkancéw) - okoto 150 miejsc. Realizacja tych potrzeb nie
bedzie wymagata wyznaczania nowych terenéw rozwojowych poza obszarami o uksztaltowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa nowej zabudowy. Utworzenie dalszych 690-1080 miejsc pracy
wymagac bedzie zagospodarowania nowych terenéw, w tym lokalizacji nowej zabudowy. Ze wzgledu na specyfike
gminy, funkcje wymagajace budowy wielkogabarytowych hal (centra dystrybucyjne, magazyny), powinny by¢
sytuowane poza obszarem Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

Dziatalnosci gospodarcze, ktorych lokalizacja jest prawdopodobna na terenie gminy, cechujg sie na ogét znaczng,
powierzchnig uzytkowg obiektow przypadajgcg na jednego pracujgcego (typowo 100-200 m?) oraz niskg lub
bardzo niskg intensywnoscig zabudowy terenu (0,05-0,20). Zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcjach
ustugowych i ustugowo-produkcyjnych, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej, w perspektywie roku
2045 szacowac trzeba zatem w szerokim zakresie - od 103,5 tys. m?do nawet 216 tys. m.

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny budowlane przyjeto nastepujgce wskazniki: udziat powierzchni uzytkowej
w powierzchni catkowitej obiektow - srednio 85%, wskaznik intensywnosci zabudowy terenu brutto - 0,1-0,15
(wskaznik brutto uwzglednia zbilansowanie w obrebie terenu inwestycji wszelkich potrzeb zwigzanych z obstugag
komunikacyjng, parkingowa, budowa infrastruktury na potrzeby inwestycji).

Przy powyzszych zalozeniach maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe o funkcjach
ustugowych i ustugowo-produkcyjnych w perspektywie roku 2045 moze wyniesé szacunkowo od okoto
170 ha do nawet 254 ha.
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5. MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Analize chtonnosci terenéw (rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na tych terenach nowej zabudowy)
przeprowadzono dla obszardw, ktérych wiodaca funkcjg jest funkcja osadnicza lub gospodarcza, wedtug przyjetej
klasyfikacji obszaréw w obrebie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy (zob. » rozdz. lll.4, Tab. 10).

5.1. Chtonnosé¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (dalej: "o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej") zajmujg powierzchnie ok. 500 ha i stanowig niespetna potowe przestrzeni osadnicze;j
i gospodarczej Pilchowic. Tereny niezabudowane w ich obrebie zajmujg ok. 74 ha, co stanowi zaledwie 7,1%
wszystkich terendw wyznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych. Najwieksze zasoby terendw
niezabudowanych znajdujg sie w obszarach zwartej zabudowy wsi, ktére wyodrebniono w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako "obszary zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej uksztattowanej"
(tacznie ok. 60 ha).

95% powierzchni terenéw rozwojowych w obszarach o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
stwarza mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okreslajg przeznaczenie tych terenéw jako "mieszkaniowo-ustugowe", ale
mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej w tych obszarach sg ograniczone - musi ona wspétistnie¢ z zabudowg
mieszkaniowg w obrebie dziatki budowlanej. Réwniez pod wzgledem wielkosci terendw, najwiekszg powierzchnie
zajmujg grunty o parametrach dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng (w sumie 377 dziatek o facznej
powierzchni ok. 41 ha). Grunty wymagajace uregulowania dojazdu lub podziatu na dziatki budowlane zajmujg
niespetna 10 ha, natomiast blisko 24 ha - tereny czynnych indywidualnych gospodarstw rolnych, ktére zostaty
w catosci lub w czesci przeznaczone pod zabudowe.

Zasoby terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Szacujgc chtonnosé obszaréw
0 uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie mozna zaktada¢ wykorzystania 100% istniejacych
terenéw niezabudowanych. W Pilchowicach historyczne uwarunkowania sprzyjaly ksztattowaniu sie uktadéw
przestrzennych wsi o rozluznionej strukturze zabudowy. Nawet jezeli ulegty one zageszczeniu w wyniku wtérnych
podziatbw dawnych dziatek siedliskowych, to nadal kilka do kilkunastu procent dziatek pozostaje wolne
od zabudowy i trzeba zaktada¢, ze bedzie tak roéwniez w przysztosci. W Zernicy wskazane byloby wrecz
powstrzymanie dalszej intensyfikacji zagospodarowania w obrebie zwartej zabudowy wsi, ze wzgledu na parametry
istniejgcego uktadu drogowego i brak mozliwosci ich radykalnej poprawy. Natomiast w przypadku gruntow
wchodzacych w sktad indywidualnych gospodarstw rolnych prowadzacych nadal dziatalnosé rolniczg nie mozna
zaktada¢ wykorzystania ich "w pierwszej kolejnosci" do celéw lokalizacji nowej zabudowy - jak wynikatoby
z wytycznych art. 1 ust. 4 pkt4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
ustalonym przez ustawe o rewitalizacji. Takie zatozenie statoby w sprzecznosci z konstytucyjng zasadg ochrony
gospodarstwa rolnego.

Takze w innych obszarach uksztattowanej zabudowy trzeba zaktadaé utrzymanie pewnego odsetka terendéw
niezabudowanych, ze wzgledu na uwarunkowania prawne i spoteczne (nieuregulowane stany prawne gruntow,
dziatki w posiadaniu osob przebywajacych poza terenem gminy i nie zainteresowanych sprzedazg itp.), a takze
ochrone krajobrazu.

Dla potrzeb oszacowania chtonnosci obszaréw o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto,
ze realny stopien wykorzystania zidentyfikowanych terenéw rozwojowych w perspektywie 2045 r. wyniesie 2/3
istniejgcego zasobu (49 ha), w tym 250 istniejgcych dziatek budowlanych. Przy takim zatozeniu docelowy udziat
terenéw niezabudowanych w obrebie obszaréw o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyniesie
5,3%. Zatozono przecietng powierzchnie uzytkowa jednego budynku (mieszkania) - 150 m?.

Tab. A52. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarach o uksztaltowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

. zaktadana intensywnos¢ szacunkowa
zasoby terenow 2 o
zagospodarowania chtonnosé
typ terenu ; ; 2 ; ; ; LS 1

powierzchnia I'|cztl)a. dziatek slrednla. ' powierzchnia (suma. powiergchni

[ha] |stn|eja_1cych / powu_arzqhma uzytkowa_ zabudowy uzytkowej

potencjalnych 1 dziafki [ha] na 1 dziatke (m?) w tys. m?)
dziatki budowlane 27,5 250 0,11 150 37,50
tereny do podziatu lub bez do!azdu, . 215 160 013 150 24.00

tereny gospodarstw rolnych niepodzielone

SUMA 49,0 410 61,50

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.0., stan: grudzien 2015r.
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Chlonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa. Zasoby terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowaq realizowang samodzielnie (nie w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg dziatki) w obrebie obszaréow
o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sa bardzo skromne - obejmujg jeden teren potozony
w centrum Pilchowic przy ul. Dworcowej o pow. 0,26 ha. Biorac pod uwage potozenie w strukturze przestrzennej
gminy oraz ustalenia miejscowego planu, w obszarze tym istnieje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy o powierzchni
uzytkowej maksymalnie 2,0-2,2 tys. m2

Chitonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Na terenie gminy praktycznie
nie ma niezagospodarowanych terenébw w obszarach o uksztaltowanej funkcji produkcyjno-ustugowej.
Niezabudowane czesci nieruchomosci w terenach produkcyjno-ustugowych potozonych w Wilczy i w Zernicy sg
wiasnoscig prywatng i prawdopodobnie stanowig zaplecze uzytkowe lub rozwojowe istniejacych przedsiebiorstw.
Teren w Leboszowicach (dawny tartak) jest wtasnoscig przedsiebiorstwa nie prowadzacego dziatalnosci
produkcyjnej i jest objety wnioskiem o przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na potozenie
w strukturze przestrzennej gminy i zagospodarowanie terendw otaczajacych wniosek zostat oceniony jako
uzasadniony.

5.2. Chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe, potozonych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, potozonych poza w petni uksztattowanymi elementami
struktury funkcjonalno-przestrzennej, oszacowane zostaly odrebnie dla obszaréw o strukturze ksztattujacej sie
(w ktorych w minionych 10 latach obserwuje sie procesy rozwoju przestrzennego) oraz dla obszaréw o strukturze
nieuksztaltowanej (catkowicie niezabudowanych lub wypetnionych zabudowg w niewielkim stopniu, w ktérych
inwestycje nie wystepujg lub obejmujg pojedyncze przypadki).

Zasoby terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (mieszkaniowo-ustugowg). Zasoby
niezagospodarowanych terenébw mozna podzieli¢ na trzy typy:

- grunty podzielone na dziatki budowlane,
- grunty o nieuregulowanych zasadach dojazdu, wymagajace podziatu na dziatki budowlane,

- dziatki wchodzace w sktad gospodarstw rolnych prowadzacych produkcje rolniczg, ktére zostaty
przeznaczone pod zabudowe w catosci lub w czesci.

Grunty podzielone na dziatki budowlane o parametrach typowych dla zabudowy jednorodzinnej potozone sag
gtéwnie w obszarach o strukturze ksztaltujgcej sie. Obejmujg 25% facznej powierzchni zasobéw terenowych pod
zabudowe mieszkaniowg (ok. 89 ha, 830 dziatek budowlanych) oraz 44% powierzchni tych terendw w obrebie
obszaréw o ksztaltujgcej sie strukturze przestrzennej. W obszarach o nieuksztattowanej strukturze przestrzenne;j
grunty podzielone na dziatki budowlane zajmujg nieco ponad 8% tgcznej powierzchni terenéw; zdecydowanie
dominujg natomiast niepodzielone tereny wchodzace w skifad czynnych gospodarstw rolnych (59% facznej
powierzchni).

Dla potrzeb oszacowania chtonnosci obszarow o strukturze ksztattujacej sie i nieuksztattowanej przyjeto zatozenia
w zakresie stopnia wykorzystania zidentyfikowanych zasobow terenéw rozwojowych w perspektywie 2045 r.
Zatozenia te zréznicowano dla poszczegoélnych typdéw terendw rozwojowych (patrz Tab. 53). Zaznaczy¢ trzeba,
ze szacowanie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na terenach nalezacych do gospodarstw rolnych
prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg obarczone jest wysokg niepewnoscia. Zréznicowano takze zaktadang
przecietng wielkos¢ dziatek budowlanych w poszczegdélnych typach terendw:

- w obszarach juz podzielonych na dziatki budowlane przyjeto przecietng wielkos¢ dziatki istniejacej, przy
czym - opierajac sie na wynikach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zachodzacych
w latach 2010-2015 oraz 2006-2009 - zatozono, ze docelowa liczba dziatek zabudowanych bedzie
o ok. 5% mniejsza niz istniejaca liczba dziatek niezabudowanych, w wyniku realizacji czesci inwestyciji
na terenie wiecej niz jednej dziatki [*];

- w obszarach dotychczas nie podzielonych na dziatki budowlane zatozono przeznaczenie 15% powierzchni
terenu na cele budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, infrastruktury itp. oraz przecietng
wielko$¢ nowej dziatki budowlanej 15 ardw.

Dla wszystkich typow terenéw zatozono sSrednig powierzchnie uzytkowg jednego budynku (mieszkania)
na poziomie analogicznym jak w przypadku rezerw terenéw w obszarach o strukturze uksztattowanej - 150 m?2.

80 Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pilchowice w latach 2010 - 2015 (...), Pilchowice 2016: analizujac
efekty budownictwa mieszkaniowego w latach 2006 - 2010 stwierdzono, ze liczba dziatek zabudowanych na podstawie wydanych w tym
okresie pozwolen na budowe byta o ponad 6% mniejsza od liczby dziatek budowlanych niezabudowanych objetych tymi pozwoleniami, na
skutek wspolnego zagospodarowania 2 lub wiecej dziatek.
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Tab. A53. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z przeznaczeniem terenu w planach miejscowych

zasoby terenéw zaktadana intensywnos¢ zagospodarowania szacunkowa
chfonnos¢
liczba stopien liczba Srednia terenow
typ terenu powierzchnia | istniejacych | wykorzystania | potencjainych | /2 (suma
[ha] dziatek terenéw dziatek a dziatki [al] powierzchni
budowlanych | budowlanych | budowlanych uzytkowe;
w tys. m?)
w obszarach o strukturze funkcjonalno-przestrzennej ksztattujacej sie:
dziatki budowlane 89,26 830 85% 706 0,11 105,90
tereny do podziatu lub bez dojazdu 41,01 55-85% 128 - 198 0,15 19,20 - 29,70
tereny gospodarstw rolnych niepodzielone 72,91 35-85% 145 - 351 0,15 21,75 - 52,65
RAZEM 203,18 979 - 1256 146,85 - 188,25
w obszarach o strukturze funkcjonalno-przestrzennej nieuksztattowanej:
dziatki budowlane 13,15 179 85% 152 0,11 22,80
tereny do podziatu lub bez dojazdu 50,75 45-85% 129 - 244 0,15 19,35 - 36,60
tereny gospodarstw rolnych niepodzielone 91,32 30-85% 155 - 440 0,15 23,25 - 66,00
RAZEM 155,22 436 - 836 65,40 - 125,40
SUMA 358,22 1415 - 2092 212,25 - 313,65

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.

Chitonnosé terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa. Zasoby terendw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg stanowigcg podstawowg funkcje nieruchomosci pozornie stwarzajg mozliwosci rozwoju
funkcji ustugowych w kazdej jednostce, ale z powodu zaszioSci w dokumentach planistycznych (ustalenia
przeznaczenia nieadekwatne do stanu wtadania lub faktycznej funkcji terenu) wykorzystanie czesci z nich zgodnie
z obecnie ustalonym przeznaczeniem nie jest mozliwe. Z tgcznej powierzchni niezagospodarowanych terenéw
0 przeznaczeniu ustugowym, blisko 2 ha rekomendowane jest do zmiany przeznaczenia na mieszkaniowe,
a ok. 5,5 ha - na produkcyjno-ustugowe. Po dokonaniu tych zmian zasoby terenéw rozwojowych pod ustugi wyniosg
ok. 9,5 ha, sposrad ktorych 0,67 ha znajduje sie we wtadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa.

Tab. A54. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy ustugowej poza obszarami o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z przeznaczeniem terenu w planach miejscowych

powierzchnia niezagospodarowanych terenéw wedtug jednostek osadniczych [ha]
funkeje zabuidowy GMINA Kuznia | Leboszo- | Nieboro- oy icel Stanica | Wilcza | Zernica
OGOLEM| Niebor. wice wice
SUMA 16,41 2,51 2,14 4,20 1,80 1,79 3,46 0,51
dziatki i tereny budowlane 14,12 2,51 2,14 4,20 0,63 1,18 3,46
tereny gospodarstw rolnych niepodzielone 2,29 1,17 0,61 0,51

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.

Chtonnosé terenéw mozliwych do zagospodarowania na cele ustugowe szacuje sie (przyjmujac srednig
intensywnos¢ zabudowy istniejgcych terendw ustugowych na obszarze gminy - 0,22 oraz udziat powierzchni
uzytkowej w stosunku do powierzchni catkowitej zabudowy = 0,75) na maksymalnie 15 tys. m? powierzchni
uzytkowe;j.

Chtonnos$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Niezagospodarowane tereny
0 przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym zlokalizowane sg w trzech jednostkach, przy czym w przypadku
Leboszowic wnioskuje sie o zmiane przeznaczenia na mieszkaniowe (teren obejmuje dziatki prywatne
w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej), a w przypadku Stanicy teren jest praktycznie pozbawiony uzbrojenia,
w tym odpowiedniego dojazdu (atrakcyjnos¢ dla zagospodarowania jest niska; najbardziej stosownym kierunkiem
zagospodarowania wydaje sie przetworstwo lub ustugi zwigzane z rolnictwem). Zagospodarowanie terenu
w Nieborowicach, potozonego przy drodze krajowej nr 78, natrafia na bariere braku bezposredniego skomunikowania
z droga, a dodatkowym utrudnieniem jest konieczno$¢ spetnienia wytycznych konserwatorskich zwigzanych
z ochrong s$ladu kolejki waskotorowej, chronionego przez wpis do rejestru zabytkow. Tym niemniej,
zagospodarowanie tego terenu (o pow. 12,13 ha) trzeba postrzegac¢ jako prawdopodobne.
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Tab. A55. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej poza obszarami o uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z przeznaczeniem terenu w planach miejscowych

powierzchnia niezagospodarowanych terenéw wedtug jednostek osadniczych [ha]
funkcje zabudowy GMINA | Kuznia | Leboszo- | Nieboro- o\ . : . —
0GOLEM | Niebor. ot e ilchowice| Stanica Wilcza Zernica
SUMA 13,58 0,35 12,13 1,10
dziatki i tereny budowlane 12,48 0,35 12,13
tereny gospodarstw rolnych niepodzielone 1,10 1,10

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.0.

Chionnos¢ terenéw mozliwych do zagospodarowania na cele produkcyjno-ustugowe szacuje sie
(przyjmujac typowg intensywnosé zabudowy terendw o podobnej funkcji w innych gminach - 0,05-0,15 oraz udziat
powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni catkowitej zabudowy = 0,8) na okoto 5-15 tys. m? powierzchni
uzytkowej.

6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

6.1. Zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.

W perspektywie roku 2045, przyjetego jako horyzont planistyczny studium prognozowane zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowa, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej, wyniesie maksymalnie 310,5 tys. m?,
co w przetozeniu na tereny budowlane wynosi od 405 do 430 ha.

Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo-ustugowej o w peini uksztattowanej, zwartej strukturze przestrzennej oszacowano na 61,5 tys. m2.

Poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, w obszarach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym istnieje ok. 358 ha
niezabudowanych terendéw, pozwalajacych na lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej o szacunkowej
powierzchni uzytkowej wynoszacej ok. 314 tys. m? (przyjmujac za podstawe obliczenia dotychczasowe
charakterystyki intensywno$ci zabudowy i zagospodarowania terenéw w gminie oraz zatozenie o mozliwo$ci
wykorzystania catego istniejacego zasobu terenow). Jednakze 45% z 358 ha niezagospodarowanych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (ok. 164 ha) stanowig grunty uzytkowane rolniczo, nalezace do indywidualnych
gospodarstw rolnych, Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa oraz innych podmiotéw. Przeznaczenie
tych gruntéw pod zabudowe nastgpito na podstawie dokumentéw planistycznych przyjetych przed akcesjg Polski
do Unii Europejskiej (studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2002 r.);
w aktualnych uwarunkowaniach ekonomicznych i prawnych perspektywy ich zagospodarowania w kierunku
nierolniczym sg niepewne. Chtonnos¢ terenéw bez uwzglednienia gruntéw czynnych gospodarstw rolnych wynosi
maksymalnie 195 tys. m?

Sumaryczna chtonno$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w obszarach o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w pozostatych obszarach przeznaczonych pod zabudowe, z pominieciem
terenéw gospodarstw rolnych, wynosi 256,5 tys. m2.

Z powyzszego bilansu wynika, ze w perspektywie 2045 r. wielkos¢ podazy terendéw pod zabudowe mieszkaniowg
uzalezniona bedzie od decyzji wtascicieli gospodarstw rolnych. W skrajnych wariantach:

- zaktadajgc zagospodarowanie wszystkich gruntdw wyznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach, chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych teoretycznie przekracza potrzeby rozwojowe gminy,

- zaktadajgc utrzymanie rolniczej dziatalnosci istniejacych gospodarstw rolnych, istnieje niedobér terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa siegajacy maksymalnie 37-54 tys. m?> powierzchni uzytkowej
zabudowy (245-360 mieszkan / dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng).

Whnioski:
- w Swietle bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, za nieuzasadnione trzeba
uznac¢ wnioski do studium dotyczace przeznaczenia pod zabudowe dalszych rozlegtych terenéw,

- poszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy rozwazacC tylko
w ograniczonym zakresie, w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie mieszkalnictwa
- np. umozliwienia mieszkanncom gminy budowy doméw na witasnych gruntach nadajgcych sie pod
zabudowe ze wzgleddw funkcjonalno-przestrzennych i ekofizjograficznych, a takze w zwigzku z potrzeba
uwzglednienia zaawansowanych inwestycji, realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
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6.2. Zabudowa o funkcjach gospodarczych.

W perspektywie roku 2045 prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej lub
produkcyjnej wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej wyniesie od 103,5 tys. m?do 216 tys. m?, co w przetozeniu
na tereny budowlane wynosi od 170 do 254 ha.

W obszarach o w petni uksztaltowanej, zwartej strukturze przestrzennej mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy
o funkcji ustugowej wynosza maksymalnie 2,0-2,2 tys. m2. W obszarach tych nie ma mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych.

Poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, w obszarach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego o przeznaczeniu ustugowym i produkcyjnym istnieje ok. 21-22 ha
niezabudowanych terenéw, ktérych przeznaczenie moze by¢ podtrzymane w przysziym planie.

Chtonnos¢ terenow o przeznaczeniu ustugowym oszacowano na maksymalnie 15 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
w zwigzku z czym sumaryczna chtonno$é terendéw ustugowych w obszarach o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w pozostatych obszarach przeznaczonych pod ustugi to ok. 17 tys. m2.

Chtonnos$¢ terendw o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym wynosi okoto 5-15 tys. m?2 powierzchni uzytkowej.
Whioski:

- w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy o funkcjach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych,
na obszarze gminy istnieje deficyt terendw rozwojowych o szacunkowym wymiarze 82-184 tys. m?
powierzchni uzytkowej, co wskazuje na potrzebe wyznaczenia nowych terendw o przeznaczeniu
ustugowym i produkcyjno-ustugowym (o powierzchni siegajacej orientacyjnie 135-216 ha);

- ze wzgledu na potencjalny nadmiar terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy
rozwazy¢ zmiane dotychczasowego przeznaczenia terendw z mieszkaniowego na ustugowe lub
produkcyjno-ustugowe w obszarach, w ktoérych nie obserwuje sie zainteresowania lokalizacjg nowej
zabudowy mieszkaniowej, a ktére pod wzgledem usytuowania, skomunikowania i mozliwo$ci uzbrojenia
sg odpowiednie do rozwoju funkcji gospodarczych;

- w celu rozszerzenia mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej mikroprzedsiebiorstw nalezy rozwazy¢
okreslenie funkcji ustugowej jako wiodgcej w terenach posiadajacych predyspozycje do rozwoju funkciji
ustugowych, zwtaszcza potozonych w poblizu drég ponadlokalnych;

- w przypadku przeznaczania nowych terendw na cele ustugowe lub produkcyjno-ustugowe, w ich obrebie
nie nalezy dopuszczaé rozwoju funkcji mieszkaniowej;

- zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca wiodacej funkciji ustugowej moze byé dopuszczona
tylko w przypadku poszerzenia obszaréw ksztattujacej sie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powigzanej
ze zmiang funkcji wiodacej na ustugowa.

Uzasadnione jest réwniez, ze wzgledu na przyrost liczby ludnosci, potozenie gminy w obrebie parku krajobrazowego,
a takze istniejgce uwarunkowania zwigzane z potrzebg rekultywacji terendéw zdegradowanych na skutek
eksploatacji powierzchniowej piasku, powiekszenie powierzchni obszaréw przeznaczonych na cele rekreacyjne,
sportowe i turystyczne. Ewentualna zabudowa zwigzana z tymi funkcjami nie podlega bilansowaniu; lokalizacje
powinny wynikac przede wszystkim z predyspozycji terenéw do rozwoju wymienionych funkgciji.

Szczegodtowg analize chtonnosci terendw, przeprowadzong w oparciu 0 rozpoznanie zasobow terendw rozwojowych
w przekroju jednostek przestrzennych wchodzacych w sktad gminy, zawiera materiat planistyczny sporzadzony
na potrzeby studium zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt 7 i art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pn. "Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne dotyczace
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z prognoza demograficzng oraz bilansem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe".

7. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNYCH
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ

Analiza aspektu finansowego planowanego rozwoju przestrzennego gminy dotyczy zaréwno zmian w wydatkach,
jak i dochodach gminy. Z jednej strony rozwdj przestrzenny moze przyczyni¢ sie do wzrostu wydatkéw zwigzanych
z realizacjg zadan wtasnych gminy w zakresie rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej i spotecznej,
z drugiej strony mozna spodziewaé sie wzrostu dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wydatki inwestycyjne planowane w budzetach gminy w ostatnich latach rosty regularnie - z poziomu 1,5 min z
w roku 2011 do niemal 10 minzt w roku 2016. W biezgcym budzecie (na 2016 rok) wysokos¢ wydatkow
inwestycyjnych zostata zaplanowana na wysokosci o 70% wyzszej niz w roku poprzednim.
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Zadania zwigzane z ukladem komunikacyjnym stanowig duzg czes¢ wydatkéow inwestycyjnych w gminie.
W budzecie na rok 2016 stanowig one potowe ogodlnej kwoty zaplanowanych wydatkéw inwestycyjnych. Rozwoj
i modernizacja sieci drog publicznych w Gminie Pilchowice obejmuje finansowanie inwestycji dotyczacych
zarowno drog gminnych, jak i wspdétfinansowanie budowy i modernizacji drog powiatowych i wojewddzkich
przebiegajacych przez teren gminy. Fundusze na ten cel pochodzg nie tylko z budzetu gminy, ale i z funduszy
zewnetrznych, w szczegodlnodci w ramach Narodowego Programu Przebudowy Drég Lokalnych. Wydatki
majatkowe na drogi publiczne ksztattowaty sie w latach 2010-2014 przecietnie na poziomie 2 min zt./rocznie, przy
czym wiekszos¢ tych wydatkow dotyczyta drog gminnych (od 76% do 96%).

Wydatki inwestycyjne zwiazane z infrastrukturg spoleczng stanowia rowniez znaczng czes¢ wydatkéow
inwestycyjnych budzetu gminy. W biezgcym budzecie na pokrycie potrzeb inwestycyjnych w zakresie oswiaty
i wychowania zaplanowano 3,85 min zt (wydatki te dotyczg tylko szkdt podstawowych i przedszkoli). W latach
poprzednich na wydatki w tym zakresie zaplanowano mniejsze kwoty: od 230 tys. zt w roku 2012 do 1,85 min zt
w roku 2015.

Realizacjg zadan wlasnych gminy w zakresie dostarczania wody oraz odprowadzania i oczyszczania
$sciekow zajmuje sie Pilchowickie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z o.0. Wszelkie inwestycje zwigzane
z budowa, rozbudowa lub modernizacjg urzadzen i sieci kanalizacyjnej oraz wodociggowej pozostajg w gestii tego
przedsiebiorstwa.

System zaopatrzenia w wode w Gminie Pilchowice jest stale modernizowany i rozbudowywany. Dotychczas
realizowane inwestycje wynikajg z przeznaczenia terenbw w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym,
wymagajacych rozbudowy systemu. W ostatnich latach w ramach modernizacji systemu wybudowano stacje
uzdatniania wody w Nieborowicach, zmodernizowano ujecie wody "Nieborowice-Leboszowice” oraz wybudowano
nowe odcinki sieci wodociggowej w Nieborowicach, oraz w Zernicy. Zgodnie z Planem Inwestycyjnym na lata
2016-2022, na inwestycje w zakresie sieci wodociggowych obejmujace budowe nowych odcinkéw sieci
wodociggowej zarbwno w terenach zabudowanych, jak i w terenach planowanych do zainwestowania, wymiane
lub modernizacje odcinkéw sieci o wysokiej awaryjnosci oraz przejecie sieci zbudowanej przez inwestoréw
ze $rodkéw wiasnych zaplanowano srodki finansowe w wysokosci 3,6 min zi.

W trakcie modernizacji i rozbudowy znajduje sie takze systemem kanalizacji. W ostatnich latach zrealizowano
budowe i modernizacje sieci i urzadzen kanalizacyjnych w sotectwach Zernica, Pilchowice oraz Wilcza. Projekty
objety zarbwno budowe sieci, jak i przebudowe i modernizacje przepompowni oraz oczyszczalni $ciekoéw. Wedtug
Planu Inwestycyjnego na lata 2016-2022, PPK zaktada kolejne dziatania inwestycyjne w zakresie infrastruktury
kanalizacyjnej, w tym dalszg rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej w softectwach: Nieborowice, Pilchowice,
Wilcza i Zernica, modernizacje czesci sieci kanalizacyjnej w Zernicy, rozbudowe oczyszczalni $ciekéw przy
ul. Barborki w Pilchowicach (os. Piaski), likwidacje oczyszczalni $ciekow w Pilchowicach przy ul. Dworcowej
i Swierczewskiego i skierowanie $ciekéw do modernizowanej oczyszczalni na osiedlu Piaski. t.aczne koszty tych
dziatan zostaty okreslone na 57,3 min zi.

Inwestycje realizowane przez PPK Sp. z 0.0. finansowane sg ze srodkéw wtasnych przedsiebiorstwa, ale réwniez
z funduszy zewnetrznych (Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska, Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich)
oraz ze srodkéw pochodzacych z dokapitalizowania przedsiebiorstwa przez Urzad Gminy Pilchowice. taczna
warto$¢ inwestycji zrealizowanych dotychczas w ramach projektu wynosi 6,67 min zt, z czego potowa kosztéw
(3,4 min zt) dofinansowana zostata z PROW.

Perspektywy dochodow budzetu gminy. W zakresie podatku od nieruchomosci, roczne dochody budzetowe
z tego tytutu ksztaltowaty sie na przestrzeni ostatnich lat w przedziale 3,5-4,2 min zt. Dochody te systematycznie
rosty z dynamikg od 4% do 6,5% rocznie. W budzecie za 2016 rok, dochody z tego tytutu zaplanowano
w wysokosci 4,6 ml zt.

Dodatkowym aspektem finansowym zwigzanym z rozwojem przestrzennym gminy sg dochody i wydatki zwigzane
z wejsciem w zycie nowych dokumentéw planistycznych. Gmina Pilchowice posiada obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce niemal cato$¢ terendw zurbanizowanych. Plany dla
wiekszosci z tych obszarow weszty w zycie w 2007 roku i wygenerowaty przychdd zwigzany z nalezng optatg
planistyczng. taczne dochody budzetowe z tego tytutu w latach 2011-2014 byly jednak znaczgco nizsze, niz
zatozono w prognozach finansowych opracowanych dla tych planéw. Wobec zatozonego przychodu w wysokosci
prawie 8,5 min zt rzeczywiste wptywy wyniosty jedynie 720 tys. zt. Okres, w ktérym mozliwe bylo pobranie
jednorazowej optaty z terenéw objetych tymi planami, juz sie skonczyt (do 5 lat po wejsciu w zycie ustalen planu),
wiec nie mozna sie juz spodziewac¢ znaczacych wptywdw budzetowych z tego tytutu. Zaleca sie, aby w planach
miejscowych opracowywanych w przysziosci zwréci¢ wiekszg uwage na optymalizacje przyjmowanych ustalen
pod katem skutkéw finansowych, ktére moga wygenerowac dla budzetu gminy.
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Gmina aktywnie korzysta z dofinansowania swoich inwestycji ze zrodet zewnetrznych, szczegodlnie z funduszy
unijnych. Mozliwosci takie istnieja rowniez w perspektywie finansowej 2014-2020. Jednym z wazniejszych
programéw stwarzajacych mozliwosci finansowania inwestycji infrastrukturalnych w Gminie Pilchowice jest
Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW). W ramach dziatania "M07 - Podstawowe
ustugi i odnowa wsi na obszarach wiejskich” tego programu zaplanowano trzy poddziatania dotyczace rozwoju
matej infrastruktury, ochrony zabytkéw oraz rozwoju ustug lokalnych. W ramach tych poddziatan mozna uzyskac
dofinansowanie miedzy innymi dla inwestycji w zakresie:

- budowy, rozbudowy i modernizacji systemu gospodarki wodno-$ciekowej,
- budowy lub modernizacji drég lokalnych,

- budowy i modernizacji obiektow petnigcych funkcje kulturalne oraz ksztattowania przestrzeni
publicznych,

- zakupu obiektow charakterystycznych dla lokalnej tradycji budownictwa z przeznaczeniem na cele
publiczne.

Pomoc finansowa udzielana w ramach poddziatania MO7 PROW ma forme refundacji 63,63% wysokosci kosztéw
kwalifikowanych operacji, wymaga wiec zaangazowania srodkéw budzetowych gminy na sfinansowanie wkfadu
wiasnego.

Srodki na dofinansowanie rozwoju gospodarki wodno-$ciekowej dostepne sg réwniez w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na lata 2014-2020 (RPO WS). Przy czym dofinansowanie
z RPO WS moze dotyczyé projektéw odnoszacych sie do obszaru objetego aglomeracjg (w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne). W Gminie Pilchowice aglomeracjg objete sg Pilchowice, Wilcza i Zernica. Maksymalny poziom
dofinansowania tego rodzaju projektéw z RPO WS moze wynies¢ 85%.

8. POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH

Biorac pod uwage prognozowany przyrost liczby mieszkancéw gminy, zwtaszcza liczby dzieci w wieku szkoty
podstawowej i gimnazjum, a w dalszej perspektywie oséb starszych, niezbedny jest monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz proceséw rozwoju demograficznego gminy, prowadzony w cyklu
€O najmniej 2-letnim.

Nie przesadzajac o potrzebie rozbudowy bazy materialnej infrastruktury spotecznej, w dokumentach
planistycznych nalezy stworzy¢ rezerwy terendw umozliwiajace lokalizacje nowej zabudowy o funkcji: oswiatowej
(ok. 1,5-2 ha) oraz zwigzanej z ochrong zdrowia i pomocg spoteczng (ok. 0,5-1 ha).

Ze wzgledu na brak gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz brak mozliwosci
lokalizacji takiej funkcji w oparciu o istniejace zasoby terenéw gminnych, niezbedne jest przeznaczenie nowego
terenu na cele umozliwiajgce gospodarowanie odpadami.

W zwigzku z trwajgca rozbudowg systemu kanalizacji sanitarnej gminy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ poszerzenie terenu na cele rozbudowy oczyszczalni $ciekéw przy ul. Barborki.
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IX. STAN PRAWNY GRUNTOW

1. STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

Wiekszos¢ powierzchni gruntdw w gminie Pilchowice nalezy do oséb fizycznych (55% powierzchni ogdlnej
gminy). Znaczny udziat, bo ponad 20% gruntéw nalezy do PGL Lasy Panstwowe. Zaséb gruntéw gminy obejmuje
okoto 511 ha, co stanowi nieco ponad 7% ogdlnej powierzchni gminy.

Tereny lesne nalezg w wiekszosci do Skarbu Panstwa; wystepujg rowniez niewielkie powierzchnie uzytkéow
lesnych w zasobie gruntéw Skarbu Panstwa zarzadzanym przez Staroste Gliwickiego, Agencji Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa.

Tereny rolne, taki, sady i pastwiska nalezg w wiekszosci do wtascicieli prywatnych - 0séb fizycznych i prawnych.
Cze$¢ gruntéw rolnych nalezy do Skarbu Panstwa w zarzgdzie Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa,
Powiatu Gliwickiego oraz Gminy Pilchowice.

Tereny wod powierzchniowych ptyngcych nalezg do Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach oraz cze$ciowo w zarzadzie Slaskiego Zarzadu Melioraciji i Urzadzen Wodnych.
Nieuregulowany pozostaje stan wtadania korytem Bierawki na odcinku obwatowanym w Kuzni Nieborowskiej
(grunty w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, ktére powinny by¢ przejete przez RZGW). Bierawka, jak rowniez cieki
bedace w zarzadzie Slaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych (ciek Zernicki zwany takze Sliwnica,
Wierzbnik, Rudka) sg czesciowo nierozgraniczone (w tym - przeplywajg przez grunty oznaczone jako lasy), lub
granice dziatek ewidencyjnych nie odpowiadajg rzeczywistemu przebiegowi koryt ciekdw, co utrudnia zarzadzanie
wodami. Mniejsze cieki znajdujg sie w zarzadzie gminnej spotki wodnej, ich stan wtasnosciowy jest zréznicowany,
- z przewaga gruntéw prywatnych. Wody stojgce stanowig wtasno$¢ prywatng lub gminna.

Tereny drég publicznych nalezg adekwatnie do zarzadcy: Skarbu Panstwa - GDDKIA (drogi krajowe),
wojewodztwa $laskiego (drogi wojewddzkie), powiatu gliwickiego (drogi powiatowe), gminy Pilchowice (drogi
gminne).

Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania w wigkszosci nalezg do prywatnych wiascicieli,
czesciowo do Gminy Pilchowice.

Tab. A56. Struktura wiasnosci gruntéw w Gminie Pilchowice

Rodzaj wtasnosci / wiadania powi(ﬁ;zﬁhnia udozia’f
grunty nalezace do Skarbu Panstwa 761 10,9%
grunty nalezace do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego "Lasy Panstwowe” 1499 21,4%
grunty nalezace do Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 47 0,7%
grunty nalezace do Wojewddztwa Slaskiego 15 0,2%
grunty nalezace do Powiatu Gliwickiego 12 0,2%
grunty nalezace do Gminy Pilchowice 511 7,3%
grunty nalezace do Gminy Pilchowice oddane w uzytkowanie wieczyste 5 0,1%
grunty nalezace do o0sdb fizycznych 3797 54,3%
grunty nalezace do spétdzielni 62 0,9%
grunty spotek prawa handlowego 42 0,6%
grunty kosciotéw lub zwigzkéw wyznaniowych 9 0,1%
grunty stanowigce wspotwtasnos¢ réznych podmiotow 209 3,0%

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie danych Systemu Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego
w Gliwicach, stan: maj 2015 .

2. TERENY ZAMKNIETE

W gminie Pilchowice nie sg zlokalizowane nieruchomosci, ktére stanowig tereny zamkniete w rozumieniu Decyzji
nr 3 Min. Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. Min. Inf. i Roz. poz. 25, z p6zn. zm).
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X. TRANSPORT

1. UKLAD DROGOWY

1.1 Podstawowy uktad drogowy gminy tworzg drogi krajowe, wojewddzka i powiatowe zapewniajgc dogodng
komunikacje z sasiednimi miastami: Gliwicami, Rybnikiem, Knurowem oraz z gminami: Kuznia
Raciborska i So$nicowice.

1.2. Drogi krajowe. Wzdtuz potnocnej granicy gminy przebiega autostrada A4 - droga klasy A o przekroju
dwujezdniowym: 2x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumiczne;j.

Gtéwna o$ komunikacyjna potnoc - potudnie to droga krajowa DK 78 (ul. Rybnicka) - droga klasy GP
(gtéwna ruchu przyspieszonego) o przekroju jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu i nawierzchni bitumiczne;j.

1.3. Droga wojewoédzka. Os wschdéd - zachdd stanowi droga wojewddzka - DW 921 (ciag ulic: Knurowska
- Gliwicka - Powstancéw - Damrota - Stanicka - Gliwicka) - droga klasy G (gtéwna) o przekroju
jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumiczne;.

14. Drogi powiatowe zapewniajg powigzanie gminy Pilchowice z gminami sgsiednimi oraz powigzanie drég
wyzszych kategorii (DK 78, DW 921) z lokalnym uktadem drogowym [®]:

- droga nr S 2916 (ciag ulic: Gliwicka - Ks. J. Szafranka - Wiejska) - droga klasy Z (zbiorcza) o przekroju
jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, tgczy Zernice z Sosnicowicami oraz
z Gliwicami - poprzez DK 78;

- droga nr S 2924 (ul. Gérnicza) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu,
0 nawierzchni bitumicznej, taczy Stanice z DW 921;

- droga nr S 2925 (cigg ulic Dworcowa - Leboszowska - Wiejska - Smolnicka) - droga klasy L (lokalna)
o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, tgczy Pilchowice
z Sosnicowicami;

- drogi nr S 2926 (ciag ulic: Gornicza w Zernicy, Gtéwna w Nieborowicach) oraz nr S 2927 (ciag
ulic Olchowa, Dworcowa) - w klasie L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu,
0 nawierzchni bitumicznej, zapewniajg powigzanie pomiedzy DK 78 a drogg powiatowg S 2916;

- droga nr S 2928 (ul. Krywatdzka) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy
ruchu, o nawierzchni bitumicznej, zapewnia powigzanie pomiedzy KD 78 a DW 921 i DW 924, taczac
Nieborowice z Knurowem;

- drogi nr S 2929 (ul. Dolna Wies) oraz nr S 2930 (ul. Karola Miarki) - w klasie L (lokalna), o przekroju
jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, taczg Pilchowice z DK 78 i z Knurowem;

- droga S 2931 (cigg ulic Nieborowicka - Wiejska) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym:
1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, zapewnia powigzanie Wilczy z DW 921;

- droga S 2975 (ul. Wielopole) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu,
0 nawierzchni czesciowo bitumicznej i czesciowo gruntowej, taczy te czes¢ Pilchowic (przysiotek
Wielopole) z DW 921;

- droga S 2976 o nawierzchni czesciowo brukowej i czesciowo gruntowej, faczy Stanice z DK 78.

Drogi powiatowe na przewazajacej czesci swojego przebiegu nie spetniajg warunkéw technicznych wymaganych
dla drog zaktadanej dla nich klasy funkcjonalnej, przede wszystkim ze wzgledu na parametry przekroju
poprzecznego oraz gesto$¢ wiaczen drég nizszych klas i zjazdéw indywidualnych. W przypadku czesci drég
istnieje mozliwos¢ przebudowy dla uzyskania poprawy parametrow, jednak nie dotyczy to odcinkéw
przebiegajacych przez historycznie uksztaltowang zabudowe wsi. Mozliwosci przebudowy ograniczajg zaréwno
uwarunkowania ekofizjograficzne (skarpy tuz przy istniejacych jezdniach, aleje drzew przydroznych traktowane
jako wartosciowy element krajobrazu), jak i gesta zabudowa w poblizu jezdni.

1.5. Drogi gminne. Uzupetnieniem systemu komunikacyjnego sg drogi gminne i wewnetrzne.

Sie¢ drég gminnych tworzg drogi zaliczone do kategorii drog gminnych na podstawie uchwaty nr XXXV/241/09
Rady Gminy Pilchowice z dnia 10 wrzesnia 2009 r. oraz uchwaty nr XIl/92/2015 Rady Gminy Pilchowice z dnia
20 sierpnia 2015 r. Laczna diugos¢ drog gminnych wynosi 57 km.

Grunty w istniejacych pasach drég gminnych w wiekszosci maja uregulowany stan wlasnosciowy: posiadajg
wydzielong dziatke ewidencyjng i pozostajg w posiadaniu gminy. W sporadycznych przypadkach odcinki drég
gminnych przebiegajg przez grunty prywatne, co wymaga uregulowania.

81 opracowanie wiasne na podst. danych Powiatowego Zarzgdu Drég w Gliwicach oraz Urzedu Gminy Pilchowice
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Zdecydowana wiekszo$¢ drog gminnych nie spetnia jednak wymogéw Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie [®] oraz nie ma mozliwosci uzyskania wymaganych parametréw w wyniku
przebudowy, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przestrzenne. Gtdwng przyczyng sg warunki terenowe,
zbyt waskie dziatki oraz usytuowana blisko zabudowa, czesto objeta ochrong konserwatorska.

Rys. 12. Ukiad drég publicznych na obszarze Pilchowic

KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH KATEGORIE DROG PUBLICZNYCH
esssss——— autostrada @ droga krajowa
e===———mm droga giéwna ruchu przyspieszonego @ droga wojewodzka
e droga gtéwna droga powiatowa
e droga zbiorcza droga gminna

droga lokalna

droga dojazdowa
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opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0.

1.6. Plany rozwoju ukiadu drogowego.

W zakresie planéw rozwoju uktadu komunikacyjnego najbardziej istotnym elementem jest obwodnica centrum
sotectwa Pilchowice w ciggu drogi wojewddzkiej 921, w $ladzie utrzymywanym od wielu lat w gminnych
dokumentach planistycznych. Budowa tej drogi (o dtugosci 2,5 km) pozwolitaby przenies¢ ruch tranzytowy poza
centrum gminy, w obrebie ktérego parametry drogi DW 921 nie odpowiadajg wymogom technicznym dla drogi
klasy G (waski pas drogowy $cisle obudowany budynkami, ostre zakrety). Przeniesienie ruchu tranzytowego na
obwodnice pozwolitoby takze wyeliminowa¢ zagrozenie hatasem w stosunku do zlokalizowanych w jej
bezposrednim sasiedztwie terendéw chronionych przed hatasem: szpitala i domu pomocy spotecznej. Aktualnie
planowana jest jedynie przebudowa ciggu drogi wojewddzkiej nr 921 (m.in. budowa chodnika), co ma istotne
znaczenie dla poprawy bezpieczenstwa ruchu, ale nie rozwigzuje problemu zagrozenia w centrum gminy.

82 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz.U 2016 poz. 124)
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Nowy odcinek drogi nr 921 obecnie nie znajduje sie w wykazach inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym posiadajgcych zapewnienie finansowania, ale wpisuje sie w jeden z kierunkoéw dziatan przyjetych
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ dla realizacji celu 4 "Relacje
z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu"; jest to kierunek 4.1 "Rozwdj ponadregionalnej
i miedzynarodowej infrastruktury transportowej", w ramach ktérego przewidziano dziatanie pod nazwg "budowanie
obwodnic w ciggach drég krajowych i wojewddzkich dla wyprowadzania przejazdéw tranzytowych poza tereny
o gestej zabudowie".

W "Planie 2020+" wskazano korytarz potencjalnej lokalizacji obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslaskiej
(A4™), o szerokosci ok. 3,3 km, przebiegajacy przez teren gminy Pilchowice. [®%] » Rys. 13.

Trasa korytarza A4" przecina doline Bierawki, wraz z obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi,
w tym - obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, o $rednim i wysokim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi, a takze z liniowym ujeciem wody pitnej z czwartorzedowego poziomu wodonos$nego (zasilanego wodami
opadowymi i nie posiadajacego izolacji przed zanieczyszczeniami przenikajacymi z powierzchni terenu). Ujecie
Leboszowice-Nieborowice (o dtugosci ok. 1,7 km) jest jedynym Zrédtem zbiorowego zaopatrzenia ludnosci gminy
Pilchowice w wode pitna. Lokalizacja A4" we wskazanym korytarzu wymaga¢ bedzie uwzglednienia potrzeb
ochrony ujecia przed zanieczyszczeniem i zmniejszeniem wydajno$ci. Do innych uwarunkowan lokalizaciji
inwestycji nalezy jej przebieg przez obszar Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” oraz jego otuliny, tereny gornicze "Knuréw" i "Szczygtowice", o przewidywanych istotnych obnizeniach
i odksztatceniach terenu (powyzej IV kategorii), a takze przez tereny przeznaczone pod zabudowe
w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. TRANSPORT ZBIOROWY

Komunikacje zbiorowg zapewniajg w gminie ftrzy linie autobusowe (59, 159, 236) obstugiwane przez
Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Gornoslgskiego Okregu Przemystowego (KZK GOP), ktérego Gmina
Pilchowice jest uczestnikiem oraz linie dalekobiezne obstugiwane przez operatoréw prywatnych (relacje Gliwice -
Rybnik, Gliwice - Raciborz, Gliwice - Rudy Raciborskie, Gliwice - Cieszyn). Linie autobusowe obstugujg
24 przystanki w sotectwach: Pilchowice, Leboszowice, Zernica, Nieborowice, Stanica oraz Wilcza.

W zasiegu dogodnego dojscia pieszego do przystankéw autobusowych (za jaki przyjeto promien dojscia 500 m)
lub niewiele dalszym (ok. 700 m) potozona jest zdecydowana wiekszos¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej.

Najgorsze warunki dostgpnosci do transportu zbiorowego maja potudniowa i pétnocna czes¢ Stanicy, Wielopole,
Trzesnidwka i potnocna czes¢ Zernicy.

3. LINIE KOLEJOWE

Przez teren gminy przebiega towarowa lina kolejowa nr 304 Kotlarnia - Knuréw (Krywatd), ktorej zarzadcg jest
"Kopalnia Piasku Kotlarnia - Linie Kolejowe" Sp. z 0.0. oraz nieczynna kolej waskotorowa relacji Bytom Karb
Waskotorowy - Markowice Raciborskie Waskotorowe. W sezonie letnim funkcjonuje odcinek tej linii od stac;ji
w Stanicy do Rud Raciborskich, gtéwnie jako atrakcja turystyczna.

4. TRASY ROWEROWE | TURYSTYCZNE

Przez obszar gminy poprowadzono 26-kilometrowy odcinek trasy rowerowej "Rowerem po Gérnym Slagsku’,
wchodzacy w sktad petli: Sosnicowice — Rudy — Nieborowice. W ramach subregionalnego programu rozwoju tras
rowerowych powstang nowe odcinki, potgczone z trasami na terenie innych gmin.

Przez teren gminy przebiega czerwona trasa rowerowa nr 6 (czerwona) dtugosci 18,82 km prowadzaca z miasta
Gliwice na teren Parku Krajobrazowego "CKKRW?” do miasta Rybnik. Pozostate trasy rowerowe:

- Trasa nr 372 (0,83 km, niebieska) docelowo Nieborowice - Knuréw - Krywatd - Mikotéw - Jamna;
Nieborowice - granica Knurowa;

- Trasa nr 373 (3,07 km, zéta) docelowo Slgska - Halemba - Chudéw, Gierattowice - Nieborowice,
Rachowice, Stara Kuznia;

- Trasa nr 374 (3 km, niebieska) docelowo Ostropa - Smolnica - Pilchowice;
- Trasa nr 295 (3,75 km, zétta) docelowo Pilchowice - Trzesnidwka - Rybnik (Ochojec).

83 Lokalizacja korytarza A4" na obszarze gminy Pilchowice zostata wskazana w wersji uchwalonej "Planu 2020+".

Projekt skierowany do publicznej konsultacji w 2015 r. (Mapa nr 30) nie wskazywat przebiegu A4" przez teren gminy Pilchowice.
http://www.slaskie.pl/planzagospodarowania/files/zalaczniki/2015/11/06/1446794385/1446794428.pdf
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w = gaczciagi (proj) o sieci p ¥ j i dla potrzeb odbionu energii ze Zrodef odnawialnych;
linie elektroenengetyczne 400KV systemu W palwa
== Jinic elektroenergetyczne (proj.} budowanie zhiomikow retencyjnych;
— rurociag paliwowy
5 i
——rrociag BorondTizepinie (prof) rozwijanie inteligantnych sieci presytowych.
Ol Kierunek 4.3:
J’ ot sy Rozwijanie wspélpracy miedzyregionalnej:
+ lotniska lokalne | ladovwiska ie sieci obszanu z terenami i i i iz i krajowymi i imi w zakresie nauki. kultury. sportu i turystyki:

. sasiednie miasto metropolitalne
#  sasiednie miasta wojewtdzkie

e, janie i integr e szlakéw tury yeh i pielgr yeh 2 Y driedzi P g0 i 9o (np. yeh, pieszych, kenmyeh, wednyeh,
kulturewyeh) obejmujgcych flagowe atrakeje turystyezne, w tym miejsca kultu Zokalk na terenie ol laskiege | ok aslednich:
rezwijanie infrastruktury w zakresie ochrony Srodewiska | zabezpé ka przed jami kryzysouwymi {m_in. ochiona pi P I p le suszy. mata | mikroretencja
wid);
slgskim -
rozwijanie powiazan funkcjonalnych w ukladzie Europolu Slasko-Krakowskiego w ramach realizacji o migdzy slgskim i

Polski

zrodto: Mapa 30: Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slaskiego 2020+, Uchwata nr VV/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. (Dz.Urz. Woj. Sla. 2016 poz.

4619)
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XI. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. ZAOPATRZENIE W WODE

W gminie Pilchowice na koniec 2014 r. z sieci wodociagowej korzystato 10953 oséb (95,7% ludnoséci). Srednie
zuzycie wody na 1 mieszkanca wyniosto w 2014 r. 42,1 m3rok i w stosunku do roku 2010 zmniejszyto sie;
w latach 2010-2014 spadto réwniez ogdlne zuzycie wody (0 2%), pomimo wzrostu liczby mieszkahcéw gminy
0 4%.

Tab. A57. Zuzycie wody w gminie Pilchowice w latach 2005-2014 [dam?]

o eksploatacja sieci
: . S eksploatacja sieci ; :
rok ogotem przemyst rolnictwo i lesnictwo . . wodociggowej - gospodarstwa
wodociggowej d
omowe
2014 481,0 1 169 301,0 287,1
2010 492,7 9 169 3147 313,4
2005 394,9 0 169 225,9 225,9

opracowanie Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Za zaopatrzenie w wode odpowiedzialne jest w gminie Pilchowickie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z o.o.
z siedzibg w Pilchowicach. Zrédtlem zaopatrzenia w wode Gminy Pilchowice jest wielootworowe ujecie wody
"Nieborowice - Leboszowice”. Ujecie to sklada sie 15 studni rozmieszczonych liniowo w dolinie rzeki Bierawki
miedzy Leboszowicami a Nieborowicami na odcinku 2,5 km i posiada udokumentowane zasoby eksploatacyjne
Q.=573,5 m*h. Obecnie eksploatowane sg cztery studnie (S-8z, S9-z, S14-z oraz S15-z), o zasobach
wynoszacych 141 m¥h. Sredni pobér z eksploatowanych studni przewidywany do 2034 r. wynosi 110 m%/h,
tj. 2 640 m®/dobe, a maksymalny dobowy pobdr wody moze wynies¢ 2 640 m® (130 m*/h), maksymalny pobor
roczny 1138,8 tys. m*[®4].

Kazda ze studni ujecia ma wytyczony i ogrodzony teren ochrony bezposredniej (w promieniu ok. 10m od studni),
natomiast strefa ochrony posredniej ujecia wdéd podziemnych nie jest wytyczona. Ujmowana woda wymaga
uzdatnienia ze wzgledu na znacznie podwyzszong zawarto$¢ zwigzkow zelaza, manganu i amoniaku. Woda
surowa ze studni doprowadzana jest do Stacji Uzdatniania Wody w Nieborowicach, skad, po procesie uzdatnienia
rozprowadzana jest na teren catej gminy oraz do miejscowosci Ochojec, bedacej dzielnicg Rybnika.

Oddzielne ujecie wéd posiada rowniez Szpital Choréb Pluc. Brak jest jednak danych dotyczacych jakosci wody
z tego ujecia.

Tab. A58. Ujecia wéd podziemnych na terenie gminy Pilchowice

Ujecie wody Produkcja Liczba zaopatrywanej Zaopatrywane miejscowosci
m*/d ludnosci
Ujecie Nieborowice - Leboszowice 1178,6 10 350 Pilchowice, Nieborowice, Zernica, Stanica,
(SUW Nieborowice) Wilcza, Leboszowice, Rybnik - Ochojec
Szpital Choréb Ptuc im. sw. Jozefa 12,0 120 na potrzeby szpitala

zrodto: PPK Pilchowice Sp. z 0.0.

Tab. A59. Wyniki badan wody na dzien 30 kwietnia 2013 r. - Stacja Uzdatniania Wody w Nieborowicach

Lp. Parametry i wskazniki Jednostka Dopuszczalne zakresy wartosci Wyniki badania
1. Jon amonowy Mg/l 0,50 <0,10
2. Zelazo ug/l 200 <70
3. Mangan ug/l 50 <40
4. Chlor Mg/l 0,3 0,5

zrodto: PPK Pilchowice Sp. z 0.0.

Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 93,8 km. Wodociag wykonany jest z rur stalowych, PE oraz PVC o réznej
srednicy, wiek sieci wynosi okoto 15-20 lat. Stan techniczny jest dobry. Liczba budynkéw podtgczonych do sieci
(liczba przytaczy) wynosi 3435.

84 Operat wodnoprawny na pobér wod podziemnych z czwartorzedowego poziomu wodonosnego Nieborowice - Leboszowice, PPK
Pilchowice, 2014
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2. ODPROWADZANIE | UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW | ODPADOW

21. Kanalizacja sanitarna

Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 25,9 km, z kanalizacji sieciowej korzysta 2897 oso6b (26%
ludnosci). Kanalizacja sanitarna wykonana jest z PCV oraz betonu. W sotectwach: Zernica, Nieborowice, Kuznia
Nieborowska i czesci sotectwa Wilcza system kanalizacji sanitarnej przewidziany jest do rozbudowy. W czesci
sotectw Wilcza, Pilchowice, Leboszowice $cieki odprowadzane sg do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
sciekéw zlokalizowanej w sotectwie Pilchowice. Systemem odprowadzania i oczyszczania $ciekdw zarzadza
Pilchowickie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o0.0.

2.2 Oczyszczalnie sciekow

Na terenie gminy znajduja sie cztery lokalne oczyszczalnie sciekdw komunalnych:
- Pilchowice, ul. Dworcowa,

- Pilchowice, ul. Swierczewskiego,

- Pilchowice, ul. Barborki,

- Zernica, ul. Gérnicza.

Poza wymienionymi oczyszczalniami, w gminie funkcjonujg réwniez zaktadowe oczyszczalnie $ciekdédw: w Domu
Pomocy Spotecznej w Kuzni Nieborowskiej, w Domu Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Mtodziezy w Pilchowicach
oraz w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Wilczy. Wiekszo$¢ mieszkancow gminy korzysta z rozwigzan
indywidualnych.

PPK Sp. z o.0. sukcesywnie rozbudowuje system kanalizacji sanitarnej, przejmuje roéwniez odcinki sieci
wybudowane przez inwestorow indywidualnych. W latach 2013 i 2014 r. zrealizowano | i Il etap rozbudowy
kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci 3,3 km w Pilchowicach Dolnej Wsi i w Wilczy oraz zmodernizowano
istniejgce oczyszczalnie Sciekdw i przepompownie. W 2015 r. ukohczono kolejny etap budowy kanalizacji
w Zernicy - w rejonie od ul. Szafranka w kierunku autostrady, w ramach ktérego wybudowano sieé kanalizacyjng
o dtugosci 2,8 km kanatéw i dwie przepompownie.

Na obszarach dotychczas nie objetych kanalizacjg sieciowg funkcjonujg rozwigzania indywidualne. Uchwata Nr
XLI1/358/13 Rady Gminy Pilchowice z dnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Pilchowice okresla zasady doboru rozwigzan indywidualnych. Dopuszcza sie
stosowanie zbiornikow bezodptywowych jak i przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

2.3. Gospodarka odpadami

Od 1 lipca 2013 r. Od 1 lipca 2013 4. odbiér odpadéw komunalnych w Gminie Pilchowice odbywa sie na
zasadach wynikajgcych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Odpady s odbierane przez
przedsiebiorce wytonionego w procedurze udzielenia zaméwieh publicznych. Zebrane odpady sg przekazywane
do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych, ktéra znajduje sie poza terenem gminy.
Wiasciciele nieruchomosci ponoszg koszty odbioru odpadéw zgodnie ze stawkami okreslonymi w drodze uchwaty,
przyjetej przez Rade Gminy Pilchowice. Na terenie gminy (w sotectwie Wilcza) planuje sie utworzenie Punktu
Selektywnego Zbierania Opadéw Komunalnych od wiascicieli nieruchomosci (aktualnie gmina korzysta z PSZOK
w Knurowie).

Tab. A60. Zestawienie ilosci odebranych odpadéw komunalnych z terenu gminy Pilchowice w latach 2009-2012
(wielkosci podane sq w Mg czyli tonach)

Rodzaj odpadow Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011
opakowania z tworzyw sztucznych 37,4 38,6 31,5
opakowania z metali 0,1 0,1 0,1
opakowania ze szkia 38 73,8 93
zuzel i popidt z palenisk domowych 800 995,5 4169
zuzyte opony 222,5 - 134
odpady wielkogabarytowe 157,8 162,8 164,4
przeterminowane leki 0,057 0,029 0,08
niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 1272,7 1293,2 1508,5
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3. ZAOPATRZENIE W GAZ

Zaopatrzenie w gaz zapewnia Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat w Zabrzu. Zrédtem dostawy gazu jest:

- gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia DN500 CN 1,6 Mpa relacji Szobiszowice - Swierklany
wraz z SRP Zernica (rok budowy 2009, szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynosi 20 m - po 10 m z kazdej
strony od osi gazociggu);

- odgatezienie do SRP Pilchowice (ul. Damrota) DN200 CN 1,6 Mpa relacji Przegedza - Knuréw (rok
budowy 1989, szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 30 m - po 15 m z kazdej strony od osi gazociagu;
a na odcinku o dtugosci ok. 500 m w rejonie nowej SRP Dolna Wie$ - rok budowy 2012 szerokos¢ strefy
kontrolowanej wynosi 6 m - po 3 m z kazdej strony od osi gazociggu).

Na terenie gminy znajdujqg sie trzy stacje redukcyjno-pomiarowe gazu:

- SRP Pilchowice - ul. Damrota (Il stopnia), o przepustowosci 1600 m3/h,

- SRP Zernica - ul. Le$na, o przepustowosci 700 m?/h,

- SRP Dolna Wie$, o przepustowosci 300 m3/h.

Sie¢ gazowa $redniego cisnienia w przedziale srednic DN 32-160 w sotectwach Zernica, Nieborowice i Pilchowice

ma dtugos¢ 13,54 km. Sie¢ gazowa niskiego cisnienia w przedziale srednic DN 90-400 w sotectwie Pilchowice ma
dtugosé¢ 9,94 km.

Z sieci gazowej korzysta 9,9% mieszkancow gminy (2014 r.). Odbiorcy bytowo-komunalni stosujg gaz
przewodowy do przygotowania positkow i cieptej wody uzytkowej, czesciowo stuzy réwniez jako zrédto ciepta
grzewczego. Wg stanu w pazdzierniku 2015 r. z na terenie gminy byto 306 przytaczy gazu.

4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Zaopatrzenie w energie elektryczng gminy Pilchowice odbywa sie z GPZ 110/20/6 kV "FOCH” zlokalizowanego
poza granicami gminy (w Knurowie). Na terenie gminy usytuowane sg stacje transformatorowe 20kV/0,4 kV
zasilane poprzez elektroenergetyczne linie napowietrzne SN 15kV i 20kV oraz linie kablowe 20kV.

Bezposrednim dostawcg energii elektrycznej dla odbiorcéw jest TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Gliwicach,
ul. Portowa 14a Gliwice, ktéry eksploatuje i zarzadza siecig wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

Przez obszar gminy przebiegaja linie przesytlowe wysokiego napiecia:
- 400 kV relacji Wielopole - Joachiméw, Wielopole - Rokitnica, w pasie technologicznym o szerokosci
60 m (po 30 m z kazdej strony od osi linii),

- 220 kV relacji Wielopole - Kedzierzyn, Wielopole - Blachownia, w pasie technologicznym o szerokosci
50 m, (po 25 m z kazdej strony od osi linii),

- dwutorowe 110 kV relacji Wielopole - Szyb Foch, Wielopole - Przyszowice, Sosnica - Kedzierzyn
i Trynek - Koztowska, (linie WN 110 kV sg wilasnoscig i w eksploatacji TAURON Dystrybucja S.A.
Oddziat w Gliwicach).

Linie WN 400kV i 220 kV sg w eksploatacji Polskich Sieci Energetycznych S.A.

5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

Potrzeby cieplne istniejagcego budownictwa mieszkaniowego i ustugowego na obszarze gminy Pilchowice
pokrywane sg z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania oraz ogrzewania piecowego.

Z analizy podanej w POS wynika, ze potrzeby cieplne wszystkich odbiorcéw na terenie gminy i sotectw
skierowane sg w 90% na kotly weglowe i paleniska indywidualne pracujace ze $rednig sprawnoscig na poziomie
30-60%. Gmina realizuje Program Ograniczenia Niskiej Emisji, w ramach ktérego dotowana jest wymiana kottow
CO oraz montaz instalacji solarnych.

6. TELEKOMUNIKACJA

W sotectwie Pilchowice zlokalizowana jest centrala telefoniczna. Zakiada sie utrzymanie i modernizacje istniejacej
sieci teletechnicznej oraz uzbrojenia towarzyszacego. Przewody telekomunikacyjne kablowo-drutowe oraz linie
napowietrzne prowadzone sg wzdtuz drég i ulic, utozone na gtebokosci od 0,6 do 1,1 m. W gminie Pilchowice
zlokalizowane s3 stacje bazowe telefonii komoérkowej - w Pilchowicach - ul. Rynek 29 - wieza SLR, w Zernicy - ul.
Gliwicka 3, Zernica, Leopolda Miki 37.
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l. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.

CELE ROZWOJU GMINY

Polityke przestrzenng Gminy Pilchowice okresla sie w celu zapewnienia zintegrowanego, zréwnowazonego
rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego, uwzgledniajgc istniejgce i przewidywane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy okreslone w czesci A studium, w tym zasady okreslone
w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz cele okreslone w Strategii Rozwoju Gminy, sposrdd ktérych dla
zagospodarowania przestrzennego najwieksze znaczenie maja;:

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

GMINA ROZWIJAJACA SIE - PRZYJAZNA DLA MIESZKANCOW

ATRAKCYJNOSC GMINY DLA ROZWOJU ORAZ LOKALIZACJI NOWYCH INWESTYCJI

a) Oferta terendw inwestycyjnych - przygotowane tereny dla budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego i produkcyjnego

b) Zindywidualizowana, o wysokiej jakosci obstuga terenéw gospodarczych

ROZWOJ TURYSTYKI WEEKENDOWEJ WYKORZYSTUJACEJ WALORY KULTUROWE,
SPORTOWE | HISTORYCZNE GMINY

a) Wykorzystanie Sciezek rowerowych do stworzenia szlakdw przyrodniczo-historycznych
b) Rozwdj infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j

c) Rozszerzanie oferty kulturalnej i sportowej

d) Promocja produktéw i tradycji lokalnych

WYSOKA ATRAKCYJNOSC (ESTETYKA) PRZESTRZENI PUBLICZNYCH W GMINIE
a) Stworzenie reprezentacyjnej przestrzeni architektonicznej w centrum Pilchowic

b) Utrzymanie i promocja zabytkow

c) Powiekszanie powierzchni terendw urzadzonej zieleni komunalnej

d) Odnawianie terenéw reprezentacyjnych sotectw

OCHRONA PRZYRODY, MIEDZY INNYMI POPRZEZ ZAKAZ ZABUDOWY TERENOW O WYSOKICH
WALORACH PRZYRODNICZYCH

GMINA O DOBREJ INFRASTRUKTURZE DROGOWEJ | DLA PIESZYCH

GMINA O DOBRZE ROZBUDOWANEJ | UTRZYMANEJ INFRASTRUKTURZE TECHNICZNEJ
a) Realizacja rozbudowy sieci kanalizacyjnej
b) Dobry stan infrastruktury do uzdatniania wody pitnej

c) Dobry stan techniczny oczyszczalni $ciekow
EKOROZWOJ GMINY, W TYM WZROST ZNACZENIA ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII

GMINA O OPTYMALNEJ SIECI JEDNOSTEK OSWIATOWYCH Z WYSOKIM POZIOMEM EDUKACJI
a) Wspieranie edukac;ji i opieki nad dzie¢mi w wieku 1-3 lat - kluby dzieciece

b) Racjonalizowanie sieci szkdt / przedszkoli zgodnie z potrzebami lokalnymi
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2.

CELE |1 KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.1.

Cel nadrzedny:

Zagospodarowanie obszaru gminy w sposéb zapewniajacy zrownowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy oraz
tad przestrzenny, z zachowaniem:

211.

21.2.

2.2,
221.

222

2.23.

224

2.25.

23.
24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych objetych ochrong w formie Parku
Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” wraz z otuling;

sieciowej struktury i ciggtosci przestrzennej dolin ciekdw taczacych doline Bierawki i kompleksy lesne

nalezgce do systemu regionalnych korytarzy ekologicznych, wraz z towarzyszacymi im zadrzewieniami,

zbiorowiskami zieleni naturalnej i lasami;

rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w obszarach:

a) zwartych kompleksow pdl, zwlaszcza na glebach o dobrej przydatnosci rolniczej,

b) zwartych komplekséw tak i pastwisk w dolinach, z mozliwoscig ich ekstensywnego wykorzystania
dla funkcji sportowo-rekreacyjnych - jezeli nie jest to sprzeczne z ochrona przyrody i krajobrazu.

Priorytetowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

racjonalne zagospodarowanie terendw wyznaczonych na cele rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
z uwzglednieniem pierwszenstwa obszaréw potozonych najblizej zwartej zabudowy i posiadajgcych
najlepsze warunki dostepu do uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

kontrolowany pod wzgledem lokalizacji i rodzaju rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych, zwiaszcza
w celu stworzenia mozliwosci zatrudnienia dla mieszkancoéw gminy zaprzestajacych produkgji rolnej;

rozwdj infrastruktury turystycznej i sportowo-rekreacyjnej, z nastawieniem na turystyke weekendowa,
krajoznawczg, rekreacje aktywna i rodzinng;

rozwoj produktéw turystycznych, w oparciu o dziedzictwo przyrodnicze i kulturowe oraz tgczacych
turystyke z promocjg zdrowia i edukacjg ekologiczng;

zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej, z wykluczeniem Zzrédet moggacych mie¢ negatywny
wptyw na walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Gtéwne zasady ksztattowania struktury przestrzennej terenéw zabudowanych:
rozwijanie sieci drogowej o prawidtowej hierarchii i parametrach, z zachowaniem historycznych traktow
komunikacyjnych;

ograniczanie rozlewania sie zabudowy - dalszego poszerzania terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg w terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna, w kompleksach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w kompleksach le$nych oraz w innych obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych, przyrodniczych, a takze pozbawionych odpowiednich drdg i infrastruktury;

lokalizowanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej poza zasiegiem
zagrozen naturalnych - obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi i podtopien lub
antropogenicznych (hatas komunikacyjny, szkody goérnicze);

ksztaltowanie zespotow zabudowy w sposéb zapewniajacy: eliminowanie funkcji konfliktowych, wspdliny
charakter urbanistyczno-architektoniczny, prywatno$¢ oraz poczucie bezpieczenstwa osobistego i mienia;

rozwoj i przeksztatcenia zabudowy z poszanowaniem lokalnej specyfiki uktadéw osadniczych:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie w formie wolnostojacej,
b) kontynuacja charakteru zabudowy - z przewagq duzych dziatek o niskim wspotczynniku zabudowy,

Cc) ograniczanie gabarytow zabudowy w terenach eksponowanych widokowo i szczegdlnie staranne
regulowanie jej usytuowania i formy;

realizacja wszelkich form zagospodarowania pod warunkiem ochrony:

a) mozliwosci zasilania i czystosci wod podziemnych stanowigcych zrédto wody pitne;,
b) czystosci wod powierzchniowych i gleb,

c) jakosci powietrza;

ochrona pozostatosci historycznych uktadow przestrzennych poszczegdélnych wsi oraz eksponowanie
obiektéw posiadajacych walory kulturowe i historyczne, szczegdlnie wpisanych do rejestru zabytkow;

ksztattowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy ich funkcjonalnos¢, sprzyjajacq ozywieniu
kulturalnemu i wytwarzaniu wiezi spotecznych, oraz wysokie walory estetyczne.
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
l. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow

3. KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

3.1. W nawigzaniu do okreslonych wyzej celéw rozwoju przestrzennego oraz uwarunkowan zewnetrznych
ustala sie kierunki zmian w przeznaczeniu terendw, przyjmujac podziat na obszary okreslone na rysunku
studium o nizej wymienionych funkcjach wiodacych:

3.1.1. MJ - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3.1.2. MR/MU - obszary zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej,

3.1.3. MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3.1.4. UmMcC - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej intensywnej,

3.1.5. UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

3.1.6. u/Zzu - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzona,

3.1.7. ZUIU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej,

3.1.8. ZU - obszary zieleni urzadzonej,

3.1.9. U - obszary ustugowe,

3.1.10. PUH - obszary produkcyjno-ustugowo-handlowe,

31.11. P - obszary przemystowe,

3.1.12. PE - obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin,

3.1.13. RR - obszary rolniczej gospodarki rybnej,

3.1.14. RU - obszary ustug i produkcji rolniczej,

3.1.15. R - obszary rolne,

3.1.16. ZE - obszary rolne i zieleni naturalnej o funkcji ekologicznej,

3.1.17. ZL - obszary lesne,

3.1.18. ZLd - obszary do przeznaczenia na cele gospodarki lesnej,

3.1.19. ZC - obszary cmentarzy,

3.1.20. IT - obszary infrastruktury technicznej i komunalnej,

3.1.21. KK - obszary kolejowe,

3.1.22. KD - obszary drég i obstugi komunikacji samochodowej.

3.2. Granice obszarow, o ktérych mowa w ppkt 3.1, okreslone sga na rysunku studium, stanowigcym
Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Pilchowice w sprawie uchwalenia studium.

3.3. Dopuszczalny zakres i ograniczenia przeznaczenia terenu dla obszarow, o ktérych mowa w pkt 3.1.1 -
- 3.1.22, okreslony jest w rozdziale Il. Przy ustalaniu przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow
terendw w miejscowych planach stosuje sie:

3.3.1. nadrzedne zasady ksztattowania struktury przestrzennej gminy zawarte w pkt 2 "Cele i kierunki rozwoju
przestrzennego";

3.3.2.  wytyczne zawarte w czesci "Ustalenia ogdélne” rozdziatu 1l "Kierunki i wskazniki zagospodarowania
terendw" oraz w rozdziale 1X "Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego", przy uwzglednieniu
lokalnych uwarunkowan okreslonych w czesci A tekstu studium i na mapie "Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego" w skali 1:10000 oraz pozostatych ustalen studium dotyczacych:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej - okreslonych
w rozdziale lll,

b) obszaréw i zasad ochrony srodowiska, jego zasobdéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
- okreslonych w rozdziale IV,

c) kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej - okreslonych w rozdziale V,

d) kierunkdw rozwoju systemow transportu i infrastruktury technicznej - okreslonych w rozdziatach
VIi VI,

e) obszaréw o szczegolnych zasadach zagospodarowania - okreslonych w rozdziale VIII.

3.4. Kierunki dotyczace wskaznikéw urbanistycznych zagospodarowania dla obszaréw, o ktérych mowa
w p. 3.1, okre$lajg ustalenia zawarte w rozdziale Il -w § 1 - § 22.

3.5. Kierunki dotyczace stosowania wskaznikow parkingowych zawarte sg w rozdziale VI, Tabl. B.1.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

USTALENIA OGOLNE

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale odnoszg sie do nowych inwestycji. Wytyczne dotyczace
ustalania przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terendw w miejscowych
planach w odniesieniu do dziatek budowlanych, ktérych istniejgce zagospodarowanie nie odpowiada
ustaleniom studium, okreslajg ustalenia pkt 6 - 8.

Objasnienia najwazniejszych poje¢ zdefiniowanych na potrzeby studium oraz wybranych poje¢
zdefiniowanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrebnych zawierajg zatgczniki Z2A i Z2B.

Kierunki przeznaczenia terenoéw okreslone dla poszczegdélnych obszarow w § 1-§ 22 stanowig
katalog preferowanych sposoboéw ich zagospodarowania, przy czym:

podstawowe kierunki przeznaczenia terendéw to sposoby zagospodarowania lub uzytkowania
terenbw w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajace jego spoteczno-
-gospodarcze przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowaé¢ w tym obszarze i ktére mogg by¢
uzupetniane przez rodzaje przeznaczenia wybrane sposréd kierunkéw przeznaczenia okreslonych jako
dopuszczalne, na zasadach okreslonych w miejscowym planie;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw to sposoby zagospodarowania, ktére mogq zostac
dopuszczone w obszarze o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia (funkcji) na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ustalenia takich proporciji
W przeznaczeniu terendw oraz zasad zagospodarowania, ktére zapewnig dominujgcy charakter funkcji
podstawowych i niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych, a takze z zachowaniem zasad
i warunkéw zawartych w dalszych ustaleniach studium;

oprocz dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terendw okreslonych dla poszczegdlnych obszaréw
wpkt2 §1-§22, we wszystkich obszarach moga byé ustalane nizej okreslone rodzaje
przeznaczenia terenu:

a) tereny drog publicznych klasy D (dojazdowe), tereny pasazerskiego transportu zbiorowego
(z wyjatkiem zajezdni i baz),

b) drogi wewnetrzne, Sciezki piesze i rowerowe,

c) tereny i sieci infrastruktury technicznej, w tym f{gcznosci publicznej, zwigzane z obstugg
zagospodarowania przestrzennego w obrebie gminy,

d) tereny i obiekty infrastruktury komunalnej,

e) tereny i obiekty stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed
powodzig, bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu,

f) obiekty i urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

g) tereny zieleni, w tym naturalnej,

h) wody powierzchniowe,

i) tereny upraw rolnych,

j) odpowiadajace dotychczasowemu przeznaczeniu i uzytkowaniu,

-z zastrzezeniem ppkt 3.4 oraz pkt 6 7;

przeznaczenie terenu zaliczone do kierunkéw dopuszczalnych, o ktérych mowa w pkt 3.3 oraz w pkt 2
§ 1 - § 22, dla konkretnych terenéw moze by¢ ustalone w miejscowym planie pod warunkiem, ze:

a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi, z lokalnymi uwarunkowaniami
zagospodarowania okreslonymi w czesci A studium, zwtaszcza z wymaganiami ochrony srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, a takze z potrzebami ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) obszar posiada adekwatne, w stosunku do planowanej funkcji i wielkosci programu uzytkowego,
warunki obstugi w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej lub w miejscowym
planie zostang ustalone zasady rozwoju tych systemdéw odpowiednio do potrzeb;
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw

c) w miejscowym planie przyjete zostang rozwigzania zapewniajgce przewage funkcji zaliczonych
do podstawowych kierunkdw przeznaczenia terendéw i uzupetniajgcy charakter dopuszczalnych
rodzajow przeznaczenia, w szczegoélnosci odpowiednie rozgraniczenie i proporcje pomiedzy terenami
0 réoznym przeznaczeniu w obrebie obszaru okreslonego na rysunku studium, a takze zasady
i warunki zagospodarowania tych terenéw zapewniajace niekonfliktowy charakter dopuszczalnych
rodzajow przeznaczenia w stosunku do funkcji podstawowych.

Kierunki przeznaczenia okreslone w studium dla poszczegdlnych obszaréw (zarébwno podstawowe jak
dopuszczalne) nie stanowig gwarancji przeznaczenia terenu na te cele w miejscowym planie, a wartoSci
parametréw i wskaznikéw okreslone dla poszczegdlnych obszaréw nie stanowig gwarancji ustalenia
w miejscowym planie takich wartodci dla kazdej dziatki budowlanej. Ustalenie w miejscowym planie
konkretnego przeznaczenia terenu oraz wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zalezne jest
od spetnienia pozostatych ustalen studium, a takze od uwzglednienia lokalnych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, w tym ekofizjograficznych i warunkéw obstugi w zakresie komunikaciji
i infrastruktury technicznej, aktualnych wymagan przepiséw prawa, opinii wtasciwych organéw
administracji publicznej oraz mozliwosci finansowych gminy - w zakresie sposobdéw zagospodarowania
wymagajacych rozbudowy infrastruktury nalezacej do zadan gminy.

» Wytyczne dotyczace okreSlania w miejscowych planach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenow z uwzglednieniem wymagan tfadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju zawarte sg
wpkt4 § 1-§ 22 niniejszego rozdziatu oraz w rozdziale IX "Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego”.

» Tereny wytqczone spod zabudowy okreslone sq w rozdziale VIII "Obszary o szczegodlnych zasadach
zagospodarowania",

» Gféwne ograniczenia zagospodarowania przestrzennego, w tym ekofizjograficzne, przedstawia
mapa "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" (1:10 000).

» Szczegotowg charakterystyke uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym dotyczgcych obszaréw
ochrony S$rodowiska | jego zasobdw, zawiera Opracowanie ekofizjograficzne (dokumentacja
sporzadzona na potrzeby studium).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ parametry i wskazniki
odniesione do dziatek budowlanych (terendéw zamierzen inwestycyjnych - w przypadku inwestycji
obejmujacych wiecej niz jedng dziatke lub jej czes¢ potozong w obszarze o danym kierunku
przeznaczenia), przy czym:

dla nowych dziatek budowlanych zalecana powierzchnia wynosi:

a) dla dziatek przytaczonych do systemu kanalizacji sieciowej - nie mniej niz 600 m2,
b) dla dziatek poza zasiegiem kanalizacji sieciowej - nie mniej niz 900 m2;
zastosowane pojecia dotyczace parametréw i wskaznikdéw oznaczaja:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach udziat powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw istniejgcych i projektowanych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego do powierzchni - odpowiednio - dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy - iloraz powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych
i projektowanych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego;

c) wysokos$¢ zabudowy - wysokos¢ budynkéw wyrazona w kondygnacjach (typowych dla zabudowy
zaliczonej do podstawowych kierunkéw przeznaczenia w danym obszarze), tgcznie z poddaszem
uzytkowym, okreslona - zaleznie od specyfiki obszaru - jako maksymalna (nieprzekraczalna) liczba
kondygnacji nadziemnych;

podstawowg zasadg ustalania wskaznikdw i parametrow na terenach objetych miejscowym planem

powinno byé nawigzanie do charakteru zabudowy istniejgcej w obrebie obszaru o okreslonym kierunku

przeznaczenia oraz harmonijne nawigzanie do zabudowy otaczajacej;

wartosci parametrow i wskaznikow podane w studium dotyczga nadziemnych czesci budynkow; jezeli
miejscowy plan dopusci realizacje kondygnacji podziemnych i konstrukcji budowlanych na budynkach -
parametry i wskazniki powinny by¢ odpowiednio zwiekszone;
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wartosci maksymalne parametréw i wskaznikow zagospodarowania dziatek budowlanych okreslonych
dla poszczegdlnych obszaréw nie stanowig gwarancji ustalenia w miejscowym planie takich warto$ci dla
kazdej dziatki budowlanej wchodzacej w sktad obszaru - przesadzenie o konkretnych wartosciach
nastapi w miejscowym planie stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwtaszcza potrzeb ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz warunkéw obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne.

Dla terendw, ktérych obecny sposéb uzytkowania, w tym parametry lub wskazniki zagospodarowania,
nie sg zgodne z kierunkami i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §1-§ 22,
w miejscowych planach dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikow
zgodnych ze stanem istniejgcym - pod warunkiem, Zze zagospodarowanie danego terenu nastgpito
w sposéb zgodny z prawem, jest zgodne z aktualnymi wymaganiami przepiséw odrebnych, zwtaszcza
z zakresu ochrony $rodowiska i ochrony przed powodzig, oraz nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

Zasady, o ktérych mowa w pkt 6, stosuje sie réwniez do przesgdzen dotyczacych przeznaczenia oraz
sposobu uzytkowania terenu, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu wynikajacych
z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe, przyjetego zgtoszenia robét budowlanych z projektem
budynku, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub innych decyzji ustalajgcych
lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz z dotychczasowych ustalen miejscowych planéw, a takze
przy odbudowie budynkdow.

Ustalenia dopuszczajace mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy zabudowy nie spetniajgcej ustalen
studium moga by¢ przyjmowane w miejscowych planach w zaleznosci od oceny lokalnych uwarunkowan
zagospodarowania terenu.

Dla obszaréw i rodzajow zagospodarowania, dla ktérych w studium nie okreslono wytycznych
dotyczacych parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, w miejscowych planach nalezy
ustala¢ te wartosci indywidualnie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, zrGwnowazonego rozwoju
oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia - w nawigzaniu do lokalnych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w czesci A tekstu studium i na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego
OBSZARY "MJ™

Czesc¢ B:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow:

§1 MJ - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem
ppkt4.1 i 4.2 oraz "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenow
na nastepujace cele:

a) ustugi spoteczne - z zakresu ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, przedszkola, ztobki,

b) ustugi turystyki, zabudowa turystyczna indywidualna,

c) ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkgciji
mieszkaniowej, z zakresu wymienionego w lit. a-c,

e) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogélnych" niniejszego rozdziatu.

2.2. W czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nie przekraczajacej powierzchni okreslonej
w przepisach prawa budowlanego) dopuszczona moze by¢ nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, taka
jak: pracownie projektowe, twoércze, kancelarie, gabinety medyczne, terapeutyczne, kosmetyczne
i podobne, a takze ustugi doradcze, informatyczne oraz inne ustugi profesjonalne, a takze swiadczone
za pomocg internetu i dziatalno$¢ ustugowa wykonywana osobiscie.

2.3. Zakazuje sie przeznaczania terendw na cele nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z wyjatkiem wydzielania dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejacych budynkach jednorodzinnych.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow kazniki d In gtk 1
dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa
jednorodzinna,
mieszkaniowo- | 0,01 | 0,25 1 2 0,01 | 0,45 40% 0,40/0,50% | 0,80/0,85% 30%
ustugowa,
turystyczna
handel detal, | 4 16 | 925 | 1 2 | 015|050 30% - - .
ustugowa
pozostata ] 0,60 1 2 . 0,60 20% " " "

Objasnienia:

m Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

1/ Wskazniki maksymalne powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy podane w kol. 8 i 9 tabeli oraz minimalny
udziat terenu biologicznie czynnego okreslony w kol. 10 stanowig wielkosci skrajne, ktérych zastosowanie moze by¢
uzasadnione w wyjatkowych przypadkach, takich jak:

- opisane w pkt 6 i 7 "Ustaler ogdlnych" niniejszego rozdziatu,

- istniejace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej od 600 m?w obszarach zwartej zabudowy, jezeli nie jest to
sprzeczne z zasadami ochrony krajobrazu lub krajobrazu kulturowego,
zasadniczo nalezy jednak stosowac¢ wskazniki nizsze, na poziomie zblizonym do Srednich wskaznikéw wystepujacych
w zespotach zabudowy uksztattowanych dotychczas w danym obszarze lub w najblizszym sgsiedztwie.

2

~

Wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40 i wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,80 dotyczy zabudowy w sotectwach:
Kuznia Nieborowska, Leboszowice, Nieborowice, Stanica, Wilcza i Zernica,
Wskaznik pow. zabudowy = 0,50 i wskaznik intensywnos$ci zabudowy = 0,85 dotyczy zabudowy w sotectwie Pilchowice

3
4

=

Ustugi wymienione w ppkt 2.1 lit. a-c

Dotyczy rodzajéw przeznaczenia, o ktérych mowa w ppkt 3.3 "Ustalerr ogélnych" niniejszego rozdziatu;
nie stosuje sie do sposobéw zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 5-9 "Ustalen ogolnych".

=
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "MJ"

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uécisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

411, ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terenu mogag byc¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji, w tym zwtaszcza parametry uktadu drogowego
i mozliwosci ich dostosowania do wymaganh obstugi planowanych funkgciji,

b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

c) mozliwosci zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

uwzgledniajac w szczegdlnosci wymagania, o ktérych mowa w ppkt 4.2;

4.1.2 wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ zrodiem
ucigzliwosci dla mieszkancow, w tym:

a) generujgce hatas przewyzszajgcy dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) generujgce ruch samochodowy o natezeniu lub strukturze ucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze niedostosowany do parametréw istniejacego uktadu drogowego,
z zastrzezeniem ppkt 4.2,

c) obejmujace sktadowanie surowcow, paliw, substancji niebezpiecznych,

d) obejmujace dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw, ztomu,
przetwarzaniu zuzytych pojazdéw i ich czesci, maszyn itp.,

e) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,

f) mogace stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, lub w inny sposéb znaczgco oddziatywaé
na srodowisko;

4.1.3 dla dopuszczonych rodzajéw zagospodarowania terenu - okresli¢:

a) czy mogq by¢ lokalizowane w osobnych budynkach na terenie dziatki budowlanej, czy wytacznie
jako wbudowane w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,

b) wielkosci dziatek budowlanych i gabaryty zabudowy zapewniajace ochrone prywatnosci mieszkancow
zabudowy sgsiadujacej, ochrone krajobrazu oraz ksztattowanie srodowiska zamieszkania o wysokich
walorach estetycznych.

4.2. Lokalizacja ustug zwigzanych z budowg budynkéw uzytecznos$ci publicznej oraz innych wymagajgcych
dojazdu samochodami ciezarowymi o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony moze
by¢ dopuszczona wytgcznie na terenach:

a) ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie wytacznie poprzez drogi publiczne, o parametrach
jezdni spetniajgcych co najmniej wymagania dla drég klasy D (dojazdowych),

b) spetniajgcych wymagania przepiséw odrebnych w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych.

4.3. Zasada, o ktorej mowa w ppkt 4.1.2 lit. ¢, nie dotyczy opatu wykorzystywanego do ogrzewania zabudowy

zlokalizowanej w obrebie danej dziatki budowlane;j.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "MR/MU"™

§ 2 MR/MU - OBSZARY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) zabudowa zagrodowa, agroturystyczna, rolnicza,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem
ppkt4.1 i 4.2 oraz "Ustalern ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw
na nastepujace cele:

a) ustugi spoteczne,

b) ustugi turystyki, zabudowa turystyczna indywidualna,

c) ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,

d) inna nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza, w tym produkcyjna (piekarnie, cukiernie itp.),
e) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

2.2. Zakazuje sie przeznaczania terenbw na cele nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

z wyjatkiem wydzielania dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejacych budynkach jednorodzinnych.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw kazniki d n itk 1
dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo
dzai wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rtc:gaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa
jednorodzinna, 0 2/ 2/ )
mieszkaniowo.. 0,01 0,25 1 2 0,01 0,50 40% 0,40/0,50 0,80/ 0,85 30%
ustugowa
ustugi spoteczne| 0,05 | 0,35 1 3 0,05 | 1,00 30% 0,45/0,50 % 1,20 20%
zagrodowa, o 2 o
rolnicza 0,02 | 0,35 1 2 0,02 | 0,60 20% 0,40/0,50 0,60 10%
turystyczna,
handel detal.,
inna ustugowa ¥| 0,05 | 0,25 1 2 0,05 | 0,50 25% n n n
inna dziatalnos¢
gospodarcza
pozostata ¥ n 0,60 1 2 n 0,60 20% n n n

Objasnienia:

Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

Wskazniki maksymalne powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy podane w kol. 8 i 9 tabeli oraz minimalny
udziat terenu biologicznie czynnego okreslony w kol. 10 stanowig wielkosci skrajne, ktérych zastosowanie moze by¢
uzasadnione w wyjatkowych przypadkach, takich jak:
opisane w pkt 6 i 7 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu,

- istniejace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej od 600 m*
zasadniczo nalezy jednak stosowaé wskazniki nizsze, na poziomie zblizonym do $rednich wskaznikéw wystepujacych
w zespotach zabudowy uksztattowanych dotychczas w danym obszarze lub w najblizszym sasiedztwie.

2/ Wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40 i wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,80 dotyczy zabudowy w sotectwach:
Kuznia Nieborowska, Leboszowice, Nieborowice, Stanica, Wilcza i Zernica,
Wskaznik pow. zabudowy = 0,50 i wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,85 dotyczy zabudowy w sofectwie Pilchowice

3
4

s

Ustugi wymienione w ppkt 2.1 lit. b-c, a takze zabudowa agroturystyczna

=

Dotyczy rodzajéw przeznaczenia, o ktérych mowa w ppkt 3.3 "Ustalen ogélnych" niniejszego rozdziatu;
nie stosuje sie do sposobdw zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 5-9 "Ustalerr ogdlnych".
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "MR/MU"™

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

41.1.

4.2.

43.

4.4.

4.5.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepisow
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogg byc¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji, w tym zwtaszcza parametry uktadu drogowego
i mozliwosci ich dostosowania do wymagan obstugi planowanych funkgiji,

b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

c) mozliwosci zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

uwzgledniajac w szczegdlnosci wymagania, o ktérych mowa w ppkt 4.2;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ zrodiem

ucigzliwosci dla mieszkancéw, w tym:

a) generujgce hatas przewyzszajacy dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
i mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) generujace ruch samochodowy niedostosowany do parametrow istniejgcego uktadu drogowego,
z zastrzezeniem ppkt 4.2,

c) obejmujgce skladowanie surowcow, paliw, substancji niebezpiecznych poza przystosowanymi
do tego budynkami,

d) obejmujace dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw, ztomu,
przetwarzaniu zuzytych pojazddéw i ich czesci, maszyn itp.,

e) mogace stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia mieszkancow, lub w inny sposob znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

f) ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy zwierzat futerkowych, ubojnie zwierzat,
wytwaornie grzybdéw lub podtoza do ich hodowli;

dla dopuszczonych funkcji ustugowych i wytwdrczych - okreslic:

a) czy mogq by¢ lokalizowane w osobnych budynkach na terenie dziatki budowlanej, czy wytacznie
jako wbudowane w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,

b) wielkosci dziatek budowlanych i gabaryty zabudowy zapewniajace ochrone prywatnosci mieszkancow
zabudowy sasiadujacej, ochrone krajobrazu oraz ksztattowanie srodowiska zamieszkania o wysokich
walorach estetycznych, uwzgledniajgc w szczegélnosci zasady okreslone w ppkt 4.3 i 4.4.

Lokalizacja ustug zwigzanych z budowg budynkéw uzytecznosci publicznej, ustug transportu drogowego
oraz innych wymagajacych dojazdu samochodami ciezarowymi o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajgcej 3,5 tony moze by¢ dopuszczona wytacznie na terenach:

a) ktoérych obstuga komunikacyjna odbywa sie wytacznie poprzez drogi publiczne, o parametrach
jezdni spetniajgcych co najmniej wymagania dla drég klasy D (dojazdowych),

b) spetniajgcych wymagania przepiséw odrebnych w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych.

Forma i gabaryty zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg powinny nawigzywac¢ do charakteru
tradycyjnej zabudowy (zagrodowej, mieszkalno-ustugowej) istniejgcej w obszarze.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych i wytwérczych powinny by¢ wizualnie
odseparowane od zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych
oraz od terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej, a parkingi - od czesci rekreacyjnej dziatek o funkc;ji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

W czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nie przekraczajgcej powierzchni okreslonej
w przepisach prawa budowlanego) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza, taka jak
dziatalno$¢ ustugowa wykonywana osobiscie, pracownie projektowe, tworcze, kancelarie, gabinety
medyczne, terapeutyczne, kosmetyczne i podobne, a takze ustugi doradcze, informatyczne, Swiadczone
za pomocg internetu oraz inne ustugi profesjonalne.
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Il. Kierunki i

wskaz

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania terenow: OBSZARY "MU"™

§ 3 MU - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2, Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw

oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem ppkt 4.1 i 4.2
oraz "Ustalen ogdélnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terendw na nastepujace cele:

b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zamieszkania zbiorowego,
ustugi spoteczne,

zabudowa zagrodowa, agroturystyczna, rolnicza,
ustugi turystyki, zabudowa turystyczna indywidualna,
f) ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,

g) inna nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, w tym produkcyjna (piekarnie, cukiernie itp.),
h) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustaleh ogdlnych" niniejszego rozdziatu.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyiatkowo "
dla dziatek budowlanych P via
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudow
y zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa
jednorodzinna,
wielorodzinna, | 0,05 | 0,30 1 3 0,05 | 0,60 40% 0,40/0,50% | 0,85/1,00% 30%
mieszkaniowo-
ustugowa
zabud. zbiorowa, o 2 o
ustugi spoteczne 0,05 | 0,40 1 3 0,02 | 1,00 30% 0,45/0,50 1,20 20%
turystyezna, g 40 | 035 | 3 | o010 | 080 30% 0,40 0,70 15%
inna ustugowa
zagrodowa, o 2 o
handel detal. 0,05 | 0,35 1 2 0,05 | 0,70 25% 0,40/0,50 0,70 10%
pozostata ¥ n 0,60 1 2 n 0,60 20% n n n

Objasnienia:
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Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

Wskazniki maksymalne powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy podane w kol. 8 i 9 tabeli oraz minimalny
udziat terenu biologicznie czynnego okreslony w kol. 10 stanowig wielkosci skrajne, ktérych zastosowanie moze by¢
uzasadnione w wyjatkowych przypadkach, takich jak:
opisane w pkt 6 i 7 "Ustalen ogdinych" niniejszego rozdziatu,
istniejace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej od 600 m* zasadniczo nalezy jednak stosowac wskazniki
nizsze, na poziomie zblizonym do $rednich wskaznikow wystepujacych w zespotach zabudowy uksztattowanych
dotychczas w danym obszarze lub w najblizszym sasiedztwie.

Wskaznik pow. zabudowy = 0,40 i wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,85 dotyczy zabudowy w sotectwach:
Kuznia Nieborowska, Leboszowice, Nieborowice, Stanica, Wilcza i Zernica,
Wskaznik pow. zabudowy = 0,50 i wskaznik intensywnosci zabudowy = 1,00 dotyczy zabudowy w sotectwie Pilchowice

Ustugi wymienione w ppkt 2.1 lit. d-g, z wyjatkiem handlu detalicznego, a takze zabudowa agroturystyczna

Dotyczy rodzajéw przeznaczenia, o ktérych mowa w ppkt 3.3 "Ustalen ogdélnych" niniejszego rozdziatu;

nie stosuje sie do sposobdéw zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 5-9 "Ustalen ogolnych”
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "MU"

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

411,

4.2.

43.

4.4.

4.5.

W miejscowych planach nalezy uécisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych; w szczegdélnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogg byc¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji, w tym zwtaszcza parametry uktadu drogowego
i mozliwosci ich dostosowania do wymagan obstugi planowanych funkgciji,

b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

¢) mozliwosci zapewnienia bezpieczehstwa ludzi i mienia,

uwzgledniajac w szczegodlnosci wymagania, o ktérych mowa w ppkt 4.2;

wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy chronionej przed hatasem na terenach pozostajgcych w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego drég, jezeli zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych
w budynkach nie wystarcza do uzyskania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi natezenia
dzwieku przenikajgcego z otoczenia zgodnego z przepisami odrebnymi;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ zrodiem
ucigzliwosci dla mieszkancéw, w tym:

a) generujgce halas przewyzszajacy dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) generujace ruch samochodowy niedostosowany do parametrow istniejgcego uktadu drogowego,
z zastrzezeniem ppkt 4.2,

c) obejmujace skladowanie surowcow, paliw, substancji niebezpiecznych poza przystosowanymi
do tego budynkami,

d) obejmujace dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw, ztomu,
przetwarzaniu zuzytych pojazdéw i ich czesci, maszyn itp.,

e) mogace stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia mieszkancow, lub w inny sposdb znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

f) uciazliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy zwierzat futerkowych, ubojnie zwierzat,
wytwaornie grzybow lub podtoza do ich hodowli;

dla dopuszczonych funkcji ustugowych i wytwérczych - okreslic:

a) czy moga by¢ lokalizowane w osobnych budynkach na terenie dziatki budowlanej, czy wytacznie
jako wbudowane w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,

b) wielkosci dziatek budowlanych i gabaryty zabudowy zapewniajace ochrone prywatnosci mieszkancow
zabudowy sasiadujacej, ochrone krajobrazu oraz ksztattowanie srodowiska zamieszkania o wysokich
walorach estetycznych, uwzgledniajgc w szczegélnosci zasady okreslone w ppkt 4.3 i 4.4.

Lokalizacja ustug zwigzanych z budowg budynkéw uzytecznosci publicznej, ustug transportu drogowego
oraz innych wymagajacych dojazdu samochodami ciezarowymi o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajgcej 3,5 tony moze by¢ dopuszczona wytacznie na terenach:

a) ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie wytacznie poprzez drogi publiczne, o parametrach
jezdni spetniajgcych co najmniej wymagania dla drég klasy D (dojazdowych),

b) spetniajgcych wymagania przepiséw odrebnych w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych.

Forma i gabaryty zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg powinna nawigzywac¢ do charakteru

tradycyjnej zabudowy (zagrodowej, mieszkalno-ustugowej) istniejgcej w obszarze.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych i wytwdrczych powinny byé wizualnie
odseparowane od zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych
oraz od terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej, a parkingi - od czesci rekreacyjnej dziatek o funkc;ji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j.

W czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nie przekraczajacej powierzchni okreslonej
w przepisach prawa budowlanego) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza, taka jak
dziatalnos¢ ustugowa wykonywana osobiscie, pracownie projektowe, tworcze, kancelarie, gabinety
medyczne, terapeutyczne, kosmetyczne i podobne, a takze ustugi doradcze, informatyczne, $wiadczone
za pomocg internetu oraz inne ustugi profesjonalne.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "UMC"

§ 4 UMC - OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ INTENSYWNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) tereny ustug spotecznych,
b) tereny ustug konsumpcyjnych,
c) tereny handlu detalicznego, z zastrzezeniem ppkt 2.2,
d) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem
ppkt4.1 i 4.2 oraz "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenow
na nastepujace cele:

a) tereny zabudowy biurowe;,

b) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, z zastrzezeniem ppkt 4.1,
d) targowiska zorganizowane,

e) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdéinych" niniejszego rozdziatu.

2.2. Nie dopuszcza sie zabudowy obejmujacej obiekty handlowe lub handlowo-ustugowe, w ktérych

powierzchnia sprzedazy wynosi wiecej niz 2000 m?.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw wskazniki dobuszczalne wviatkowo
dla dziatek budowlanych P via
dzai wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rg (Zjaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy | nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego

min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

wszystkie 0,05 | 0,60% 1 32 | 0,10 | 1,507 10% 0,807 1,80 0%

Objasnienia:

1/ Wskazniki maksymalne powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy podane w kol. 8 i 9 tabeli oraz minimalny
udziat terenu biologicznie czynnego okreslony w kol. 10 stanowig wielkosci skrajne, ktdrych zastosowanie moze by¢
uzasadnione w wyjatkowych przypadkach, takich jak:

- opisane w pkt 6 i 7 "Ustalen ogolnych" niniejszego rozdziatu,

- istniejace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej od 600 m?, zasadniczo nalezy jednak stosowaé wskazniki
nizsze, na poziomie zblizonym do $rednich wskaznikéw wystepujacych w zespotach zabudowy uksztattowanych
dotychczas w danym obszarze lub w najblizszym sgsiedztwie.

2/ Poza strefami ochrony konserwatorskiej, w ktorych obowigzujg indywidualne ustalenia w zakresie wysokosci
zabudowy

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zréwnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

41.

W obszarach "UMC" priorytetem jest ksztattowanie atrakcyjnej zabudowy tworzacej oprawe przestrzeni
publicznych, z przewagg handlu detalicznego oraz ustug stuzacych zaspokojeniu indywidualnych
i zbiorowych potrzeb ludnosci. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna moze by¢
dopuszczona przede wszystkim jako uzupetnienie luk budowlanych (niezabudowanych dziatek
w istniejacych zespotach zabudowy); zaleca sie realizacje lokali handlowych Ilub ustugowych
w parterach budynkéw, zwlaszcza w pierzejach otaczajgcych przestrzenie publiczne.
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4.2.1.

422

4.23.

424,
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "UMC"

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepisow
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogg byc¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji, w tym zwtaszcza parametry uktadu drogowego
i mozliwosci ich dostosowania do wymagan obstugi planowanych funkgiji,

b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
¢) mozliwosci zapewnienia bezpieczehstwa ludzi i mienia,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymagania, o ktérych mowa w ppkt 4.3;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania mogace pogorszy¢ estetyke otoczenia lub byé zrodtem ucigzliwosci
dla mieszkancow, w tym:

a) generujgce hatas przewyzszajgcy dopuszczalne poziomy dla terendw szpitali poza miastem, doméow
opieki spotecznej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) generujace ruch samochodowy niedostosowany do parametrow istniejgcego ukfadu drogowego,
z zastrzezeniem ppkt 4.3,

c) obejmujgce sktadowanie surowcow, paliw, substancji niebezpiecznych poza budynkami,

d) obejmujgce dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw, ztomu,
przetwarzaniu zuzytych pojazdéw i ich czesci, maszyn itp.,

e) mogace stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia mieszkancow, lub w inny sposdb znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

okresli¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, uwzgledniajgc w szczegdlnosci potrzeby rozwoju
funkcji turystycznej gminy, ksztaltowania spotecznie integrujacej roli tych przestrzeni oraz zasady
okreslone w ppkt 4.3-4.7;

dla stref ochrony konserwatorskiej - okresli¢ ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy, majace na celu ochrone zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

Nowe obiekty nalezy sytuowaé ze szczegdlng starannoscig w kontekscie otoczenia, uwzgledniajgc
relacje funkcjonalne i kompozycyjne z terenami otaczajgcymi, zwlaszcza z zabudowg historyczna.
Obowigzuje stosowanie niepowtarzalnych rozwigzan architektonicznych, pozytywnie wpisujgcych sie
w wizerunek obszaru.

Obiekty handlowe i ustugowe powinny mie¢ forme dostosowang do reprezentacyjnego charakteru
Scistego centrum gminy oraz wyréznia¢ sie wysokim standardem architektury i materiatéw budowlanych.

Zaleca sie zagospodarowanie czesci frontowej parterow budynkéw tworzacych obudowe przestrzeni
publicznych w sposéb sprzyjajacy ozywieniu i zwiekszeniu atrakcyjnosci tych przestrzeni - powinny
miesci¢ lokale uzytkowe z witrynami, o wnetrzach dostepnych bezposrednio z ulicy; zasada ta nie
dotyczy gmachow publicznych i obiektéw sakralnych.

Okreslajac zasady rozwoju ukfadu komunikacyjnego oraz zasady zagospodarowania terendéw drég
publicznych i placéw nalezy przyjmowaé rozwigzania stuzace bezpiecznemu i wygodnemu poruszaniu
sie pieszych i rowerzystow.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych i ustugowych powinny byé wizualnie odseparowane
od zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych oraz od terenow
zieleni o funkgciji rekreacyjnej.

W czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nie przekraczajacej powierzchni okreslonej
w przepisach prawa budowlanego) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg, takg jak
dziatalnos¢ ustugowa wykonywana osobiscie, pracownie projektowe, tworcze, kancelarie, gabinety
medyczne, terapeutyczne, kosmetyczne i podobne, a takze ustugi doradcze, informatyczne, $wiadczone
za pomocg internetu oraz inne ustugi profesjonalne.
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Il. Kierunki i wskaz

§ 5 UM - OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania terenow: OBSZARY "UM™

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,
b) ustugi w budynkach biurowych,

C) ustugi turystyki,

d) handel hurtowy.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem
ppkt4.1 i 4.2 oraz "Ustalern ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw
na nastepujace cele:

a) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,

b) ustugi transportu,

c) stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,

d) inna nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, w tym produkcyjna,

e) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

g) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

2.2. Funkcje, o ktérych mowa w ppkt 2.1 lit. e i f, moga byé dopuszczone pod warunkiem zastosowania
w budynkach rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajacych uzyskanie natezenia dzwieku przenikajacego
z otoczenia do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie zgodnym z przepisami
odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wviatkowo
dla dziatek budowlanych P via
dzai wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rg gaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowo-
ustugowa,
mieszkaniowa | 0,05 | 0,35 1 2 0,05 | 0,70 40% 0,40/0,50% | 0,80/1,00% 30%
jednorodzinna,
turystyczna
handel detal., a5 | 40 | 1 2 | 005 | 080 25% 0,50 0,80 15%
inna ustugowa
produkcyjna 0,05 | 0,30 1 2 0,05 | 0,60 5%
pozostata (] 0,60 1 2 [ 0,60 10% [ ] [ ] [ ]
Objasnienia: = Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

1/ Wskazniki maksymalne powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy podane w kol. 8 i 9 tabeli oraz minimalny
udziat terenu biologicznie czynnego okreslony w kol. 10 stanowig wielkosci skrajne, ktérych zastosowanie moze by¢
uzasadnione w wyjatkowych przypadkach, takich jak:

- opisane w pkt 6 i 7 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu,

- istniejace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej od 600 m?, zasadniczo nalezy jednak stosowac¢ wskazniki
nizsze, na poziomie zblizonym do $rednich wskaznikéw wystepujacych w zespotach zabudowy uksztattowanych
dotychczas w danym obszarze lub w najblizszym sgsiedztwie.

2

=~

Kuznia Nieborowska, Nieborowice, Stanica, Wilcza i Zernica,
Wskaznik pow. zabudowy = 0,50 i wskaznik intensywnosci zabudowy = 1,00 dotyczy zabudowy w sotectwie Pilchowice

4

=

Dotyczy rodzajow przeznaczenia, o ktérych mowa w ppkt 3.3 "Ustalen ogdéinych" niniejszego rozdziatu;

nie stosuje sie do sposobdéw zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 5-9 "Ustalen ogéinych"
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Wskaznik pow. zabudowy = 0,40 i wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,80 dotyczy zabudowy w sotectwach:
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "UM"

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

41.1.

4.1.4.

4.2.

43.
4.4.

4.5.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepisow
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogg byc¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji, w tym zwtaszcza parametry uktadu drogowego
i mozliwosci ich dostosowania do wymagan obstugi planowanych funkgiji,

b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
¢) mozliwosci zapewnienia bezpieczehstwa ludzi i mienia,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymagania, o ktérych mowa w ppkt 4.2;

wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy chronionej przed hatasem na terenach pozostajgcych w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego drdg, jezeli zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych
w budynkach nie wystarcza do uzyskania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi natezenia
dzwieku przenikajgcego z otoczenia zgodnego z przepisami odrebnymi;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ zrodiem
ucigzliwosci dla mieszkancéw, w tym:

a) obejmujgce skladowanie surowcow, paliw, substancji niebezpiecznych poza przystosowanymi
do tego budynkami,

b) obejmujgce dziatalnos¢ gospodarczg polegajacg na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw, ztomu,
przetwarzaniu zuzytych pojazdéw i ich czesci, maszyn itp.,

c) mogace stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, lub w inny sposdb znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

dla dopuszczonych funkcji ustugowych i wytwdrczych - okresli¢ wielkosci dziatek budowlanych i gabaryty
zabudowy zapewniajace ochrone prywatnosci mieszkancoéw zabudowy sagsiadujgcej, uwzgledniajac
w szczegolnosci zasady okreslone w ppkt 4.3 i 4.4.

Lokalizacja ustug zwigzanych z budowg budynkéw uzytecznosci publicznej moze by¢ dopuszczona
wytgcznie na terenach spetniajacych wymagania przepisow odrebnych w zakresie zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych.

Forma i gabaryty zabudowy powinny uwzglednia¢ ochrone waloréw krajobrazowych.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych i wytworczych powinny by¢ wizualnie
odseparowane od zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych
oraz od terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej, a parkingi - od czesci rekreacyjnej dziatek o funkc;ji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j.

W czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nie przekraczajacej powierzchni okreslonej
w przepisach prawa budowlanego) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg, takg jak
dziatalnos¢ ustugowa wykonywana osobiscie, pracownie projektowe, tworcze, kancelarie, gabinety
medyczne, terapeutyczne, kosmetyczne i podobne, a takze ustugi doradcze, informatyczne, swiadczone
za pomocg internetu oraz inne ustugi profesjonalne.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "U/ZU"

§ 6 U/ZU - OBSZARY USLUG SPOLECZNYCH Z ZIELENIA URZADZONA

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) ustugi spoteczne (edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, kultu religijnego),
b) ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,
c) tereny sportu i rekreaciji,
d) ustugi turystyki,
e) place publiczne.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem
ppkt4.1 i 4.2 oraz "Ustalenn ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw
na nastepujace cele:

a) ustugi w budynkach biurowych,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej, z zakresu wymienionego w pkt 1,

d) zabudowa mieszkaniowa,

e) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdéinych" niniejszego rozdziatu.

2.2 Tereny zieleni urzadzonej lub tereny sportu i rekreacji powinny zajmowac co najmniej 35% powierzchni
obszaru wydzielonego na rysunku studium; do terendw tych zalicza sie réwniez boiska przyszkolne,
tereny zieleni towarzyszace budynkom ustugowym urzadzone jako przestrzenie publiczne, a takze
tereny zieleni urzadzonej stuzgce wytacznie uzytkownikom zabudowy w obrebie obszaru, jak ogrody
przyszpitalne.

2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej mogg by¢ dopuszczone na czesci obszaru wydzielonego na rysunku
studium, obejmujacej facznie nie wiecej niz 25% jego powierzchni.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

zalecane wartosci parametréow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wviatkowo "
dla dziatek budowlanych P via
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. [ min. | max. | min. [ max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,05 | 0,40 1 3 0,02 | 1,20 35% 0,50 1,50 20%
inna ustugowa | 0,01 0,40 1 2 0,01 | 0,80 15% [ ] [ ] [ ]
mieszkaniowa 0,05 0,30 1 2 0,05 0,60 40% [ ] [ [
pozostata ] 0,6 1 4 n 2,0 10% ] ] ]
Objasnienia: Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

1/ Wskazniki maksymalne powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy podane w kol. 8 i 9 tabeli oraz minimalny
udziat terenu biologicznie czynnego okreslony w kol. 10 stanowig wielkosci skrajne, ktdrych zastosowanie
uzasadnione moze by¢ w szczegolnych przypadkach, takich jak opisane w pkt 6 i 7 "Ustalen ogdlnych" niniejszego
rozdziatu.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "U/ZU"

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

41.1.

4.2.

43.

4.4.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajgcej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepisow
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogq byc¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji, w tym zwtaszcza parametry uktadu drogowego
i mozliwosci ich dostosowania do wymagan obstugi planowanych funkgciji,

b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
c) mozliwosci zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
uwzgledniajgc w szczegolnosci wymagania, o ktérych mowa w ppkt 4.2;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania mogace pogorszy¢ estetyke otoczenia lub by¢ zrédtem ucigzliwosci
dla mieszkancow;

okreslic zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, uwzgledniajac potrzeby rozwoju funkgciji
turystycznej gminy, ksztattowania spotecznie integrujgcej roli tych przestrzeni oraz zasady okreslone
w ppkt 4.2-4.4;

dla stref ochrony konserwatorskiej - okresli¢ ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy majace na celu ochrone zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

Nowe obiekty nalezy sytuowaé ze szczegdlng starannosciag w kontekscie otoczenia, uwzgledniajac
relacje funkcjonalne i kompozycyjne z terenami otaczajgcymi, zwlaszcza z zabudowg historyczna.
Obowigzuje stosowanie niepowtarzalnych rozwigzan architektonicznych, pozytywnie wpisujacych sie
w wizerunek obszaru.

Obiekty handlowe i ustugowe powinny wyrdznia¢ sie wysokim standardem architektury i materiatow
budowlanych.

Tereny zaplecza technicznego obiektow handlowych i ustugowych powinny by¢ wizualnie odseparowane
od zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych oraz od terenéw
zieleni o funkcji rekreacyjne;j.
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Czesc¢ B:
wskazniki

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Il. Kierunki i zagospodarowania terenow: OBSZARY "ZU/U"

§ 7 ZU/U - OBSZARY ZIELENI O FUNKCJI REKREACYJNEJ | SPORTOWEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:
a) tereny sportu i rekreacii,
b) tereny zieleni urzadzone;j,
C) ustugi turystyki.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem
ppkt 4.1 oraz "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terendw
na nastepujace cele:

a) ustugi kultury i rozrywki,

b) ustugi handlu detalicznego i inne ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszace funkcjom podstawowym,
c) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i sanitarnego funkcji podstawowych,

d) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustaler ogdinych" niniejszego rozdziatu.

2.2 Tereny zieleni urzgdzonej lub tereny sportu i rekreacji powinny zajmowac co najmniej 75% powierzchni
obszaru wydzielonego na rysunku studium.

2.3. Udziat terendéw ustug zwigzanych z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium nie moze przekracza¢ 15% jego powierzchni.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

zalecane Vé?aﬂgiglgsrt?lﬂitv?;vn;\évﬁ kaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,01 | 0,40 1 2 0,01 | 0,80 u
inna ustugowa | 0,01 0,40 1 2 0,01 0,80 n
pozostata = 0,60 1 1 [ ] 0,60 [
Objasnienia: = Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

1/ Nie okre$la sie dla obszaréw "ZU/U"

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych i innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
okredlonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych; w szczegdlnosci nalezy
ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji, w tym zwtaszcza parametry uktadu drogowego
i mozliwosci ich dostosowania do wymaganh obstugi planowanych funkgciji,
b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
c) mozliwosci zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia.
4.2. Forma i gabaryty zabudowy powinny uwzglednia¢ ochrone waloréw krajobrazowych.

a1z
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "ZU"

§ 8 ZU - OBSZARY ZIELENI URZADZONEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) tereny sportu i rekreacji.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W lokalizacjach i na zasadach okre$lonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem pkt 4 oraz
"Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw na cele wymienione w ppkt 3.3
"Ustalen ogdinych".

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Udziat terenu biologicznie czynnego: co najmniej 50%.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscislic przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych i innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych; w szczegdlnosci nalezy ustalic, ktdre
sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogg byé realizowane w obrebie danego obszaru.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY U™

§ 9 U - OBSZARY USLUGOWE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) ustugi w budynkach biurowych,

b) ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
e) handel hurtowy.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem ppkt 4.1 i 4.2
oraz "Ustalen ogdélnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw na nastepujace cele:

a) stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo-handlowym,

b) ustugi transportu, logistyki,

c) ustugi spoteczne,

d) nieucigzliwa produkcja,

e) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogélnych" niniejszego rozdziatu.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyiatkowo "
dla dziatek budowlanych P yia
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy | nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wszystkie 0,01 | 0,30 1 2 0,01 | 0,60 15% 0,40/0,50 "] 0,80/1,00" .
Objasnienia: m Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

1/ Wskazniki maksymalne powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy podane w kol. 8 i 9 tabeli oraz minimalny
udziat terenu biologicznie czynnego okreslony w kol. 10 stanowig wielkosci skrajne, ktorych zastosowanie
uzasadnione moze by¢ w szczegdlnych przypadkach, takich jak opisane w pkt 6 i 7 "Ustalen ogolnych" niniejszego
rozdziatu.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepisow
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

4.1.1. ustali¢, ktére sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogq byc¢ realizowane w obrebie
danego obszaru, ze wzgledu na:

a) istniejace warunki obstugi w zakresie komunikacji i mozliwo$ci ich dostosowania do wymagan
obstugi planowanych funkcji,

b) mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
c) potozenie w obszarze parku krajobrazowego lub w obszarze jego otuliny,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymagania, o ktérych mowa w ppkt 4.2;
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4.2.

4.3.
4.4.

Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY U™

wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy chronionej przed hatasem na terenach pozostajgcych w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego drdg, jezeli zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych
w budynkach nie wystarcza do uzyskania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi natezenia
dzwieku przenikajgcego z otoczenia zgodnego z przepisami odrebnymi;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ zrédiem
ucigzliwosci dla mieszkancow, w tym:

a) generujace hatas przewyzszajgcy dopuszczalne poziomy dla zabudowy sagsiedniej,

b) obejmujgce sktadowanie surowcow, paliw, substancji niebezpiecznych poza przystosowanymi
do tego budynkami,

c) obejmujace dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw, ztomu,
przetwarzaniu zuzytych pojazdéw i ich czesci, maszyn itp.,

d) mogace stwarzaé¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, lub w inny sposéb znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w szczegolnosci mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku lub o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

okresli¢ zasady ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych z funkcjami wrazliwymi (zabudowa
mieszkaniowa, ustugi spoteczne, tereny o funkcji rekreacyjnej) w sposéb ograniczajgcy ewentualne
ucigzliwosci wynikajace z charakteru funkcji podstawowych,

dla dopuszczonych funkcji ustugowych i wytwérczych - okresli¢ wielkosci dziatek budowlanych i gabaryty
zabudowy zapewniajgce ochrone prywatnosci mieszkancow zabudowy sasiadujacej, uwzgledniajac
w szczegolnosci zasady okreslone w ppkt 4.3 i 4.4.

Lokalizacja ustug zwigzanych z budowg budynkéw uzytecznosci publicznej moze by¢ dopuszczona
wytgcznie na terenach spetniajacych wymagania przepiséw odrebnych w zakresie zaopatrzenia w wode
do celdéw przeciwpozarowych.

Forma i gabaryty zabudowy powinny uwzglednia¢ ochrone waloréw krajobrazowych.

Tereny zaplecza technicznego obiektdw handlowych, ustugowych i wytworczych powinny by¢ wizualnie
odseparowane od zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych
oraz od terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej, a parkingi - od czesci rekreacyjnej dziatek o funkcji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw: OBSZARY "PUH"

§ 10 PUH - OBSZARY PRODUKCYJNO-USLUGOWO-HANDLOWE

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) ustugi w budynkach biurowych,
b) handel hurtowy,

Cc) magazyny, bazy, sktady,

d) ustugi transportu, logistyki,

e) ustugi produkcyjne,

f) nieucigzliwa produkcja.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem ppkt 4.1 oraz
"Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw na nastepujace cele:

a) ustugi i produkcja rolnicza,

b) handel detaliczny, ustugi gastronomii - jako towarzyszace funkcjom podstawowym,

c) instalacje wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z wyjatkiem
wykorzystujgcych energie wiatru i biogaz,

d) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dobuszczalne wyiatkowo "
dla dziatek budowlanych P via

dzai wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rg saj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego

min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

wszystkie 0,01 0,40 1 2 0,01 0,80 10% n n n

Objasnienia: m Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.

1/ Wskazniki, ktérych zastosowanie uzasadnione moze by¢ w szczegdlnych przypadkach, takich jak opisane
w pkt 6 i 7 "Ustalen ogolnych" niniejszego rozdziatu.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

41.1.

4.2.
43.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepisow
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposrdod dopuszczalnych kierunkédw przeznaczenia terenu moga byé realizowane
w obrebie danego obszaru, wykluczajac mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku lub
0 zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, a takze sposoby zagospodarowania
mogace byc¢ zrodtem ucigzliwosci dla mieszkancédw sgsiadujgcej zabudowy,

dla dopuszczonych rodzajéw przeznaczenia - okresli¢ wielkosci dziatek budowlanych i gabaryty zabudowy
zapewniajgce ochrone prywatnosci mieszkancow zabudowy sasiadujgcej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci
zasady okreslone w ppkt 4.2i 4.3,

okresli¢ zasady ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych z funkcjami wrazliwymi (zabudowa
mieszkaniowa, ustugi spoteczne, tereny o funkcji rekreacyjnej) w sposéb ograniczajgcy ewentualne
ucigzliwosci wynikajace z charakteru funkcji podstawowych i dopuszczalnych.

Forma i gabaryty zabudowy powinny uwzglednia¢ ochrone waloréw krajobrazowych.

Tereny magazynowo-sktadowe, zaplecza technicznego itp. powinny by¢ wizualnie odseparowane
od otoczenia zielenig ostonowa.
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Czesc¢ B:
wskazniki

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i zagospodarowania terenow: OBSZARY "P"

§ 11 P - OBSZARY PRZEMYSLOWE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) tereny gornictwa, zaplecza technologicznego i dziatalno$ci wspomagajacych,
b) tereny produkgii, ustug produkcyjnych,
c) tereny transportu, magazynéw, baz, sktadéw,
d) tereny dziatalnosci zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, w tym ziomu,
zuzytych pojazdow i ich czesci, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,
e) tereny infrastruktury technicznej i komunalne;.
2, Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw

oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem ppkt 4.1 i 4.2

oraz "Ustalen

0golnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw na nastepujgce cele:

a) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne funkcji wymienionych w pkt 1,
b) tereny kolei,
c) tereny handlu hurtowego,
d) instalacje wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z wyjatkiem
wykorzystujgcych energie wiatru i biogaz,
e) grzebowiska zwierzat,
f) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdinych" niniejszego rozdziatu.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikow wskazniki dobuszczalne wviatkowo "
dla dziatek budowlanych P i
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywno$ci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wszystkie 0,01 0,2 1 2 0,01 0,4 [ [ [ [
Objasnienia: m Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.
1/ Wskazniki, ktérych zastosowanie uzasadnione moze by¢ w szczegdlnych przypadkach, takich jak opisane
w pkt 6 i 7 "Ustalen ogolnych" niniejszego rozdziatu.
4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego

ro

zwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscislic przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, stosownie

do lokalnych

uwarunkowan ekofizjograficznych i innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

okreslonych w czesci A studium oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

a)

ustali¢, ktére sposréd podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg byé
realizowane w obrebie obszaru,

okresli¢ zasady ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych z funkcjami wrazliwymi (jak np.
tereny o funkcji rekreacyjnej) w sposéb ograniczajacy ewentualne ucigzliwosci wynikajgce
z charakteru funkcji podstawowych,

nakaza¢ ksztaltowanie zieleni o charakterze ostonowym,

wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku lub o zwiekszonym ryzyku wystagpienia
powaznej awarii przemystowej.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "PE"

§ 12 PE - OBSZARY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KOPALIN

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

Eksploatacja kopalin metodg odkrywkowa.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem ppkt 4.1 oraz
"Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw na nastepujace cele:

a) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne funkcji wymienionych w pkt 1,

b) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustaleh ogdoinych" niniejszego rozdziatu.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw wskazniki dobuszczalne wviatkowo
dla dziatek budowlanych P via
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wszystkie 0,01 0,2 1 2 0,01 0,4 ]
Objasnienia: m Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.
1/ Nie okresla sie dla obszaréw "PE".
4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zréwnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy usci$li¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych i innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w czesci A studium oraz wynikajgcych z przepiséw odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

41.1. okredli¢, ktére sposrod dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga byé realizowane
w obrebie obszaru;

4.1.2. wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ Zrodtem
ucigzliwosci dla mieszkancéow, w tym:

a) obejmujace skladowanie surowcow, paliw, substancji niebezpiecznych poza przystosowanymi
do tego budynkami,

b) obejmujgce dziatalnos¢ gospodarczg polegajacg na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw, ztomu,
przetwarzaniu zuzytych pojazdéw i ich czesci, maszyn itp.;

4.1.3. okresli¢ zasady ochrony Srodowiska, w tym przywrdocenia jego elementéw do wiasciwego stanu
po zakonczeniu eksploatacii.

4.2. Wymagane prowadzenie gospodarki odpadami w sposodb wykluczajgcy zanieczyszczenie woéd
powierzchniowych i podziemnych.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow: OBSZARY "RR"

§ 13 RR - OBSZARY ROLNICZEJ GOSPODARKI RYBNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

specjalistyczne gospodarstwa rolne - rybne, wraz z zabudowg stuzaca produkgiji rolnicze;.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem "Ustalen
0golnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terenéw na nastepujace cele:

a) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych,

b) zabudowa agroturystyczna,

c) ustugi turystyki i rekreacji,

d) ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszace funkcjom, o ktérych mowa w lit. b lub lit. c,
e) tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej,

f) parkingi,

g) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane Vé?aﬂgjgigir;%%u?;vn;\éf kaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo "
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wszystkie 0,01 0,2 1 2 0,01 0,4 ]
Objasnienia: m Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.
1/ Nie okresla sie dla obszaréw "RR".
4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy usci$li¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych i innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w czesci A studium oraz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4.2. Wymagane prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami w sposob wykluczajacy
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

4.3. Forma i gabaryty zabudowy powinny uwzgledniaé¢ ochrone waloréw krajobrazowych.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "RU"

§ 14 RU - OBSZARY USLUG | PRODUKCJI ROLNICZEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze, wraz z zabudowa stuzaca produkcji rolniczej,
b) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie nie wyklucza sie, z zastrzezeniem
ppkt 4.1 oraz "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu, mozliwosci przeznaczenia terendw na nastepujace
cele:

a) ustugi i produkcja na rzecz rolnictwa,
b) przetwdrstwo ptodéw rolnych,
c) przetwérstwo biomasy oraz produkcja wyrobéw z drewna, stomy, trzciny i podobnych materiatow,
z zastrzezeniem ppkt 2.2,
d) instalacje wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z wyjatkiem
wykorzystujgcych energie wiatru i biogaz,
e) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalerr ogéinych" niniejszego rozdziatu.
2.2 Wyklucza sie lokalizacje tartakow oraz produkcje materiatdw konstrukcyjnych dla budownictwa.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow L . W
dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjatkowo
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wszystkie 0,01 0,25 1 2 0,01 0,40 [
Objasnienia: = Do indywidualnego ustalenia w miejscowych planach, zaleznie od potrzeb.
1/ Nie okresla sie dla obszaréw "RU".
4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych i innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

okreslonych w czesci A studium oraz wynikajgcych z przepiséw odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

a) okresli¢, ktére sposrod dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane
w obrebie obszaru, wykluczajgc sposoby zagospodarowania mogace by¢ zrédtem ucigzliwosci dla
mieszkancow sasiadujgcej zabudowy,

b) okredli¢ zasady ksztattowania zagospodarowania stref stykowych z funkcjami wrazliwymi (jak np.
tereny o funkcji mieszkaniowej) w sposéb ograniczajacy ewentualne ucigzliwosci wynikajgce
z charakteru funkcji podstawowych,

c) nakaza¢ ksztattowanie zieleni o charakterze ostonowym.

4.2. Wymagane prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami w sposdb wykluczajacy

zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

4.3. Forma i gabaryty zabudowy powinny uwzgledniaé¢ ochrone waloréw krajobrazowych.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "R"

§ 15 R - OBSZARY ROLNE

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny rolnicze, w tym stawy hodowlane,

b) tereny zieleni naturalnej, uzytki ekologiczne.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

2.2.

2.3.

Z zastrzezeniem ppkt 2.3, w miejscowym planie moze by¢ dopuszczone przeznaczenie terendw
na nastepujace cele:

a) budynki i budowle rolnicze zwigzane z gospodarkg hodowlana,

przetworstwo ptodéw rolnych, ustugi i produkcja na rzecz rolnictwa,

ekstensywne funkcje turystyczne (turystyka piesza, rowerowa, konna, edukacyjna),
tereny turystyki i rekreaciji,

tereny zabudowy zagrodowej,

f) tereny lesne,

g) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ruchu turystycznego, takich jak: szlaki turystyki pieszej
i rowerowej, state miejsca ogniskowe, tawki, wiaty, platformy widokowe itp.

Przeznaczenie terenu na cele okreslone w pkt 2.1 moze by¢ dopuszczone pod warunkiem, Zze nie
naruszy zasad ochrony Srodowiska, jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
okreslonych w rozdziale IV oraz kierunkdw zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
okreslonych w rozdziale V, a takze ustaleA planu ochrony parku krajobrazowego, audytu
krajobrazowego oraz aktéw prawa miejscowego powotujgcych szczegolne formy ochrony przyrody,
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okres$lenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

41.1.

4.2.
43.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czedci A studium oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposrdéd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane
w obrebie danego obszaru, wykluczajgc sposoby zagospodarowania mogace by¢ zrédtem ucigzliwosci
dla mieszkancéw sgsiadujacej zabudowy,

wykluczy¢ sposoby i formy zagospodarowania pogarszajgce walory krajobrazowe lub mogace byc¢
zrédtem ucigzliwosci dla srodowiska, a takze sprzeczne z wytycznymi dotyczgcymi uzytkowania terenu
ustanowionymi w obszarach objetych ochrong prawna,

dla dopuszczonych rodzajow przeznaczenia - okresli¢ wielkosci dziatlek budowlanych i gabaryty
zabudowy zapewniajgce ochrone prywatnosci mieszkancow zabudowy sagsiadujgcej, uwzgledniajac
w szczegolnosci zasady okreslone w ppkt 4.2.

Forma i gabaryty zabudowy powinny uwzglednia¢ ochrone waloréw krajobrazowych.

Wymagane prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami w sposéb wykluczajacy
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "ZE"

§ 16 ZE - OBSZARY ROLNE |1 ZIELENI NATURALNEJ O FUNKCJI EKOLOGICZNEJ

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny rolnicze, w tym stawy hodowlane,
b) tereny zieleni naturalnej, uzytki ekologiczne,
c) tereny wéd powierzchniowych,

d) tereny zadrzewien.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

2.2.

23.
24.

W zakresie nie kolidujacym z podstawowsg, przyrodniczo-ekologiczng funkcjg obszaru oraz ochrong
walorow krajobrazowych dopuszcza sie przeznaczenie terenu na nastepujace cele:

a) tereny laséw,
b) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustaleh ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ruchu turystycznego, takich jak: szlaki turystyki pieszej
i rowerowej, state miejsca biwakowe, ogniskowe, fawki, wiaty, platformy widokowe itp.

Nie wyklucza sie mozliwosci lokalizacji budynkow i budowli rolniczych, z zastrzezeniem ppkt 2.4 i 4.1.

Zakazuije sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Zagospodarowanie terendéw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia wymienionymi
w pkt 2.1 dozwolone powinno by¢ tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodacg funkcjg
przyrodnicza, w tym z potrzebami:

a) utrzymania ciggtosci przestrzennej ekosysteméw w skali ponadlokalnej i lokalnej oraz dominac;ji
terendéw otwartych (niezabudowanych) o zréznicowanych ekosystemach tak, zadrzewien i zakrzewien,
zbiornikdw wodnych i p6l uprawnych, zwtaszcza w obrebie korytarzy ekologicznych,

b) zachowania bioréznorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze
towarzyszacych ciekom wodnym, tgk i remiz $rédpolnych,

c) ochrony przed powodzig i suszg, w tym potrzebami ochrony i ksztaltowania warunkéw odtwarzania
sie zasobow wod podziemnych,

d) ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
e) ochrony krajobrazu.

Inwestycje wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdlnych" mogg by¢ dopuszczane wytacznie w przypadku,
jezeli nie ma mozliwosci zlokalizowania tych elementéw poza obszarami ZE.

Obiekty budowlane nie moga powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegolnosci: przerwania ciagtosci
terendw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wod i powietrza.

Budowa drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna uwzgledniaé minimalizacje szkéd
w Srodowisku oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania, a takze ochrone krajobrazu. Przy projektowaniu
ciggébw drogowych przecinajacych ciggi dolinne i koryta ciekow nalezy preferowa¢ rozwigzania
konstrukcyjne (mosty i przepusty), ktére umozliwiag swobodng i bezpieczng migracje zwierzat.

Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu w obrebie dolin ciekdw prowadzacych do zwiekszenia
zagrozenia powodzig lub podtopieniami, a takze rozwoju ruchéw masowych.
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4.6.

4.7.

4.8.

Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "ZE"

Stosownie do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, w miejscowych planach nalezy uscisli¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci odnoszac sie do mozliwosci
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy.

Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ przebudowie, nadbudowie oraz rozbudowie
w granicach istniejgcej dziatki budowlanej, a takze uzupetnieniu o garaze i obiekty gospodarcze, jezeli
nie narusza to wymagan ochrony przed powodzig i podtopieniami oraz osuwaniem sie mas ziemnych,
a takze wymagan ochrony przyrody.

Nalezy zapewni¢ ochrone istniejgcych laséw, z mozliwoscig ich ekstensywnego zagospodarowania
na cele rekreacyjne i edukacyjne (Sciezki edukacyjne, trasy turystyczne, wiaty itp.). Przeznaczenie laséw
na cele nielesne dopuszcza sie w przypadkach zwigzanych z realizacjg celéw publicznych, potrzebag
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia lub ochrony $rodowiska, pod warunkiem uzyskania
niezbednych zgdd w toku opracowania miejscowego planu.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "ZL"

§ 17 ZL - OBSZARY LESNE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:
a) tereny laséw,
b) tereny zieleni naturalnej, uzytki ekologiczne.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ruchu turystycznego, takich jak np.: szlaki turystyki pieszej
i rowerowej, state miejsca ogniskowe, tawki, wiaty, platformy widokowe itp.

2.2. W zakresie nie naruszajacym ustalen planéw urzadzenia lasu lub planéw ochrony dla obszaréw
objetych ochrong prawng (jezeli zostaly sporzadzone), w miejscowym planie moze by¢ dopuszczone
przeznaczenie terendw na nastepujace cele:

a) tereny i obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach,
b) tereny turystyki, sportu i rekreacji,

c) tereny wdd powierzchniowych,

d) parkingi,

e) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogélnych" niniejszego rozdziatu.

2.3. Zagospodarowanie terenu w zakresie turystyki moze obejmowacé ustugi gastronomii.

2.4. Przeznaczenie terenu na cele okreslone w pkt 2.2 moze by¢ dopuszczone pod warunkiem, ze nie naruszy
zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu okreslonych w rozdziale IV oraz kierunkéw zagospodarowania
lesnej przestrzeni produkcyjnej okreslonych w rozdziale V.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

4.2.

43.

4.4.

4.5.

Nalezy zapewni¢ ochrone istniejacych laséw. Obowigzuje zasada ograniczenia zmian przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne do niezbednego minimum. Przeznaczenie laséw na cele niele$ne
dopuszcza sie w przypadkach zwigzanych z realizacjg celéw publicznych, potrzebg zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia lub ochrony srodowiska oraz w ograniczonym zakresie - na cele funkcji
dopuszczalnych, o ktérych mowa w pkt2, pod warunkiem uzyskania niezbednych zgdéd w toku
opracowania miejscowego planu.

Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu w obrebie dolin ciekéw prowadzacych do zwiekszenia
zagrozenia powodzig lub podtopieniami, a takze rozwoju ruchéw masowych.

Obiekty budowlane nie mogg powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegdlnosci: przerwania ciggtosci
korytarzy ekologicznych, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wéd i powietrza.

Budowa drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna uwzglednia¢ minimalizacje szkéd
w Srodowisku oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania, a takze ochrone krajobrazu. Przy projektowaniu
ciggow drogowych przecinajacych ciggi dolinne i koryta ciekdw nalezy preferowa¢ rozwigzania
konstrukcyjne (mosty i przepusty), ktére umozliwig swobodng i bezpieczng migracje zwierzat.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze byc¢ realizowane
pod warunkiem skutecznego zabezpieczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "ZLd"

§ 18 ZLD - OBSZARY DO PRZEZNACZENIA NA CELE GOSPODARKI LESNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

tereny lasow

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Rodzaje przeznaczenia terenu wymienione w ppkt 3.3 "Ustaleh ogéinych" niniejszego rozdziatu.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. Nalezy zapewni¢ ochrone istniejacych zadrzewien i uregulowanie ich stanu formalnego poprzez
przeprowadzenie ich inwentaryzacji i zaleznie od wynikéw - objecie terenu planem urzadzenia lasu lub
decyzjg okreslajaca sposéb zagospodarowania.

4.2. Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu w obrebie dolin ciekéw prowadzacych do zwiekszenia
zagrozenia powodzig lub podtopieniami, a takze rozwojem ruchéw masowych.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "ZC"

§ 19 ZC - OBSZARY CMENTARZY

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) cmentarze, wraz z infrastrukturg ustugows i sanitarng, zgodnie z ustawg o cmentarzach,
b) parkingi terenowe.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W miejscowych planach dopuszcza sie ponadto ustalenie przeznaczenia terenu, zaleznie od potrzeb, na
nastepujace cele:

a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi pogrzebowe,

c) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalerr ogéinych" niniejszego rozdziatu.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

Zaleca sie wizualne odseparowanie cmentarza od przylegajgcych terendw mieszkaniowo-ustugowych.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "ITK"

§ 20 ITK - OBSZARY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNALNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,
b) gospodarka odpadami,
c) dziatalnosci zwigzane z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw,

d) wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej, w tym instalacje wytwarzajgce energie ze zrédet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z wyjatkiem wykorzystujgcych energie wiatru,

e) zaopatrywanie w energie elektryczng, cieplng i gaz,
f) infrastruktura komunalna,

g) bazy, skiady.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogg obejmowac
nastepujace cele:

a) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i socjalnego,
b) ustugi transportu,

c) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane Vé?aﬂgjgigir;%%u?;vn;\éf kaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo "
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. [ min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wszystkie 0,01 0,8 1 3 0,01 1,2 5%
Objasnienia: 1/ Nie okresla sie dla obszaréw "ITK"
4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci:
a) okresli¢, ktére sposréd podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢
realizowane w obrebie obszaru,

b) okresli¢ zasady ksztattowania zagospodarowania stref stykowych z funkcjami wrazliwymi (zabudowa
mieszkaniowa, ustugi spoteczne, tereny o funkcji rekreacyjnej) w sposéb ograniczajacy ewentualne
ucigzliwosci wynikajace z charakteru funkcji podstawowych.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow: OBSZARY "KK"

§ 21 KK - OBSZARY KOLEJOWE

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) linie kolejowe,

b) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego,
c) obiekty obstugi publicznego transportu zbiorowego,

d) parkingi terenowe,

e) tereny zieleni.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

2.2.

Zaleznie od potrzeb dopuszcza sie przeznaczenie terendw na nastepujace cele:
a) magazyny, sktady,

b) ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,

c) ustugi turystyki,

d) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustalen ogdéinych" niniejszego rozdziatu.

Dopuszcza sie przeznaczenie terendéw zbednych dla funkcjonowania obszaru kolejowego na cele
zgodne z kierunkami przeznaczenia obszaréw przylegtych.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

41.1.

4.2.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, charakteru zabudowy otaczajacej i innych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w czesci A studium oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych; w szczegdlnosci nalezy:

ustali¢, ktére sposrod dopuszczalnych kierunkédw przeznaczenia terenu moga byé realizowane
w obrebie danego obszaru,

dla dopuszczonych rodzajéw przeznaczenia - okresli¢ forme i gabaryty zabudowy zapewniajace ochrone
walorow krajobrazowych.

Tereny magazynowo-sktadowe, zaplecza technicznego itp. powinny by¢ wizualnie odseparowane
od otoczenia zielenig ostonowa.
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Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw: OBSZARY "KD"

§ 22 KD - OBSZARY DROG | OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) drogi publiczne,
b) place publiczne,
c) parkingi,
d) obiekty obstugi publicznego transportu zbiorowego.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. W lokalizacjach i na zasadach okreslonych w miejscowym planie moze by¢ dopuszczone przeznaczenie
terendw na nastepujace cele:

a) tereny i obiekty objete ochrong prawng wartosci przyrodniczych i warto$ci dziedzictwa kulturowego,
b) inne, wymienione w ppkt 3.3 "Ustaleh ogdlnych" niniejszego rozdziatu.

2.2 W przypadku wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej ustalajgcej inny przebieg
planowanych odcinkéw uktadu drogowego niz wskazany w studium, dla terenu zbednego na cele uktadu
drogowego dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia zgodnego z kierunkami przeznaczenia okreslonymi
dla terendw przylegtych.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. Klasyfikacja funkcjonalna drég - zgodnie z rysunkiem studium:

41.1. A-droga klasy A (autostrada),

4.1.2. GP - droga klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego),

4.1.3. G - droga klasy G (gtéwna),

41.4. Z-droga klasy Z (zbiorcza),

4.1.5. L - droga klasy L (lokalna),

4.1.6. D - droga klasy D (dojazdowa) - wybrane.

4.2. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w pkt4.1.1 -4.1.6, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne klasy A, GP, G, Z, L, D
i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 4.3.

4.3. Zabudowa istniejgca w obrebie paséw drogowych moze by¢ utrzymana, z zakazem rozbudowy

utrudniajacej przyszig przebudowe drogi.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice “13<}



1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
11l. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuja:

a) kontrolowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w sposob stuzacy zachowaniu
réznorodnych wartosci kultury materialnej, tradycji i historii stanowigcych o tozsamosci gminy,
a takze udostepnienie i wyeksponowanie tych wartosci;

b) podejmowanie i wspieranie dziatan stuzgcych zachowaniu dziedzictwa kulturowego gminy poprzez
skuteczng opieke nad zabytkami, w tym poprzez utrzymywanie lub nadawanie im wspétczesnych
funkcji uzytkowych, optymalnych ze wzgledu na zachowanie wartosci zabytkowej;

c) kojarzenie dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow
z dziataniami majacymi na celu ochrone srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego, poprzez zagospodarowanie na cele rekreacyjno-turystyczne, kulturalne i edukacyjne.

W zakresie ochrony débr kultury materialnej polityka przestrzenna gminy obejmuje:

a) zachowanie zabytkéw objetych ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow, ktérych wykaz
zawarty jest w czesci Zalgczniki tabelaryczne - Tabela Z1, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2;

b) dazenie do zachowania pozostatych obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktérych wykaz
zawarty jest w czesci Zatgczniki tabelaryczne - Tabela Z2, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 3;

c) uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i planowaniu inwestycji
potrzeb ochrony stanowisk archeologicznych, ktérych wykaz zawarty jest w czesci Zatgczniki
tabelaryczne - Tabela Z3, zgodnie z zasadami okreslonymi w ppkt 1.4;

d) ochrone elementdw struktury przestrzennej posiadajagcych wartos¢ zabytkowg (uktadéw
urbanistycznych, ruralistycznych, zespotéw budowlanych, cmentarzy, parkéw) w formie stref
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 4.

W zakresie ochrony wartosci krajobrazu kulturowego istotnych dla zachowania tozsamosci gminy
Pilchowice polityka przestrzenna obejmuije:

a) uwzglednienie nakazéw, zakazéw oraz wytycznych do dokumentéw planistycznych dotyczacych
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”;

b) zachowanie historycznych szlakéw komunikacyjnych wraz z przydroznymi szpalerami drzew oraz
zadrzewien srédpolnych;

¢c) zachowanie obszaréw ekspozyciji dominant architektonicznych.

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych polityka przestrzenna gminy obejmuje postepowanie
zgodnie z ustalonymi przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie
wystepowania stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych.

Realizacja polityki w zakresie zachowania dziedzictwa kulturowego gminy nastgpi poprzez sporzadzenie
planéw miejscowych dla catego obszaru gminy Pilchowice, ktérych celem w odniesieniu do srodowiska
kulturowego jest ochrona i rewaloryzacja wszystkich jego zasobow, przy czym:

a) w przypadku aktualizacji miejscowych planéw, w ktérych wyznaczone zostaty strefy ochrony
konserwatorskiej, mozliwa jest korekta granic stref, zmiana zakresu ochrony lub odstgpienie
od natozonych ograniczen, zakazéw i nakazéw;

b) lista obiektdw postulowanych do ochrony w formie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego moze ulega¢ aktualizacji w uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi.

» Granice obszarow i lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ppkt 1.2, wskazane sg na rysunku studium oraz

na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego".
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2.2

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
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ZASADY OCHRONY OBIEKTOW OBJETYCH WPISEM DO REJESTRU ZABYTKOW

Wymagania ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw obejmuija:
a) nakaz zachowania obiektow;

b) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji budynkéw: zachowanie zabytkowego wystroju
elewacji oraz wyposazenia wnetrz, utrzymanie gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz,
stosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatbw budowlanych; ewentualne przywracanie
zniszczonego wystroju elewacji i pokrycia dachowego moze nastepowac jedynie w oparciu
0 zachowany materiat ikonograficzny o potwierdzonej wartosci historycznej;

c) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkéw: unikanie funkcji kolidujgcych z wartoscig
zabytkowg budynku - réwniez w odbiorze spotecznym;

d) w odniesieniu do terendéw oraz dziatek zwigzanych z obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru,
obowigzuje spetnienie wymogoéw ochrony w zakresie i w granicach okreslonych w decyzji o wpisie
do rejestru.

W stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru z mocy prawa obowigzuje:

a) wymog uzyskania - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbiérke - pozwolenia
konserwatorskiego w wypadku podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére moglyby prowadzic¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku (art. 36 ustawy o ochronie zabytkéw i o opiece
nad zabytkami), zwtaszcza w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robét budowlanych przy zabytku, a takze w razie wykonywania robét budowlanych w otoczeniu
zabytku, dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania
z zabytku oraz umieszczania na nim urzadzeh technicznych, tablic, reklam oraz napiséw;

b) w przypadku zagospodarowania zabytku na cele uzytkowe - wymdég posiadania przez wiasciciela
lub posiadacza zabytku dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku
i mozliwosci jego adaptacji (z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci zabytku), a takze
uzgodnionego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw programu zagospodarowania
i dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci oraz
programu prac konserwatorskich.

ZASADY DOTYCZACE OCHRONY ZABYTKQW NIE WPISANYCH DO REJESTRU,
OBJETYCH GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

W miejscowych planach nalezy przyjmowac ustalenia stuzgce zachowaniu waloréw artystycznych,
naukowych lub historyczno-kulturowych zabytkéw nie wpisanych do rejestru, ujetych w gminnej
ewidenciji zabytkow, przyjmujac zasade okresowej weryfikacji obiektow objetych ewidencjg zabytkow.

W zapisach planu nalezy wskaza¢ kazdorazowo zabytkowe elementy budynku lub obiektu podlegajace
ochronie, na przyktad: gabaryt budynku i ksztatt dachu, wielkosci i podziat otworéw okiennych
i drzwiowych, wystrdj elewacji, materiat elewacji i pokrycia dachu.

W odniesieniu do zabytkdéw nieruchomych objetych ewidencja, o ktérych mowa w p. 3.1, zaleca sie:

a) zachowanie budynkéw z mozliwoscig remontéw, modernizacji i adaptacji oraz zmiany funkciji,

b) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji - zachowanie cech stylowych i elementéw
zabytkowych wskazanych w zapisach planu,

c) w miare mozliwosci - przywrécenie cech stylowych substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw.

W odniesieniu do krzyzy i kapliczek oraz miejsc pamieci - pomnikow w miejscowych planach zaleca sie

przyjmowac ustalenia stuzace zachowaniu tych obiektéw wraz z uktadami towarzyszacej zieleni oraz ich
wiasciwemu wyeksponowaniu w przestrzeni.

W odniesieniu do ukfadéw zieleni zabytkowej (parki, aleje drzew) w miejscowych planach zaleca sie
przyjmowac ustalenia stuzgce zachowaniu tych ukfadéw, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych ze
specyfiki gatunkdw roslinnosci objetej ochrona.

W przypadku aktualizacji miejscowych planéw, w kitérych ustalono ochrone obiektéw zabytkéw w formie
przyjetych w tych planach ustalen, mozliwa jest korekta listy chronionych obiektow, zmiana zakresu
ochrony lub odstgpienie od natozonych ograniczen, zakazéw i nakazéw.
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ZASADY DOTYCZACE OCHRONY ZABYTKOW W FORMIE STREF OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

Na terenie gminy Pilchowice wyznacza sie dwa rodzaje stref ochrony konserwatorskiej:

strefy ochrony konserwatorskiej typu | obejmujgce:

a) kosciot p.w. $w. Michata Archaniota w Zernicy wraz ze strefg ekspozycji (w obrebie strefy dawny
cmentarz przykoscielny),

) Sciste centrum Pilchowic,

) kosciot w Wilczy z cmentarzem przykoscielnym,

) zespot patacowo-parkowy w Wilczy,

e) zespot dworsko-parkowy w Kuzni Nieborowskiej (obecnie Dom Pomocy Spotecznej);

o O T

strefy ochrony konserwatorskiej typu Il obejmujace:

a) uktad semiurbanistyczny centrum Zernicy,

b) uktad semiurbanistyczny centrum Pilchowic,

c) cmentarz w Pilchowicach przy ul. Powstancéw,
d) ukfad ruralistyczny centrum Stanicy.

Wyznaczajgc w miejscowych planach obszary stref konserwatorskich nalezy okresli¢ przedmiot ochrony
(ukfady urbanistyczny, ruralistyczny, zespot budowlany, krajobraz kulturowy, w tym obszar zapewniajacy
ekspozycje zabytkowych obiektdow) oraz jego charakterystyczne cechy podlegajace ochronie, ktore
powinny by¢ zachowane w przypadku wykonywania robot budowlanych przy obiektach lub w ich
otoczeniu. Generalna zasada ochrony historycznej struktury architektoniczno-urbanistycznej w obszarach
stref ochrony konserwatorskiej polega na poszanowaniu wartosci stylowych nawarstwien oraz utrzymaniu
sylwety zespotu, ekspozycji obiektéw zabytkowych oraz charakteru i gabarytéw zabudowy w przypadku
jej uzupetnien.

Dla obszaréw stref ochrony konserwatorskiej nalezy okresli¢ zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, przyjmujac
zindywidualizowane ustalenia uwzgledniajace specyfike poszczegdlnych uktadéw przestrzennych.

W strefach ochrony konserwatorskiej - odpowiednio do przedmiotu ochrony - nalezy:

a) zachowaé historyczne rozplanowanie ulic i placéw oraz innych przestrzeni publicznych, chronic¢
historycznie uksztattowane zespoty zieleni; w zapisach planu elementy zabytkowe nalezy
precyzyjnie wskazac;

b) wskaza¢ w ramach strefy (w formie listy adresowej) budynki i obiekty zabytkowe, bedace
elementami uktadow urbanistycznych, ktére nalezy zachowaé¢ (w ramach mozliwosci technicznych
i ekonomicznych) - z mozliwos$cig remontéw, modernizacji i adaptacji oraz zmiany funkcji;

c) okredli¢ warunki wprowadzania nowej zabudowy w zakresie usytuowania, skali (wysoko$ci, gabaryty),
bryly i linii zabudowy, przy =zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia zabudowy historycznej
i wspotczesnej,

d) wskaza¢ w ramach strefy - w razie potrzeby - elementy dysharmonizujgce, zwlaszcza
uniemozliwiajgce odpowiednig ekspozycje zespotow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw;
nalezy dazy¢ do ich likwidowania lub odpowiedniej przebudowy;

e) w odniesieniu do historycznych zespotéw budowlanych - przestrzegaé zasady zachowania w trakcie
remontéw, modernizacji i adaptacji spéjnosci formy architektonicznej, stylu i zastosowanych
materiatdw; prace remontowe, w tym zwtaszcza termomodernizacje elewacji, nalezy prowadzi¢ na
podstawie jednorodnej koncepcji dla catego zespotu.

Dopuszcza sie aktualizacje granic stref wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz zaleca sie
dostosowanie zapiséw i zakresu regulacji dla poszczegdlnych stref na podstawie analizy materiatow
archiwalnych i stanu istniejgcego, w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.
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Kierunki ochrony i dziatan w strefach ochrony konserwatorskiej typu |

Strefy ochrony konserwatorskiej typu | wyznacza sie w celu zachowania wyjatkowych waloréw
historyczno-kulturowych, architektonicznych oraz krajobrazowych wystepujacych w ich obszarze
zespotéow budowlanych i zabytkowych uktadéw zieleni. Ochronie powinny podlega¢ wszystkie elementy
oraz cechy zespotu nadajace mu unikalny charakter, takie jak: rozplanowanie, przebieg ciagéw
komunikacyjnych pieszych i jezdnych, zielen i jej uktad, obiekty kubaturowe i ich usytuowanie, skala,
gabaryt, uksztattowanie bryt, a takze ekspozycja z pobliskich ciggéw komunikacyjnych i innych
przestrzeni. Ochrona dotyczy réwniez rodzaju materiatu, z ktérego wykonano poszczegdélne elementy
zespotu. Opieka nad zabytkami w tych strefach powinna zmierza¢ do trwatego zachowania wszelkich
walorow historycznych i estetycznych, badz do ich przywrécenia w przypadku wczesniejszych zniszczen
lub niewtasciwie wykonanych prac, lub innych dziatan.

Ustala sie wytyczne do planéw miejscowych oraz dziatan zwigzanych z opiekg nad zabytkami:

a) nakaz zachowania zabytkowych obiektow i elementéw zagospodarowania oraz elementéw lub cech
ich formy stanowigcych o wartosci artystycznej, historycznej lub naukowe;j tych obiektow;

b) zakaz wycinania okazéw gatunkéw rodzimych starodrzewu znajdujgcych sie na terenie stref,
z wyjatkiem stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa;

c) otaczajgca zabudowa i inne elementy zagospodarowania przestrzennego nie powinny wywierac
negatywnego wplywu na chroniony uktad - nie nalezy wiec wprowadzac obiektéw, ktoérych funkcja
lub forma kolidowataby z charakterem terendw chronionych;

d) sytuowanie ewentualnych nowych obiektéw budowlanych w granicach stref typu | powinno
nastepowaé w sposéb zapewniajacy ich harmonijne wkomponowanie w zatozenia kompozycyjne
zabytkowej struktury;

e) w przypadku zagrozenia przeksztatceniami struktury zagospodarowania w otoczeniu zabytkowych
zespotow i obiektdw w kierunku, o ktérym mowa w lit. ¢, granice stref wskazanych na rysunku
studium zaleca sie odpowiednio poszerzy¢ i przyjaé zasady zagospodarowania stuzace
harmonijnemu wspdtistnieniu otaczajgcego zagospodarowania z zabytkowymi zespotami oraz ich
wiasciwej ekspozycji.

Ustala si¢ wytyczne szczegolowe dla strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej kosciot
p.w. Sw. Michata Archaniota w Zernicy oraz strefe jego ekspozyciji:

a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej w granicach dziatek ewidencyjnych:
kosciot p.w. sw. Michata Archaniota (wpisany do rejestru zabytkéw), krzyz z postacig ukrzyzowanego
i potpeing figurg Matki Boskiej Bolesnej przy schodach do kosciota, dawny cmentarz przykoscielny,
grodzisko sredniowieczne (wpisane do rejestru zabytkéw jako stanowisko archeologiczne);

b) zachowanie ogrodzenia kos$ciota;
c) zachowanie ekspozycji kosciota z rejonu skrzyzowania ulic Ks. Szafranka, Nieborowskiej i 1 Maja;

d) zachowanie cennych okazéw starodrzewu, w szczegdlnosci lip drobnolistnych w wieku okoto 150 lat
stanowigcych obsadzenie dookolne bytego cmentarza (z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych);

e) nowe nasadzenia zieleni - wytgcznie gatunkami rodzimymi.

Ustala sie wytyczne szczegotowe dla strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej $ciste
centrum Pilchowic:

a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej w granicach dziatek ewidencyjnych
obiekty chronione prawnie poprzez wpis do rejestru zabytkdw: dawny klasztor i szpital Bonifratrow
(obecnie Szpital Choréb Ptuc im. $w. Jozefa), koscioét parafialny p.w. Sciecia $w. Jana Chrzciciela,
plebanie kosciota p.w. $w. Sciecia Jana Chrzciciela, budynek dawnej szkoty parafialnej, dawny dwor
(obecnie Urzad Gminy), a takze zabytkowe obiekty: cmentarz przykoscielny przy ul. Dworcowej
wraz z grotg z figurg Matki Boskiej z Dziecigtkiem, kaplice cmentarng (ul. Dworcowa 35), kostnice
(ul. Dworcowa 31), budynek gospodarczy (ul. Dworcowa 31), figure $w. Jozefa i krzyz (ul. Dworcowa 31,
dawniej dziedziniec klasztorny), dawny ogrod klasztorny - obecnie przyszpitalny, nieczynny
przyklasztorny cmentarz rzymskokatolicki (ul. Strazakow), park krajobrazowy wokét budynku Urzedu
Gminy;

b) zachowanie obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, z dopuszczeniem remontéw
i modernizacji technicznej;
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c) zachowanie zabytkowych nagrobkéw na cmentarzu przykoscielnym i na dawnym cmentarzu
przyklasztornym;

d) zachowanie ogrodzenia oraz cennych okazéw starodrzewu (z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych)
na cmentarzu przykoscielnym; nowe nasadzenia zieleni - wytgcznie gatunkami rodzimymi;

e) forma nowo powstajgcych obiektéw kubaturowych oraz forma istniejgcych obiektéw poddawanych
przebudowie i rozbudowie powinny nawigzywa¢ do charakteru zabudowy zabytkowej w obrebie
strefy; ich gabaryty nie powinny konkurowaé z zabytkowymi elementami struktury przestrzennej,
a zastosowane materiaty i kolorystyka powinny pozwala¢ na neutralne i harmonijne wkomponowanie
wspotczesnych elementéw w historyczng strukture przestrzenna.

Ustala sie wytyczne szczegétowe dla strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej kosciét p.w. sw.
Mikotaja w Wilczy wraz z cmentarzem przykoscielnym oraz najblizszym otoczeniem:

a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej wpisany do rejestru zabytkéw kosciot
p.w. $w. Mikofaja wraz z cmentarzem przykoscielnym (w granicach dziatki ewidencyjnej) oraz krzyz
z postacig ukrzyzowanego i postacig Matki Boskiej w niszy, usytuowany przy ul. K.Miarki - w poblizu
kosciota i budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej;

b) zachowanie zabytkowych nagrobkéw na cmentarzu przykoscielnym oraz tradycyjnego ukfadu
kompozycyjnego cmentarza;

c) zachowanie cennych okazow starodrzewu (z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych); nowe nasadzenia -
wylgcznie gatunkami rodzimymi.

Ustala sie wytyczne szczegétowe dla strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot
patacowo-parkowy w Wilczy:

a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej patac wzniesiony w Il potowie XIX
wieku (ul. K. Miarki 9) wraz z otaczajacym parkiem;

b) zachowanie obiektow gospodarczych dawnego folwarku ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
z dopuszczeniem remontéw i modernizacji technicznej;

c) zachowanie przypatacowego parku krajobrazowego;

d) forma nowo powstajgcych obiektdow kubaturowych, jak réwniez forma istniejacych obiektow
poddawanych przebudowie i rozbudowie powinny nawigzywaé¢ do charakteru zabudowy zabytkowej
w obrebie strefy.

Ustala sie wytyczne szczegétowe dla strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot
dworsko-parkowy w Kuzni Nieborowskiej (obecnie Dom Pomocy Spotecznej):

a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej obejmujacej w granicach ogrodzenia zachowane
elementy: patac wraz z otaczajagcym parkiem krajobrazowym (w granicach ogrodzenia), budynek
dworski, oficyna dworska;

b) zachowanie cennych okazow starodrzewu; nowe nasadzenia - wytgcznie gatunkami rodzimymi;

c) nowo powstajgce obiekty kubaturowe winny nawigzywacé do tradycji miejsca, a ich gabaryty nie
powinny konkurowa¢ z budynkiem dworu.

Kierunki ochrony i dziatan w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej typu Il

Strefy ochrony konserwatorskiej typu |l wyznacza sie w celu ochrony waloréw historyczno-kulturowych
i krajobrazowych ukfadéw przestrzennych o zachowanym tradycyjnym uktadzie kompozycyjnym,
w obrebie ktérych wystepuja, lecz nie przewazajg, r6znego rodzaju obiekty zabytkowe ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, sporadycznie rowniez wpisane do rejestru zabytkow. Ochronie w ramach tych stref
powinny podlega¢ materialne elementy dziedzictwa kulturowego o walorach historycznych lub
estetycznych, sposdb w jaki zostaty zachowane, z utrzymaniem lub niekiedy przywréceniem walorow
decydujgcych o ich wartosci. Konieczne jest réwniez zachowanie zabytkowych cech krajobrazu
kulturowego, poprzez ochrone elementéw decydujagcych o charakterze krajobrazu, elementéw
zabytkowych tegoz krajobrazu, bez koniecznos$ci przywracania jakichkolwiek elementéw zniszczonych
czy tez w inny sposéb utraconych. W obszarach tych dziatania powinny zmierzaé do ksztattowania
harmonijnego krajobrazu kulturowego - dotyczy to zwlaszcza robot budowlanych Ilub prac
konserwatorskich przy obiektach zabytkowych, zapewnienia im wtasciwej ekspozycji oraz stworzenia im
odpowiedniej oprawy poprzez aranzacje wspoétczesng otoczenia. Wprowadzenie uzupetniehh odbywac
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sie powinno na zasadzie utrzymania nowych obiektéw w gabarytach i charakterze zabudowy
historycznej i z nig zharmonizowanych, lecz rozwigzywanych wedtug aktualnych tendenciji architektury,
a wiec harmonizowania obiektéw nowych z istniejgcymi.

Ustala sie wytyczne do planéw miejscowych oraz dziatan zwigzanych z opiekg nad zabytkami:

a)

h)

w miejscowych planach nalezy ustali¢ zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, uwzgledniajgce zalecenia okreslone w lit. b-j oraz
stuzgce zachowaniu najcenniejszych elementéw uktaddéw przestrzennych poszczegodlnych stref,
wymienionych w ppkt 4.8.3;

zaleca sie zachowanie stylowej architektury zabytkowej;

zaleca sie dostosowanie nowych obiektow kubaturowych do historycznej kompozycji ruralistycznej
lub urbanistycznej w zakresie gabarytéw oraz nawigzania form wspétczesnych do lokalnej tradycji
architektonicznej i cech stylowych budownictwa miejscowego;

zakazuje sie likwidacji historycznej sieci drdg;

zaleca sie zachowanie historycznego przebiegu ciekéw wodnych;

zmiany sposobu uzytkowania obiektow potozonych w obszarze strefy nie powinny skutkowaé jego

niewlasciwymi przeksztatceniami - utratg charakterystycznych waloréw kulturowych, a takze nie
powinny pogarsza¢ ekspozycji obiektow zabytkowych;

w miejscu wyburzonych budynkéw zabytkowych nowe inwestycje zaleca sie realizowaé na zasadzie
odbudowy;

zaleca sie usuniecie wspotczesnych obiektdow dysharmonizujacych (np. reklam, obiektéw matej
architektury).

Ustala sie wytyczne szczegotowe dla strefy ochrony konserwatorskiej typu Il:

a)

w strefie obejmujacej uklad semiurbanistyczny centrum Zernicy nalezy zachowaé historyczne
rozplanowanie ulic oraz dazy¢ do utrzymania charakteru zabudowy, nawigzujgc gabarytami i formg
nowych obiektéw do budynkéw zabytkowych zachowanych w obrebie obszaru; obiekty te nie
powinny konkurowa¢ z zabytkowymi elementami struktury przestrzennej; zastosowane materiaty
i kolorystyka powinny pozwalaé na neutralne i harmonijne wkomponowanie wspotczesnych elementéw
w historyczng strukture przestrzenng; usytuowanie i skala nowej zabudowy powinny zapewniaé
ekspozycje kosciota p.w. sw. Michata Archaniota;

w strefie obejmujacej uktad semiurbanistyczny centrum Pilchowic otaczajgcy Sciste centrum objete
strefg typu | nalezy zachowaé dawny park przypatacowy wraz z okazami starodrzewu, dazy¢
do zachowania historycznego rozplanowania ulic i do utrzymania charakteru zabudowy, nawigzujac
gabarytami i formg nowych obiektéw do budynkéw zabytkowych zachowanych w obrebie obszaru,
stosownie do ich funkgciji; obiekty te nie powinny konkurowac¢ z zabytkowymi elementami struktury
przestrzennej, a zastosowane materiaty i kolorystyka powinny pozwala¢ na neutralne i harmonijne
wkomponowanie wspétczesnych elementéw w tkanke historyczng; wzdtuz ulic Damrota i Dworcowej
oraz wokot Rynku dopuszcza sie zabudowe zwartg o charakterze miejskim; na pozostatym obszarze
- zalecane ujednolicenie materiatdw i kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych; dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej zalecane stosowanie dwuspadowych dachéw o ukfadzie
kalenicy rownolegtym do osi drogi; dla obiektéw uzyteczno$ci publicznej - dopuszczalne stosowanie
rozwigzan indywidualnych;

w strefie obejmujacej cmentarz w Pilchowicach przy ul. Powstancéw Slagskich nalezy zachowaé
tradycyjny uktad kompozycyjny cmentarza oraz zabytkowe pomniki nagrobne;

w strefie obejmujgcej uktad ruralistyczny centrum Stanicy nalezy zachowaé najcenniejsze elementy
uktadu przestrzennego obejmujgce: wpisane do rejestru zabytkdw - kosciot p.w. sw. Marcina wraz
z cmentarzem przykos$cielnym w granicach ogrodzenia oraz kaplice na skrzyzowaniu ulic Gliwickiej
i 1 Maja, krzyz z postacig Chrystusa Ukrzyzowanego i potpetng rzezbg Matki Boskiej Bolesnej
na cokole w poblizu kosciota, cmentarz parafialny, budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw;
nalezy dazy¢ do utrzymania charakteru zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, stosujac gabaryty,
forme budynkéw, materialy i kolorystyke nawigzujace do tradycyjnego budownictwa w obrebie
obszaru; usytuowanie i skala nowej zabudowy powinny zapewniaé ekspozycje kosciota p.w. sw.
Marcina.
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OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Generalne zasady polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego
obejmuja:

zachowanie waloréw krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, objetych ochrong w ramach Parku
Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz otuliny parku, jako istotnych
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego regionu, posiadajacych znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancow gminy i regionu, a zwtaszcza dla tworzenia atrakcyjnych warunkéw wypoczynku i rozwoju
turystyki;

zachowanie drzew chronionych jako pomniki przyrody, a takze - w miare potrzeb - obejmowanie tg formg
ochrony dalszych okazow drzew o wymiarach pomnikowych;

zachowanie zabytkowych uktadow zieleni urzadzonej: parkéw, alei drzew i cmentarzy;

ksztaltowanie w strukturze przestrzennej gminy sieciowego systemu obszaréw o wiodacej funkcji
przyrodniczo-krajobrazowej, mogacych petni¢ zarazem, w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony
Srodowiska, funkcje: lesng, rolniczg lub rekreacyjna;

tworzenie warunkéw stuzacych zachowaniu bioréznorodnosci obszaréw najbardziej cennych pod
wzgledem przyrodniczym;

tworzenie warunkéw stuzacych przywracaniu wartosci uzytkowych lub przyrodniczych na obszarach
niekorzystnie przeksztatconych w wyniku dziatalnosci gorniczej i przemystowe;j.

Obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody
na obszarze gminy obejmuja:

a) fragment Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (CKKRW),

b) fragment otuliny Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,

c) cztery pojedyncze drzewa chronione jako pomniki przyrody - zgodnie z wykazem zawartym
w Tabl. 18 w rozdziale VI czesci A "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego".

» Lokalizacja obiektow i granice obszaréw objetych ochrong oznaczone sg na rysunku studium.

1.3.

1.4.

Zabytkowe uklady zieleni urzadzonej obejmuja:

a) park krajobrazowy w zespole dworsko-parkowym w Kuzni Nieborowskiej,

b) park krajobrazowy w zespole patacowo-parkowym w Wilczy,

c) park przyszpitalny dawnego Szpitala Bonifratréw, obecnie szpitala Choréb Ptuc w Pilchowicach,

d) park krajobrazowy wokét dawnego dworu - obecnie budynku Urzedu Gminy w Pilchowicach,

e) park krajobrazowy - pozostatos¢ tzw. nowego zespotu patacowo-parkowego w Pilchowicach,

f) teren wokot kosciota $w. Michata Archaniota w Zernicy,

g) pozostatosci zatozenia dworsko-folwarcznego w Nieborowicach,

h) aleje jesionowg w Nieborowicach przy ul. Krywatdzkiej,

i) aleje kasztanowa przy ul. Kasztanowej w Kuzni Nieborowskiej,

j) cmentarze przyko$cielne (Stanica, Pilchowice, Wilcza, Zernica),

k) cmentarz w Pilchowicach przy ul. Powstancéw.

System obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej tworzg wzajemnie uzupetniajgce

sie komponenty:

a) lasy (obszary "ZL"), w tym zwlaszcza kompleksy le$ne tworzgce korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadregionalnym - Lasy Pszczyhsko-Kobidrskie - Lasy Rudzkie wraz z obszarem weztowym Lasy

Rudzkie oraz pozostate lasy ochronne w granicach oznaczonych na rysunku studium, pozostajgce
w zarzgdzie PGL Lasy Panstwowe;

b) ciagi ekologiczne wzdtuz dolin rzek i innych ciekbw wodnych obejmujgce tereny zieleni naturalne;j,
tereny wod i tereny rolne oraz towarzyszace im mniejsze powierzchnie lesne i zespoly zadrzewien,
(obszary "ZE", "RR", w tym korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym);
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c) obszary wymagajace ochrony waloréow krajobrazowych i zachowania cigglosci pomiedzy
ekosystemami w skali lokalnej w obrebie obszaréw "R", oznaczone graficznie na rysunku studium.

Uzupetniajaca role spetniajg obszary zieleni urzgdzonej ("ZU"), obszary o funkcji rekreacyjnej i sportowej
("ZU/U") i tereny zieleni towarzyszace obiektom ustug spotecznych w obszarach "U/ZU", a takze
cmentarze ("ZC"). Tereny te, petnigce istotng funkcje klimatyczng i estetyczna, powinny by¢ zachowane,
zwlaszcza okazy starodrzewu na terenie zabytkowych parkow i cmentarzy.

Zasady ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w obszarze Parku
Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz jego otuliny:

respektowanie zakazow i nakazéw ustanowionych w akcie ustanawiajgcym ochrone prawng oraz ustalen
wynikajgcych z dokumentéw bedacych podstawg realizacji zadan ochronnych w obszarze parku, w tym
ustalen dotyczacych ochrony czynnej;

rbwnowazenie potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych przestrzeni oraz potrzeb
wykorzystania jej waloréw ekonomicznych, zwtaszcza rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, przy
uwzglednieniu celdéw ochrony ustalonych w akcie ustanawiajgcym ochrone parku i jego otuliny, ktérymi
sq: zachowanie dobr i waloréw przyrodniczych, ochrona wartosci przyrodniczych, krajobrazowych,
przyrodniczo-kulturowych, kulturowych i rekreacyjnych;

prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i przestrzennej w sposéb stuzacy zachowaniu cech krajobrazu
kulturowego specyficznych dla obszaru parku, w szczegdlnosci:

a) historycznych przebiegéw drég wraz ze szpalerami drzew,

b) zwartosci komplekséw lesnych,

c) wielkoprzestrzennych komplekséw pdl uprawnych wraz z zadrzewieniami i remizami srodpolnymi,
d) pozostatosci cysterskiej kopalni rud zelaza w Stanicy,

e) naturalnego uksztaltowania koryt oraz dolin Bierawki i systemu jej doptywéw, wraz z naturalnymi
i pétnaturalnymi zbiorowiskami tgkowymi, zaroslowymi i lesSnymi oraz agrocenozami, oraz ciggtosci
przestrzennej tych terendw,

f) stawdw, oczek wodnych i terenéw podmoktych wraz z wtasciwymi im zbiorowiskami flory i fauna,

g) stosowanie tradycyjnych form budownictwa na terenach eksponowanych z punktéw widokowych,
szlakéw turystycznych i tras rowerowych, zwlaszcza w strefach obrzezy ukfadéw osadniczych
i terenéw otwartych;

ochrona $rodowiska przed:

a) zakléceniami stosunkéw wodnych,

b) degradacja gleb,

C) zanieczyszczeniem powietrza ze zrédet lokalnych;

ochrona krajobrazu przed rozpraszaniem zabudowy i wprowadzaniem dysharmonijnych, niezgodnych
z lokalng tradycjg budowlang form zabudowy;

niedopuszczanie do wprowadzania form dziatalnosci gospodarczej konfliktowych w stosunku do funkgc;ji
rolniczej, mieszkaniowej lub rekreacyjnej, a takze zagrazajgcych bioréznorodnosci lub ciggtosci
przestrzennej terendéw czynnych biologicznie w obrebie obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczo-
-krajobrazowej;

przywracanie do wiasciwego stanu terenéw zdegradowanych lub zdewastowanych.

Zasady ochrony drzew chronionych jako pomniki przyrody oraz drzew na terenach zieleni
objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Sposodb zagospodarowania i uzytkowania terendw w sasiedztwie drzew objetych ochrong powinien
uwzglednia¢ indywidualne wymagania gatunkowe warunkujgce utrzymanie ich w dobrym stanie
zdrowotnym.

W sgsiedztwie drzew (co najmniej w zasiegu pionowego rzutu ich koron) nalezy zakazac:

a) wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody,

b) lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zachowania drzew,

c) stosowania srodkéw chemicznych wptywajacych szkodliwie na gatunki podlegajace ochronie.

Roboty ziemne prowadzone w sasiedztwie nie mogg narusza¢ systemu korzeniowego drzew oraz
skutkowaé niekorzystnymi, z uwagi na wymagania danego gatunku, zmianami warunkéw wodnych.
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Zasady ochrony i ksztatltowania pozostatych terenéw zieleni:

Obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej ("ZU") ("ZU/U"), a takze tereny zieleni towarzyszace
obiektom ustugowym w obszarach "U/ZU" oznaczonych na rysunku studium powinny by¢é zachowane
ze wzgledu na petnione funkcje - klimatyczng, rekreacyjng i estetyczng, a takze ekologiczng -
zapewnianie lokalnych powigzan przestrzennych pomiedzy elementami systemu obszaréw o wiodgcej
funkgji przyrodniczo-krajobrazowe;j.

Nalezy zachowaé zespoty zieleni ostonowej wokét terendéw produkcyjno-ustugowych i terenéw produkc;ji
rolniczej; w przypadku zagospodarowania nowych terenéw o tym charakterze w miejscowych planach
nalezy ustali¢c nakaz wizualnego odseparowania tych terenéw zielenig od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej, terenow ustug spotecznych, terendéw rekreacyjnych oraz obszaréw o walorach
krajobrazowych wymagajacych zachowania.

Zmiany w strukturze przestrzennej terendw zieleni powinny zmierza¢ do wzmocnienia funkcji terenéw
istniejgcych oraz do zagospodarowania nowych terendéw oferujacych mieszkancom zréznicowane
mozliwosci rekreacji. Zagospodarowanie tych terenéw powinno odbywaé sie z poszanowaniem
istniejgcych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w ciggach regionalnych korytarzy ekologicznych:

Tereny potozone w obrebie obszaru weztowego Lasy Rudzkie oraz korytarza ekologicznego Lasy
Pszczyhsko-Kobidrskie - Lasy Rudzkie nalezy wytgczy¢ spod zabudowy, z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego (drogi, elementy systemoéw infrastruktury technicznej
i komunalnej) - jezeli nie ma mozliwosci zlokalizowania takich obiektdw poza obszarami korytarzy
ekologicznych,

b) realizacji zadan z zakresu ochrony srodowiska i bezpieczehstwa powszechnego, w szczegdlnosci
stuzgcych ochronie przed powodzig i zapobieganiu suszy.

W obszarach potozonych w obrebie korytarza migracji ptakdw nalezy przyjmowaé zasady
zagospodarowania terenu wykluczajace funkcje i formy zabudowy mogace przyczynia¢ sie do ptoszenia
ptakéw lub wzrostu ich $miertelnosci.

Sieciowe elementy uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé nie
dopuszczajac do tworzenia barier utrudniajgcych migracje fauny oraz stosujgc rozwigzania uwzgledniajace
harmonijne ksztattowanie krajobrazu.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w ciaggach ekologicznych o znaczeniu lokalnym:

zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosystemow w ich obrebie, w szczegdlnosci mozliwosci migraciji
gatunkow i wymiany materiatu genetycznego, trwatosci biocenoz oraz bioré6znorodnosci;

zachowanie mozliwosci retencjonowania i grawitacyjnego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych;
ograniczenie lokalizacji zabudowy do niezbednego minimum, uzasadnionego potrzebg realizacji inwestyc;ji
drogowych, z zakresu infrastruktury technicznej, gospodarki wodnej, zréwnowazonej gospodarki rolnej
i lesnej;

zachowanie w mozliwie naturalnej formie terendéw stale lub okresowo podmokiych oraz bedacych
siedliskiem chronionych gatunkow roslin i zwierzat;

utrzymywanie naturalnych zbiorowisk roslinnosci przywodnej lub trwatych uzytkéw zielonych - w pasie

0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m od koryta ciekéw, zas§ woké6t rowdw - w pasie co najmniej 1,5 m
od brzegéw koryta;

dopuszczenie tworzenia stawdw i zbiornikow wodnych o funkcji rekreacyjnej lub retencyjnej;

dopuszczenie ekstensywnego uzytkowania turystyczno-rekreacyjnego w postaci szlakéw pieszych
i rowerowych, wraz z niezbedng infrastrukturg (mostki, ktadki, miejsca odpoczynku, zadaszenia, punkty
widokowe, tablice informacyjne itp.).

Zasady zagospodarowania obszarow wymagajacych ochrony waloréw krajobrazowych
i zachowania ciggtosci pomiedzy ekosystemami w skali lokalne;j:

ograniczenie gabarytow nowej zabudowy i sytuowanie jej w sposob nie zaktécajacy percepcji krajobrazu,
w tym ekspozycji lokalnych dominant krajobrazowych z drég publicznych, szlakéw turystycznych
i rowerowych;

stosowanie form zabudowy nawigzujacych do lokalnej tradycji budowlanej i tworzacych harmonijng
kompozycje krajobrazowa;
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zakaz stosowania intensywnych form zabudowy, takich jak zabudowa szeregowa;
zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;
zalecenie stosowania ogrodzenh z materiatow naturalnych, takich jak zywopfoty, drewno, kamienh;

zalecenie unikania lokalizacji wolno stojacych wiez i masztow telekomunikacyjnych; w przypadku braku
realnych alternatywnych lokalizacji takich obiektéw poza obszarami ochrony waloréw krajobrazowych -
sytuowanie ich w sposdb nie zakidcajacy percepcji krajobrazu z punktéw i szlakéw widokowych,
maskowanie obiektéw, np. poprzez wkomponowanie w grupy zadrzewien, lub innymi dostepnymi
Srodkami.

ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB
Ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poprzez wykorzystywanie w pierwszej
kolejnosci rezerw terenéw w obrebie istniejgcych obszaréw zwartej zabudowy.

Ograniczenie do niezbednego minimum, uzasadnionego realizacjg potrzeb spotecznych, przeznaczania
pod zabudowe o funkcjach nierolniczych gruntéw wysokich klas bonitacyjnych (grunty orne klasy llla
i b, taki i pastwiska klasy IlI).

Unikanie rozpraszania zabudowy na obszarach rolnych oraz wprowadzania zespotéw zabudowy wgtab
kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposéb powodujacy ich rozczionkowanie.

Zakaz realizacji inwestycji w sposéb powodujacy niszczenie systemdw melioracji.

Ograniczenie erozji na terenach rolnych poprzez nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien $rédpolnych
oraz zachowanie miedz wraz z ich zagospodarowaniem w formie zadrzewien i zakrzewien.

ZASADY OCHRONY WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Podstawowe zasady ochrony wéd:

planowe porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w celu poprawy jakosci odprowadzanych ré6znego
rodzaju Sciekéw, w tym objecie kontrolg wszystkich punktéw odprowadzania $ciekéw sanitarnych,
przemystowych i deszczowych wprowadzanych do srodowiska i sieci kanalizacyjnych;

ochrona sanitarna uje¢ wod podziemnych;

ochrona dolin rzecznych i terendéw zalewowych poprzez zakaz zabudowy oraz zakaz dokonywania
zmian uksztattowania terenu zwiekszajgcych zagrozenie powodzig lub podtopieniami;

regulacja ciekéw naturalnych w sposoéb nie pogarszajacy ich stanu (lub potencjatu) ekologicznego, miedzy
innymi poprzez:

a) zakaz regulacji w obszarach objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody
meandrujgcych odcinkéw ciekéw nie stwarzajacych ryzyka powodziowego;

b) ograniczenie planowanych regulacji ciekoéw do tych odcinkéw, na ktérych - przy braku rozwigzan
alternatywnych - sg one niezbedne dla ograniczenia niekontrolowanych podtopief przylegtych
terendéw zurbanizowanych i nie spowodujg wzrostu zagrozenia powodzig terendéw nizej potozonych;

c) unikanie regulacji ciekdw skutkujacych prostowaniem koryt oraz likwidacjg meandréw i starorzeczy,
jezeli mozliwosci przestrzenne pozwalajg na urozmaicenie przebiegu koryt w planie i zastosowanie
zréznicowanego profilu koryt;

d) na odcinkach obecnie nieumocnionych - pozostawianie nieuszczelnionego dna cieku, przez ktére
utrzymany jest kontakt z wodami gruntowymi;

e) zachowanie biologicznej otuliny koryt ciekbw w obszarach "ZE", "ZL", "R", jezeli nie zachodzi
koniecznos¢ zastosowania obudowy technicznej ze wzgledu na ochrone infrastruktury, w tym drég,
mostéw oraz zabudowy potozonej w poblizu ciekdw;

f) w przypadkach wymagajacych zastosowania obudowy technicznej brzegéw koryt - wykorzystanie
w pierwszej kolejnosci materiatéw naturalnych lub elementéw azurowych umozliwiajacych wegetacje
roslin;

ochrona obszarow zmeliorowanych oraz renowacja zniszczonych urzadzen;
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
IV. Obszary i zasady ochrony srodowiska i krajobrazu

Zasady ochrony wod wynikajace z przepisow ustawy prawo wodne obejmuja:

konieczno$¢ zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wod publicznych, [2%]

przestrzeganie warunkoéw grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

W celu umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia robé6t konserwacyjnych i remontowych:

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ zakaz zabudowy wzdtuz
ciekdéw, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi skarp cieku;

nalezy dokonaé rozgraniczenia ciekéw stanowigcych wody publiczne, ktére dotychczas nie zostaty
wydzielone dziatkg ewidencyjng lub ktérych przebieg wskazany w ewidencji gruntéw nie odpowiada
rzeczywistemu stanowi w terenie.

Zasady ochrony woéd wykorzystywanych do zaopatrzenia w wode pitng, w tym ujecia wod
podziemnych "Nieborowice - Leboszowice”:

W strefie zasilania ujecia wod podziemnych "Nieborowice - Leboszowice” nalezy wykluczyé wszelkie
formy zagospodarowania mogace negatywnie wptyng¢ na wydajno$¢ ujecia lub mogace byé zrédtem
zanieczyszczenia wéd; w razie potrzeby nalezy ustanowic teren ochrony posredniej ujecia.

W zasiegu wybudowanej kanalizacji sanitarnej nowa zabudowa powinna by¢ dopuszczana wytacznie
pod warunkiem przytgczenia do sieci kanalizacyjne;.

W obszarach dotychczas nie objetych siecig kanalizacyjng wszystkie budynki nalezy wyposazy¢
w indywidualne systemy oczyszczania sciekdw, przy czym nalezy preferowaé rozwigzania obejmujace
szczelne zbiorniki do gromadzenia sciekdw, z ich wywozem do oczyszczalni.

W przypadku dopuszczenia w obszarach o rozproszonej zabudowie oczyszczalni przydomowych,
w miejscowym planie nalezy ustali¢ parametry dziatek zapewniajgce zabezpieczenie nieruchomosci
sasiednich przed ucigzliwosciami zapachowymi i zalewaniem.

Tereny zwartej zabudowy wsi nalezy wyposazyé w lokalne systemy podczyszczania wod opadowych
z terendw komunikacyjnych i przemystowych.

ZASADY OCHRONY POWIETRZA

Zagospodarowanie nowych terenéw oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych terenéw
zainwestowanych w sposdb uwzgledniajgcy potrzebe poprawy jakosci powietrza atmosferycznego,
a w szczegolnoéci dotrzymania standardéw w zakresie stezen pylu zawieszonego i weglowodorow,
ktorych gtownym zrodtem jest niska emisja (indywidualne systemy grzewcze, komunikacja
samochodowa), poprzez:

a) zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej dla celdw grzewczych oraz wytwarzania cieptej
wody uzytkowej,

b) stosowanie niskopopiotowych i niskoemisyjnych paliw w gospodarstwach domowych, gospodarce
komunalnej i w matych instalacjach spalania,

c) termomodernizacje budynkow,

d) ograniczanie stosowania materiatdbw pylgcych (zuzli energetycznych i innych odpaddéw)
do utwardzania nawierzchni drdg i parkingéw.

Ksztattowanie korzystnych warunkéw przewietrzania terenéw zabudowanych poprzez:
a) ochrone przed zainwestowaniem terenéw dolin,

b) odpowiednie sytuowanie zabudowy oraz ksztattowanie terendéw zieleni wysokiej i niskiej -
sprzyjajace lokalnej cyrkulacji mas powietrza i chronigce przestrzenie publiczne przed ucigzliwymi
wiatrami.

Ograniczenie niekorzystnego wptywu zanieczyszczen komunikacyjnych, w tym poprzez:
a) budowe obwodnicy centrum Pilchowic,

b) ograniczanie korzystania z samochodéw na rzecz transportu zbiorowego i rowerowego.

85 art. 28 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 469, 1590, 1642, 2295, z 2016 r. poz. 352)
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IV. Obszary i zasady ochrony srodowiska i krajobrazu

ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM | WIBRACJAMI

Ograniczanie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa na obszarach szczegdlnie
narazonych na hatas komunikacyjny (zwtaszcza w zasiegu oddziatywania autostrady A4 i drogi krajowej
nr 78) oraz hatas wynikajacy z prowadzonej eksploatacji kruszywa lub innej dziatalnosci gospodarczej,
w szczegolnosci terendéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie tych Zrédet hatasu.

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej wzdiuz drég generujacych hatas komunikacyjny lub
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej pod warunkiem zastosowania zabezpieczen konstrukcyjnych
zapewniajacych osiggniecie natezenia dzwieku przenikajacego do pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludzi na poziomie wymaganych norm.

Eliminacja szkodliwego oddziatywania hatasu komunikacyjnego na tereny podlegajace ochronie
akustycznej: Szpitala Choréb Pluc i Domu Pomocy Spotecznej w Pilchowicach, poprzez eliminacje
ruchu tranzytowego z centrum Pilchowic.

ZASADY OCHRONY ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
W PRZYPADKU PODEJMOWANIA EKSPLOATACJI ZLOZ

Zapewnienie mozliwosci wydobycia kopalin zgodnie z udzielonymi koncesjami oraz ze zt6z nie objetych
do tej pory koncesja, poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terendéw przyjmowane w miejscowych planach.

Planowanie i prowadzenie eksploatacji wegla kamiennego, w tym na warunkach nowych koncesji
udzielanych w przysztoéci, w sposob uwzgledniajgcy minimalizacje niekorzystnych wptywow
na powierzchnie terenu, w szczegolnosci:

umozliwiajacy zagospodarowanie terendw zgodnie z kierunkami ich przeznaczenia okreslonymi
w studium;

umozliwiajacy grawitacyjny sptyw wod w ciekach, bez koniecznoéci zastosowania obwatowan ciekéw
oraz pompowania wod; zasada ta nie dotyczy terenu gérniczego "Knuréw" i terenu gérniczego
"Szczygtowice", a w szczegolnosci Potoku Ksigzenickiego i Potoku Wilczanskiego wraz z doptywami
oraz rzeki Bierawki (wraz z doptywami) na odcinku powyzej ujscia Knuréwki;

nie powodujacy wystapienia zalewisk i zagtebien bezodptywowych w terenach przeznaczonych w studium
pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa;

nie powodujacy zniszczen lub uszkodzen:

a) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw zabytkowych objetych ochrong na podstawie
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) stwarzajgcych zagrozenie bezpieczenstwa powszechnego lub wystapienia awarii badZ ograniczen
funkcjonowania elementéw infrastruktury o strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania gminy,
do ktérych zalicza sie w szczegdlnosci: autostrade A4, droge krajowag, magistralne elementy
systemow przesytu energii elektrycznej i gazu, gtdwne kolektory kanalizacyjne.

W granicach terenéw gorniczych "Szczygtowice" i "Knurow" - dopuszczenie zastosowania odpadow
wydobywczych do rekultywacji gruntéw.

W ramach rekultywaciji terenu dopuszcza sie tworzenie zbiornikdw wodnych oraz utrwalenie istniejgcych
zalewisk jako zbiornikdw wod srodladowych o funkcji retencyjnej lub rekreacyjne;.

Ochrona zasobéw wodnych czwartorzedowego poziomu wodonosnego zasilajacego ujecie wod
podziemnych "Nieborowice-Leboszowice":

niedopuszczenie do zmniejszenia zasobow dyspozycyjnych ponizej wielkosci okreslonej w dokumentaciji
hydrogeologicznej ujecia,

w obszarze doliny Bierawki, na odcinku od ujscia Knuréwki do ul. Smolnickiej w Leboszowicach
- wykluczenie rekultywacji przy uzyciu skaty ptonnej lub innych odpadoéw, ktérych deponowanie moze
niekorzystnie wptyng¢ na stan wod w ujeciu.

Stosowanie profilaktycznego zabezpieczenia przed szkodami gérniczymi dla obiektéw o nizszej kategorii
odpornosci od kategorii prognozowanych wptywéw.
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
IV. Obszary i zasady ochrony srodowiska i krajobrazu

W celu ochrony autostrady A4, na rysunku studium oznaczeniem graficznym okresla sie obszar, dla
ktérego w ztozu wegla kamiennego "Gliwice" wyznacza sie filar ochronny. Eksploatacja kopaliny moze
by¢ dozwolona tylko w sposéb zapewniajgcy nalezytg ochrone wskazanego obszaru; w szczegdlnosci
jej wptywy nie mogg powodowac szkdd w obiektach budowlanych ani zmian istotnych parametréow
technicznych drogi; dopuszcza sie wystgpienie wptywow eksploatacji tylko w zakresie uzgodnionym
z zarzadcg obiektu.

ZASADY OCHRONY PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Nalezy unika¢ przeznaczania pod zabudowe terenéw pod liniami elektroenergetycznymi, z uwagi
na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz zagrozenie wynikajace z zerwania
przewodow w razie awarii.

Lokalizacja instalacji radiokomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowej, powinna
odbywac¢ sie w taki sposéb, aby zasieg ponadnormatywnego oddziatywania tych instalacji, ustalony
na podstawie przepiséw odrebnych (z uwzglednieniem istniejacego tta elektromagnetycznego), nie
kolidowat z zagospodarowaniem istniejgcym oraz nie stwarzat ograniczenia w zagospodarowaniu
przylegtych terenéw, nie bedacych we wladaniu operatora instalacji, w ktérych - zgodnie z ustaleniami
studium - mogg byé wznoszone obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

ZASADY OCHRONY PRZED POWAZNYMI AWARIAMI
W celu kontroli zagrozen powaznymi awariami zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi, na obszarze

gminy nalezy wykluczy¢ lokalizacje zaktadéw o duzym ryzyku lub o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.
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V. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolami "R",
obejmujace kompleksy uzytkow rolnych. Do obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej naleza rowniez
obszary:

- "RR" (obszary rolniczej gospodarki rybnej),

- "RU" (obszary ustug i produkgc;ji rolniczej),

- "ZE" (obszary rolne i zieleni naturalnej o funkcji ekologicznej).

Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy:

przyjmowanie w planach miejscowych ustalen uwzgledniajacych priorytet kontynuacji produkc;ji rolniczej
oraz wykluczanie sposobdw zagospodarowania nie zwigzanych z obstugg terendéw rolnych, z wyjatkiem
ekstensywnego zagospodarowania turystycznego (trasy turystyczne, miejsca piknikowe, biwakowe itp.)
oraz stuzgcego realizacji celéw publicznych w przypadku, gdy nie ma mozliwosci zlokalizowania
inwestycji poza terenami R, RR, RU lub ZE;

zachowanie zadrzewien, remiz srodpolnych - istotnych dla wzbogacenia bioréznorodnosci i krajobrazu;
ochrona i odtwarzanie warunkéw matej retenciji:

a) zachowanie ciekéw i rowdéw melioracyjnych wraz z ich biologiczng obudowa, z dopuszczeniem
zmiany ich przebiegu,

b) zachowanie istniejgcych stawoéw hodowlanych i oczek wodnych,
c) dopuszczenie tworzenia stawow hodowlanych i zbiornikdw wodnych petnigcych funkcje retencyjne,
d) dopuszczenie budowy urzadzen stuzgcych nawadnianiu pél.

Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw rolnych moze nastepowac na cele wymienione w rozdziale Il
wsrod dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu dla obszaréw RR, RU, R i ZE - odpowiednio
w§13, §14 §15, § 16 oraz w ppkt 3.3 "Ustalen ogolnych". Dopuszczenie nierolniczych sposobdéw
zagospodarowania na gruntach klasy bonitacyjnej Ill lub Il nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem stosowne;j
zgody, zgodnie z aktualnymi wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntdéw rolnych
i leSnych.

W obszarach "R" moze byé dopuszczona eksploatacja powierzchniowa z udokumentowanych zi6z
kopalin jako tymczasowy sposob zagospodarowania, pod warunkiem okre$lenia kierunku rekultywac;ji
na cele rolnicze, wodne, sportowo-rekreacyjne lub lesne oraz pod warunkiem spetnienia wymaganh
ochrony srodowiska. Podejmowanie eksploatacji kopalin nie moze prowadzi¢ do:

a) zmniejszenia zasobéw wodnych ujecia wod podziemnych Nieborowice - Leboszowice ponizej
wielkosci okreslonej w dokumentacji hydrogeologicznej ujecia,

b) przesuszenia gruntéw rolnych w sasiedztwie.

Grunty rolne moga by¢ przeznaczane na cele lesne pod warunkiem, ze zalesienie gruntéw nie bedzie
pogarsza¢ walorow widokowych krajobrazu chronionego, warunkéw gospodarowania na przylegtych
gruntach ornych, warunkoéw sptywu wod opadowych w dolinach i przewietrzania ciggéw dolinnych;
w szczegollnosci:

a) w obrebie parku krajobrazowego zmiana uzytkéw rolnych na leSne moze nastepowaé wylgcznie
w granicach wyznaczonych na rysunku miejscowego planu jako tereny przeznaczone do zalesienia
oraz pod warunkiem, Ze na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody nie zostat
ustanowiony zakaz zalesiania terenu;

b) poza obszarem parku krajobrazowego =zalesienia gruntéw rolnych moga by¢ dopuszczone
na podstawie ogélnego zapisu tekstu planu, na gruntach klasy bonitacyjnej IV-VI.
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LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Okresla sie obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolami "ZL"
i "ZLd", obejmujgce tereny lesne oraz tereny wskazane do przeznaczenia na cele gospodarki lesne;j.

Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy
obejmuja:

utrzymanie zwarto$ci komplekséw lesnych, zwtaszcza wchodzacych w skfad regionalnych korytarzy
ekologicznych, bez wzgledu na forme wtasnosci laséw;

prowadzenie ekologicznie zréwnowazonej gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia laséw,
z uwzglednieniem statusu ochronnosci laséw oraz wystepowania w obrebie komplekséw lesnych
wartosci przyrodniczych podlegajacych ochronie w oparciu o ustawe o ochronie przyrody;

kontynuacje przebudowy drzewostanéw zgodnie z warunkami siedliskowymi;
ksztattowanie stref ekotonowych na obrzezach kompleksow lesnych;

mozliwos¢ wprowadzania zalesien na terenach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, sasiadujgcych
z kompleksami lesnymi oraz na terenach narazonych na zjawiska erozji wodnej gleb i w obszarach
ochronnych uje¢ wdd (oznaczonych na rysunku studium symbolem "ZLd”, "ZE”);

ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczania terenéw lednych na cele nielesne;

uregulowanie stanu formalnego terendéw faktycznie zalesionych, wykazywanych w ewidencji gruntéw
jako nieuzytki lub uzytki rolne.

Wskazuje sie tereny do przeznaczenia na cele gospodarki lesnej, oznaczone na rysunku studium
symbolem "ZLd", obejmujace:

a) tereny przeznaczone do zalesienia, o tgcznej powierzchni 16,9 ha,

b) tereny faktycznie zalesione, w wyniku sukcesji naturalnej lub wczesniejszych zalesien gruntéw
rolnych i nieuzytkéw, dotychczas nie ujawnione w ewidencji gruntdow jako uzytki Ls, o tgcznej
powierzchni 49,6 ha.

Ze wzgledu na brak szczegbtowej inwentaryzacji terenéw zalesionych w wyniku sukcesji naturalnej,
dopuszcza sie pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terendw, o ktérych mowa w ppkt 2.4 lit.a,
w przypadku, gdy:

a) uksztattowane zbiorowiska cechujg sie szczegdélnymi warto$ciami przyrodniczymi, w zwigzku z czym
teren zostanie wskazany do objecia ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

b) lokalne warunki terenowe lub struktura gatunkowa uksztaltowanych zbiorowisk nie sprzyjaja
prowadzeniu gospodarki lesnej, a zadrzewienia nie spetniaja funkcji glebochronnej, wodochronnej,
stabilizujgcej strome skarpy itp.

Przeznaczenie laséw na cele niele$ne moze by¢ dopuszczone w przypadkach niezbednych, zwigzanych
z realizacjg celéw publicznych, potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, racjonalnej
gospodarki lesnej lub ochrony s$rodowiska, pod warunkiem uzyskania niezbednych zgdéd w toku
opracowania miejscowego planu.

W przypadku konieczno$ci uszczuplenia powierzchni laséw, na przyktad w zwigzku z budowa drég lub
innych elementéw infrastruktury, zaleca sie przyjmowanie takich rozwigzahn projektowych, ktére
W najmniejszym stopniu naruszajg zwartos¢ komplekséw lesnych i ciggtosé funkcjonalno-przestrzenng
regionalnego korytarza ekologicznego Lasy Pszczynsko-Kobidrskie - Lasy Rudzkie, uwzgledniajac
w szczegolnosci ustalenia planéw urzadzenia lasu oraz programéw ochrony przyrody nadlesnictw
w zakresie miejsc wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz ostoi chronionych roslin
i zwierzat.

W porozumieniu z zarzadcami laséw tereny lesne mogg by¢ w sposéb kontrolowany udostepniane dla
ruchu turystycznego, w szczegdlnosci poprzez:
a) zwiekszenie chionnosci terenu dla wypoczynku czasowego;

b) porzadkowanie ruchu turystycznego - lokalizacja parkingdbw na obrzezach obszaréw lesnych,
umieszczanie tablic informacyjnych o szlakach turystycznych, miejscach noclegowych; ograniczenie
mozliwosci zainwestowania obiektami budowlanymi, urzadzanie Sciezek turystycznych dla pieszych
i rowerzystow, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych.
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VIi. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTU

1. STRUKTURA | HIERARCHIA UKLADU DROGOWEGO

Rys. 14. Kierunki rozwoju uktadu drogowego

KATEGORIE DRGG PUBLICZNYCH:

DROGA KRAJOWA
@mmE» DROGA WOJEWODZKA
DROGA POWIATOWA

DROGA GMINNA

Lebhoszowice

iehorows

KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH

KIERUNKI ROZWOJU UKt ADU DROGOWEGO

e A - DROGA KLASY A (AUTOSTRADA) G - DROGA GLOWNA (PLANOWANA)

GP - DROGA KLASY GP

(GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO) @m_mm_w=m., | _DROGA KLASY L (PLANOWANA)

USTALENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
== Z-DROGA KLASY Z (ZBIORCZA)
—~ BUDOWA OBWODNICY AUTOSTRADOWEJ

————— L -DROGA KLASY L (LOKALNA) 4 METROPOLII GORNOSLASKIEJ (A4")
&—=_—=. DOCELOWO DROGA KLASY L

D - DROGA KLASY D (DOJAZDOWA), WAZNIEJSZE
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Podstawowy uktad drogowy gminy tworzy¢ beda drogi o znaczeniu ponadlokalnym:
drogi krajowe:

a) autostrada A4 relacji Zgorzelec - Wroctaw - Opole - Katowice - Krakéw - Tarnéw - Przemysl,
przebiegajgca wzdtuz pétnocnej granicy gminy,

b) droga nr 78 (ul. Rybnicka) relacji Chatupki - Rybnik - Gliwice - Tarnowskie Gory, w klasie GP
(gtdbwna ruchu przyspieszonego);

droga wojewdédzka nr 921 relacji Rudy - Zabrze, w klasie G (droga gtdwna), przy czym zaktada sie
obnizenie klasy drogi na odcinku przebiegajacym przez centrum Pilchowic do L (droga lokalna) oraz
przeniesienie ruchu tranzytowego z centrum na obwodnice centrum Pilchowic planowang w ciagu DW
921 (o ditugosci ok. 2,5 km), postulujgc zarazem umieszczenie budowy obwodnicy w wykazie zadan
stuzgcych realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym:;

drogi powiatowe:
a) w klasie Z (zbiorcza) - nr S 2916,
b) w klasie L (lokalna) - nr S 2916, S 2924, S 2925, S 2926, S 2927, S 2928, S 2929, S 2930, S 2931.

Uzupetniajacy uktad tworzyé bedzie sie¢ drég powiatowych i gminnych klasy L i D - zgodnie
z klasyfikacjg okreslong na rysunku studium.

ZASADY ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO

W celu poprawy obstugi terenéw istniejacej zabudowy oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
sie¢ drogowo-uliczna gminy powinna tworzy¢ hierarchicznie ztozony uktad, przy czym:

nie zaktada sie rozbudowy sieci drég powiatowych,

sie¢ drég gminnych bedzie ksztattowana jako drogi klasy D (dojazdowe) lub klasy L (lokalne),
w dostosowaniu do potrzeb wynikajacych z rozwoju przestrzennego poszczegdlnych miejscowosci lub
stref rozwoju aktywnosci gospodarczej (SAG),

do drég publicznych zalicza¢ nalezy ponadto, niezaleznie od natezenia ruchu na drodze, ulice
stanowigce dojazd do ustug publicznych, w szczegdlnosci obiektdéw administracji publicznej, ustug
oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury i nauki lub ogélnodostepnych ustug niepublicznych,
w ktérych nastepuje koncentracja ludno$ci wymagajaca zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa
publicznego, a takze drogi w obszarach stref aktywnosci gospodarczej (SAG), stuzace jako dojazd do
nieruchomosci wiecej niz czterem uzytkownikom - chyba, ze wiascicielem drég w obrebie SAG bedzie
operator strefy.

W przypadkach, gdy nie ma mozliwosci modernizacji drég klasy L oraz D do parametréw zgodnych
z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalaé ograniczenia w zakresie
intensywnosci zagospodarowania przylegtych terenéw, a takze nie dopuszczaé rozwoju funkcji, ktére:

a) moga pogorszy¢ warunki ruchu na drodze ponizej akceptowalnych poziomow,
b) stwarzajg zagrozenie bezpieczenstwa lub srodowiska i zdrowia ludzi,

c) powodujg utrudnienia w ruchu lub parkowaniu na drodze, lub w inny sposdb utrudniajg korzystanie
z przylegtych nieruchomosci w dotychczasowy sposob.

Zaktada sie dziatania majgce na celu usprawnienie ruchu drogowego oraz podniesienie bezpieczenstwa
jego uzytkownikow:

a) modernizacja istniejgcych drég powiatowych i gminnych,

b) budowa chodnikéw oraz ciggdéw rowerowych przy drogach i ulicach w terenach zainwestowanych -
poza terenami zainwestowanymi poszerzenie i budowa utwardzonych poboczy,

c) oznakowanie wyznaczonych tras rowerowych, w obrebie obszaréw zainwestowanych - budowa
sciezek rowerowych biegngcych w pasach drogowych.

Obstuga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych przylegtych do drogi krajowej i wojewddzkiej - zgodnie
z Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie - poprzez wykonanie lub wykorzystanie istniejgcej drogi nizszej klasy, przy czym:

w przypadku, gdy nie jest uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie drogi nizszej klasy, obstuga
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komunikacyjna z drogi krajowej lub wojewddzkiej moze byé dopuszczona wyjatkowo w miejscu,
w ktérym nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, pod warunkiem dostosowania
parametréw do planowanego zagospodarowania;

2.4.2. obstuga komunikacyjna obszaréow SAG2, SAG3 - z kierunku Knurowa, poprzez droge bedacg
przedtuzeniem ul. 26 Stycznia oraz ul. Szpitalna, tgczacq sie w skrzyzowaniu z DK78.

3. PARKOWANIE

3.1. Zasady lokalizacji parkingéw:

a) rozmieszczenie parkingdw gtéwnie w formie niewielkich zespotéw miejsc postojowych; wieksze
powierzchnie parkingowe przewiduje sie w rejonie nowo projektowanych terenéw przeznaczonych
pod funkcje ustugowe i produkcyjno-ustugowe;

b) mozliwie blisko obstugiwanych obiektéw, z uwzglednieniem zréznicowanych preferencji dla
uzytkownikow (niepetnosprawni, mieszkancy, klienci ustug, pracujacy) i wymogoéw ochrony
Srodowiska (odlegtosé od zabudowy);

c) w poblizu gtéwnych ciggéw pieszych.

3.2. Zalecane wskazniki parkingowe (na poziomie wskaznikdw minimalnych) przedstawia tabela B1.
Wskazniki okreslone zostaly w sposéb specyficzny dla wymienionych funkcji; w ustaleniach planu
miejscowego dopuszcza sie ich dostosowanie do formy wymaganej zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tab. B1. Miejsca parkingowe - wskazniki minimalne

Funkcja Wskazniki ("mp” - miejsca postojowe) *

Zabudowa mieszkaniowa

zabudowa jednorodzinna do 5 pokoi wigcznie 2 mp / 1 mieszkanie

zabudowa jednorodzinna - rezydencjalna (min. 6 pokoi) 3 mp /1 mieszkanie

zabudowa rekreacyjna 2 mp /1 budynek

domy dla 0séb starszych (stata opieka) 2mp /10 0séb + 2 mp/ 3 stanowiska pracy

Ustugi spoteczne

przychodnie, gabinety lekarskie 2 mp/ 1 gabinet

szpitale 6 mp/ 10 t6zek + 2 mp / 3 stanowiska pracy

domy kultury itp.

N

mp / 50 m? powierzchni uzytkowej

urzedy

N

mp / 25 m? powierzchni uzytkowej

inne ustugi spoteczne

N

mp / 75 m? powierzchni uzytkowej

Handel i ustugi konsumpcyjne

sklepy

mp / 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j

restauracje, kawiarnie

mp / 4 miejsca konsumpcyjne

bary, kluby rozrywkowe

mp / 10 m? powierzchni uzytkowej

salony fryzjerskie, kosmetyczne, punkty napraw, itp. ustugi dla ludnosci

Alala|a

mp / 10 m? powierzchni uzytkowej. ale nie mniej niz 1 mp

Ustugi pozostate

biura 1 mp / 20 m? powierzchni uzytkowej

motele, hotele, pensjonaty 1 mp /1 pokdj

stacje obstugi pojazdéw, warsztaty samochodowe 2 mp / stanowisko obstugi

stacje paliw 1 mp / 30 m? powierzchni zabudowy +2 mp / 3 stanowiska pracy

myjnie samochodowe 2 mp / 1 stanowisko

hurtownie, magazyny, sktady budowlane, centra ogrodnicze 1 mp / 200m? powierzchni uzytkowej +1 mp / 2 stanowiska pracy

centra logistyczne 1 mp / 1 zatrudnionego
+ 1 mp TIR / 300-400 m? powierzchni magazynowo-sktadowej

Produkcja

obiekty przemystowe i produkcyjno-ustugowe 1 mp / 2 zatrudnionych lub 1 mp / 50 m? powierzchni uzytkowej
miejsca dla klientéw oraz dla pojazdéw dostawczych do ustalenia
indywidualnego na podstawie danych uzyskanych od inwestora
dot.: charakteru dziatalnosci, generowanego ruchu klientéw oraz
transportu towaréw (tonaz pojazdéw, czestotliwosé ruchu), itp.

Inne funkcje liczbe stanowisk postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie

* w strefach ochrony konserwatorskiej - mozliwos¢ odstapienia od wymagan, jezeli nie pozwalaja parametry dziatki
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4. TRANSPORT ZBIOROWY

Nie zaktada sie zmian w zasadach obstugi gminy komunikacjg zbiorowa. Wykorzystywane bedg juz istniejace
systemy. Ze wzgledu na charakter przestrzennego rozwoju gminy podstawowe znaczenie w obstudze
wewnetrznej i zewnetrznej bedzie mie¢ autobus.

5. TRANSPORT ROWEROWY

Zaktada sie rozbudowe istniejacej sieci tras rowerowych w taki sposéb, aby mozliwe bylo okrgzenie gminy
na rowerze i jednoczesnie odwiedzenie zlokalizowanych na jej terenie atrakcji turystycznych.

Trasa rowerowa nie musi by¢ Sciezka rowerowg w rozumieniu Prawa o Ruchu Drogowym i rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej (w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie), moze natomiast obejmowacé odcinki takich Sciezek rowerowych.

Trasy rowerowe to czytelny i spéjny cigg roznych rozwigzan technicznych, obejmujacy Sciezki rowerowe, skroty
rowerowe, drogi techniczne, drogi niepubliczne (w porozumieniu z zarzadca / wtascicielem takiej drogi) i inne
odcinki, ktére mogag by¢ bezpiecznie i wygodnie wykorzystywane przez rowerzystow.

Parkingi dla roweréw powinny zostac zrealizowane dla obiektéw uzytecznosci publicznej, jak np. Urzad Gminy,
przystanek kolejowy, koscioty, obiekty kultury i oswiaty, tereny sportowo-rekreacyjne. Nalezy zadba¢ o mozliwo$¢
dojazdu rowerdéw do obiektu poprzez rozwigzania geometryczne na skrzyzowaniach i odcinkach drogowych.

6. TRANSPORT KOLEJOWY

W zakresie transportu kolejowego zaktada sie:
- utrzymanie towarowej linii kolejowej Knuréw - Kotlarnia,
- utrzymanie czynnego odcinka kolei waskotorowej (Stanica - Rudy Raciborskie),

- ochrone nieczynnej waskotorowej linii kolejowej relacji Bytom Karb Waskotorowy - Markowice Raciborskie
Waskotorowe na odcinku od stacji Stanica do granicy gminy z Gliwicami, z mozliwoscig jej odtworzenia
i wykorzystania dla transportu pasazerskiego oraz towarowego.
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ZAOPATRZENIE W WODE

Gtéwnym zZrédtem zaopatrzenia w wode gminy Pilchowice pozostanie ujecie wod podziemnych
"Nieborowice - Leboszowice". Ujmowana woda przed podaniem do sieci wodociagowej jest uzdatniana
w Stacji Uzdatniania Wody w Nieborowicach. W zwigzku z przeznaczeniem nowych terenéw pod
zainwestowanie konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociggowej. Jako zasade przyjmuje sie docelowe
podfgczenie uzytkownikow na nowych terenach inwestycyjnych do istniejgcego w danej miejscowosci
wodociggu.

Najwazniejsze inwestycje w zakresie infrastruktury wodociggowej na lata 2016-2022 obejma;

budowe odcinkow sieci wodociggowej zarowno w terenach zabudowanych, jak i w terenach planowanych
do zainwestowania (w sotectwach: Nieborowice, Pilchowice, Stanica, Zernica),

wymiane lub modernizacje odcinkdw sieci o wysokiej awaryjnosci (w sotectwach Nieborowice
i Pilchowice),

przejecie sieci zbudowanej przez inwestorow ze srodkéw wiasnych.

ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

W sotectwach Pilchowice i Wilcza system kanalizacji sanitarnej przewidziany jest do rozbudowy,
natomiast w sotectwach Zernica, Nieborowice oraz Kuznia Nieborowska system kanalizacyjny jest
wiasnie modernizowany. Plany rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow zakladajg
docelowo rozbudowe oczyszczalni sciekow w Pilchowicach przy ul. Barborki oraz skierowanie do nigj
Sciekow z rozbudowywanych sieci kanalizacyjnych w sotectwach Pilchowice i Wilcza. Na te potrzeby
planowana jest budowa przepompowni $ciekéw oraz rurociggéw ttocznych.

» Obszary aglomeracji przewidziane do objecia zbiorowym systemem odprowadzania $ciekéw okreslone
zostaty na rysunku studium.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Na obszarach o luznej zabudowie i niskiej gestosci zaludnienia, oddalonych od oczyszczalni $ciekow
(np. Stanica), budowa kanalizacji moze okazac¢ sie ekonomicznie nieuzasadniona. Uchwata Nr XLI1/358/13
Rady Gminy Pilchowice z dnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Pilchowice okresla zasady doboru rozwigzan indywidualnych - dopuszcza
sie stosowanie zbiornikdw bezodptywowych, jak i przydomowych oczyszczalni sciekdw.

Najwazniejsze inwestycje w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej na lata 2016-2022:

dalsza rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej w sotectwach: Nieborowice, Pilchowice, Wilcza
i Zernica,

modernizacja czesci sieci kanalizacyjnej w ul. Leopolda Miki w Zernicy,

rozbudowa oczyszczalni sciekow przy ul. Barbérki w Pilchowicach (osiedle Piaski),

likwidacja oczyszczalni $ciekéw w Pilchowicach przy ul. Dworcowe;j i ul. Swierczewskiego i skierowanie
Sciekéw do modernizowanej oczyszczalni na osiedlu Piaski.

Inwestycje z zakresu kanalizacji deszczowej bedg realizowane sukcesywnie, przy zatozeniu, ze planami
budowy objety bedzie obszar zwartej zabudowy sotectw gminy. Do czasu budowy kanalizaciji
deszczowej zaktada sie przesytanie Sciekdw deszczowych do rzeki Bierawki poprzez uktad rowdw
melioracyjnych i ciekédw (w tym nienazwanych), z zastrzezeniem instalowania kazdorazowo urzadzen
podczyszczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej i o duzym udziale powierzchni zabudowanej
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z posesji zabudowanych powinno nastepowac w sposéb
przyczyniajacy sie do spowolnienia sptywu wod do odbiornikdow i zwiekszania retencji powierzchniowej
poprzez zagospodarowanie we wtasnym zakresie w obrebie dziatki budowlanej (miedzy innymi poprzez
przechwytywanie wod deszczowych z dachéw budynkéw do zbiornikéw i ich ponowne wykorzystanie
w obrebie posesji, budowe oczek wodnych itp.).
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GOSPODARKA ODPADAMI

Kierunki gospodarki odpadami:

minimalizacja ilosci odpaddéw sktadowanych na sktadowisku poprzez wydzielenie ze strumienia
odpaddw tych, ktére moga by¢ wykorzystane badz przetworzone, w tym odpadéw biodegradowalnych,

doskonalenie systemu selektywnej zbiorki oraz wykorzystania i unieszkodliwiania odpadow,

rozwdj sieci zbierania odpaddow zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego z gospodarstw
domowych,

docelowo wyeliminowanie odpadéw niebezpiecznych w strumieniu odpaddéw komunalnych,
zapobieganie powstawaniu "dzikich” wysypisk.
Na terenie gminy Pilchowice nie planuje sie budowy instalacji do unieszkodliwiania odpadéw.

Planuje sie realizacje Selektywnego Punktu Zbierania Odpadéw Komunalnych PSZOK na terenie gminy.
Punkt ten zlokalizowany bedzie w sotectwie Wilcza, poza terenami zabudowy mieszkaniowej i innymi
terenami zainwestowanymi. Odebrane od wtascicieli nieruchomosci odpady, ktére nie mogg zostaé
poddane procesowi odzysku z przyczyn technologicznych lub jezeli nie jest on uzasadniony z przyczyn
ekologicznych bagdz ekonomicznych, kierowane sg do unieszkodliwienia poprzez skladowanie
na skfadowisku odpadéw zlokalizowanym w Knurowie.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA, GAZ | CIEPLO

Gtéwnym zrédtem zaopatrzenia gminy w energie elektryczng pozostanie GPZ 110/20/6 KV "FOCH”
w Knurowie.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane z sieci elektroenergetycznej 20 kV, 15 kV i stacji
transformatorowych, podlegajacej rozbudowie oraz przebudowie w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendw, stosownie do potrzeb. Przebudowa i rozbudowa powinna prowadzié¢
do zapewnienia dostaw energii elektrycznej klientom, pokrycia biezacego i przysztego zapotrzebowania
na moc i energie elekiryczng oraz zapewnienia wysokiej pewnosci zasilania, w tym uzyskania zasilania
dwustronnego.

Nie przewiduje sie rozbudowy uktadu elektroenergetycznych sieci przesytowych wysokiego napiecia.

Ze wzgledu na brak mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej zaleca sie zaspokajanie potrzeb
cieplnych w oparciu o stosowanie systemdéw wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii. Dopuszcza
sie rowniez stosowanie systemoéw opartych na spalaniu paliw w urzgdzeniach o sprawnosci powyzej 80%
lub stosowanie systemow zasilanych energig elektryczna.

Zaleca sie rowniez dziatania zmierzajace do zmniejszenia zuzycia energii cieplnej, w tym:

montaz termostatycznych zaworéw grzejnikowych,

uszczelnienie i montaz nowych okien,

ocieplenie $cian zewnetrznych i dachow.

Zaktada sie utrzymanie i rozbudowe sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia pod warunkiem
spetnienia kryterium ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia. W ramach rozbudowy systemu

zaopatrzenia w gaz nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajagce z rozwoju stref ustugowo-produkcyjnych
w obrebie gminy Pilchowice, ktére szacowane sg na okoto 3000 m¥/h.

Ustala sie koniecznos¢ przebudowy odcinkéw gazociagdw kolidujacych z terenami przeznaczonymi
do zabudowy.

Przy opracowaniach wykonawczych nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane dla istniejacych oraz
projektowanych gazociggéw i urzadzen gazowniczych, zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

W przypadku przebudowy gazocigagéw skutkujacej zwezeniem stref kontrolowanych dopuszcza sie
ustalenie w miejscowym planie szerokosci mniejszej niz szeroko$¢ stref oznaczonych na rysunku
studium.
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VIil. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

ENERGIA ODNAWIALNA

Zaktada sie wzrost wykorzystania energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych.

Okresla sie obszary, w ktérych moze by¢ dopuszczone rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajacych
energie z tych zrédet o mocy powyzej 100 kW:

urzadzenia wytwarzajgce energie o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem energii stonecznej oraz
energii cieplnej wod, gruntu i powietrza, przetwarzanej z wykorzystaniem pomp ciepta, moga by¢
lokalizowane w obrebie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe jako instalacje pracujgce
na potrzeby zagospodarowania terenu, na ktérym sg zlokalizowane;

na terenie komunalnej oczyszczalni Sciekdw przy ul. Barbérki, oznaczonym symbolem "IT", mogg by¢
lokalizowane urzgdzenia o mocy powyzej 100 kW wytwarzajace energie z wykorzystaniem energii biogazu;

w obszarach oznaczonych na rysunku studium graficznie oraz symbolem "OZE" mogg by¢ lokalizowane
urzgdzenia o mocy powyzej 100 kW wytwarzajgce energie z wykorzystaniem energii stonecznej lub
biomasy, na potrzeby odbiorcéw zewnetrznych.

Na terenie Pilchowic nie dopuszcza sie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie o mocy
powyzej 100 kW z wykorzystaniem sity wiatru.

TELEKOMUNIKACJA

W sotectwie Pilchowice zlokalizowana jest centrala telefoniczna. Zaktada sie utrzymanie i modernizacje
istniejacej sieci teletechnicznej oraz uzbrojenia towarzyszacego.

Rozwdj telekomunikacji na obszarze gminy zaklada sie gtéwnie w miejscach powstania nowych firm
oraz na terenach nowych osiedli mieszkaniowych. Przewiduje sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej
na obszarach istniejgcej zabudowy.

Studium nie wprowadza zakazéw oraz ograniczen dotyczacych inwestycji z zakresu lokalizacji sieci
telekomunikacyjnych, w tym budowy, rozbudowy i modernizaciji infrastruktury swiattowodowej oraz stacji
bazowych telefonii komérkowych.
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VIiil. Obszary o szczegdlnych zasadach zagospodarowania

VIiil. OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1.1.

1.2

3.

3.1

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | PODTOPIEN

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. W obszarach zagrozonych powodzig, wskazanych
w dolinie Bierawki zgodnie z zasiegiem przedstawionym na mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego, szczegbtowe zasady zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajgce wymagania ochrony przeciwpowodziowej zostang okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Obszary te zaleca sie chroni¢ przed zabudowg oraz przed
zmianami uksztattowania terenu, ktére mogtyby prowadzi¢ do zwiekszenia zagrozenia powodziowego.

Obszary zagrozone podtopieniami. W obszarach zagrozonych podtopieniami, w tym zalewaniem
wodami opadowymi i podziemnymi, ktérych granice okreslone sg na rysunku studium, zaleca sie
przyjmowanie zasad zagospodarowania stuzacych zmniejszeniu zagrozenia wystepowaniem podtopien
i ryzyka wystapienia strat materialnych:

a) w odniesieniu do terenéw rolnych - nie przeznaczanie ich do zabudowy,

b) w odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod zabudowe - ograniczanie wspétczynnika zabudowy
dziatek budowlanych oraz stosowanie zwiekszonych parametréw dziatek budowlanych, w celu
ograniczenia powierzchni nieprzepuszczalnych i stabo przepuszczalnych w zlewniach ciekéw,

c) zapewnienie swobodnego dostepu do koryt ciekow w celu ich biezacego utrzymania,
d) rezygnacje z podpiwniczeh budynkow,
e) organizacje systemu matej retenc;ji.

OBSZARY WOKOL CMENTARZY

Zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych [*¢], wokdt wszystkich czynnych cmentarzy nalezy
uwzgledniac¢:

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakltadéw produkujacych badz przechowujacych artykuty
zywno$ciowe, zaktadow zywienia zbiorowego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od cmentarza - w obszarach
wyposazonych w sie¢ wodociggowa,

wyposazenie w sie¢ wodociggowg przeznaczonych pod zabudowe terenéw potozonych w odlegtosci
150 m od cmentarzy lub mniejszej, a w przypadku braku sieci - zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
zaktadéw produkujacych badZz przechowujacych artykuly Zzywnosciowe oraz zaktadéw zZywienia
zbiorowego.

OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ujgte w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ obejmuja;

3.1.1. planowang przebudowe ciggu drogi wojewddzkiej nr 921 - na catej dtugosci, [*¥']

3.1.2.  budowe obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej (A4”) [%]

86

87

88

Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtaczone. Przepiséw tych nie stosuje sie do cmentarzy istniejacych, jezeli ich zastosowanie uniemozliwiatoby korzystanie z cmentarza,
a inspektor sanitarny nie sprzeciwia sie korzystaniu z tego cmentarza (Rozporzgdzenea Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315)

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+, (Dz.Urz. Woj. Sla. 2016 poz.4619): Mapa 31, Tabela 7: Zadania
samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewédztwa Slaskiego
(posiadajace potencjalne finansowanie, ujete w WPF, RPOWSL.), Lp. 6 - Przebudowa drég wojewoddzkich oraz drogowych obiektow
inzynierskich - wsparcie przebudowy, budowy kluczowych elementéw i odcinkéw drég wojewddzkich prowadzace do zwigkszenia
ptynnosci ruchu i bezpieczenstwa komunikacyjnego. Przedsiewziecia drogowe realizowane jako projekty RPOWSL. na lata 2014-2020
dotyczace m.in. ciggdéw drogowych 921, (...) - wsparcie przebudowy, budowy kluczowych elementéw i odcinkéw drég wojewddzkich
prowadzace do zwiekszenia ptynnosci ruchu i bezpieczenstwa komunikacyjnego.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+, (Dz.Urz. Woj. Sla. 2016 poz.4619): Mapa 30 (Plan 2020+
Ustalenia Planu Cel 4: Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu; Tabela 8. Inwestycje celu publicznego postulowane
przez samorzad wojewoddztwa, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewoddztwa Slaskiego, Lp. 6 - Budowa A4".
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VIIl. Obszary o szczegolnych zasadach zagospodarowania

Z ustalen czesci tekstowej "Planu 2020+" wynika, ze zadanie okreslone jako budowa A4", zapisane
w Strategii Rozwoju Systemu Transportu Wojewddztwa Slaskiego [*°], nie ma jeszcze potencjalnego
zrodia finansowania. Jako gestor potencjalnej inwestycji wskazana zostata Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad. [*]

3.2. Jako obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, postulowany do uwzglednienia
w planach wyzszego rzedu oraz programach inwestycyjnych, wskazuje sie planowang obwodnice
sotectwa Pilchowice w ciggu drogi wojewddzkiej nr 921, utrzymujgc przebieg obwodnicy wyznaczony
w Studium z 2002 r. i w planie miejscowym z 2007 r. Cele realizacji zadania obejmuja:

a) wyeliminowanie oddziatywania ponadnormatywnego hatasu drogowego na tereny bezposrednio
sasiadujace z drogg nr 921, w najwyzszym stopniu chronione przed hatasem: Szpital Chorob Ptuc
im. Sw. J6ézefa, Dom Pomocy Spotecznej;

b) poprawe ptynnosci ruchu na drodze, poprzez przeniesienie ruchu tranzytowego na nowg droge
o parametrach technicznych spetniajgcych wymagania dla drog klasy G;

c) poprawe bezpieczenstwa ruchu w centrum miejscowosci Pilchowice, poprzez ograniczenie ruchu
samochodéw ciezarowych na odcinku drogi nie spetniajgcym wymagan warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie dla drég klasy G; ograniczenie ruchu
jest niezbedne wobec braku mozliwosci dostosowania drogi w jej aktualnym przebiegu
do wymaganych warunkéw technicznych.

3.3. W zatgczniku nr 3 do Aktualizacji planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry [*],
znalazto sie zadanie inwestycyjne pod nazwa "Odbudowa i regulacja koryta cieku Zernickiego w km
0+000-6+000, gm. Pilchowice, pow. gliwicki", przewidziane do realizacji do roku 2021. Dokument nie
okredla szczegdtowej lokalizacji inwestycji - zostanie ona okreslona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3.4. Okresla sie obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obejmujace
tereny przeznaczone na zakfadanie i utrzymanie cmentarzy, oznaczone na rysunku studium symbolem
llZCll.

4. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ ORAZ OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW

HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M>.

4.1. Wyznacza sie na rysunku studium obszary przestrzeni publicznej wymagajace rehabilitacji lub
uksztattowania, obejmujace:
a) centrum Pilchowic,
b) centrum Stanicy,
c) rejon Miynéwki w Leboszowicach,
d) rejon kosciota w Wilczy,
e) obszar koncentracji ustug w rejonie u. Karola Miarki 116 (dawna gospoda) w Wilczy,
f) rejon planowanego centrum przesiadkowego w Wilczy przy skrzyzowaniu ulic Karola Miarki
i Rybnickiej,
g) tereny rekreacyjne przy ul. Kasztanowej w Kuzni Nieborowskiej,
h) rejon przedszkola i kaplicy w Nieborowicach,

i) centrum Zernicy.

89 Strategia Rozwoju Systemu Transportu Wojewddztwa Slaskiego, przyjeta Uchwatg Nr 1V/29/5/2012 Sejmik Wojewddztwa Slaskiego z dnia 20
grudnia 2014 r.

90 Zgodnie z art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wprowadza sie do planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i warunkéw jej wprowadzenia do planu miejscowego. Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa do planu miejscowego oraz zwrotu wydatkéw na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36, a takze kwoty
przeznaczone na pokrycie zwiekszonych kosztéw realizacji zadan gminnych sg ustalane w umowie zawartej pomigdzy marszatkiem
wojewodztwa a wojtem. Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg budzet panstwa -
jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;
budzet wojewodztwa - jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu wojewodzkim.

91 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
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VIiil. Obszary o szczegdlnych zasadach zagospodarowania

Obszary przestrzeni publicznej wymagajg szczegdlnie starannego planowania i realizacji
zagospodarowania, w tym standardu wykonania nawierzchni ciggéw pieszych, matej architektury, zieleni
urzadzonej. W dziataniach tych nalezy dgzy¢ do wyeksponowania elementéw o walorach zabytkowych
i historyczno-kulturowych, a takze uporzgadkowania reklam i informacji wizualnej. Nalezy réwniez
uwzglednia¢ priorytet dostepnosci tych miejsc dla pieszych i rowerzystow oraz instalacje parkingéw dla
rowerow.

Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Do obszaréw wymagajacych rekultywacji na obszarze gminy Pilchowice zalicza sie:

Obszar zakonczonej eksploatacji kruszywa naturalnego zlokalizowany w granicach terenu gérniczego
Pilchowice |. Obszar ten wyznaczony jest na rysunku studium i przeznaczony pod ustugi sportu
i rekreacji.

Obszary zdegradowane dziatalnoscig gornicza. Na terenie sotectwa Wilcza dochodzi do deformac;i
terenu, podtapiania gruntéw rolnych oraz szkéd w obiektach kubaturowych. Wystepujace odksztatcenia
nalezg do |-V kategorii szkéd goérniczych. Obszary te wymagajg rekultywac;ji, ktérej celem powinno byé
przywrécenie ich cech fizycznych, chemicznych i biologicznych jak najbardziej zblizonych do naturalnych.
Rekultywacja i zagospodarowanie terenéw zdegradowanych powinny przebiega¢ w kierunku rolnym,
przyrodniczym (w tym wodnym) lub rekreacyjnym, co wymaga okreslenia odpowiedniego przeznaczenia
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszar w rejonie ulicy Bierawka, przylegajacy od pétnocy do terendw bytej Rolniczej Spoétdzielni
Produkcyjnej Przetom, obejmujacy grunty rolne zdegradowane na skutek zasypania odpadami.

Wyznacza sie obszar wymagajacy rehabilitacji i przeksztatcen, oznaczony graficznie na rysunku studium,
obejmujacy tereny dawnego tartaku przy ul. Wiejskiej w Leboszowicach; wskazany do przeksztatcenia
w Kierunku zabudowy mieszkaniowe;.

STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Wyznacza sie planowane obszary koncentracji inwestycji zwigzanych z tworzeniem miejsc pracy:

strefy aktywnosci gospodarczej (SAG1, SAG2, SAG4 - SAG11), o przeznaczeniu pod rozwoj
przedsiebiorstw o profilu ustugowym, produkcyjnym i handlowym,

perspektywiczny obszar rozwoju strefy aktywnosci gospodarczej (SAG3) - przewidziany
do zagospodarowania w dalszej kolejnosci, po wyczerpaniu rezerw terenu w obszarze SAG2.

Kierunki polityki przestrzennej dla obszardw, o ktérych mowa w pkt 6.1:

a) regulacja zasad rozwoju przestrzennego poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w razie potrzeby poprzedzone opracowaniem studidow i koncepcji programowo-
przestrzennych oraz urbanistyczno-architektonicznych,

b) mozliwos¢ etapowania rozwoju (w tym zmian przeznaczenia na cele ustugowe lub produkcyjno-
-ustugowe w miejscowych planach) w nawigzaniu do faktycznego zapotrzebowania na nowe tereny
budowlane w operacyjnych horyzontach czasowych (perspektywa 5-10 lat).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszary stref aktywnosci
gospodarczej, przez ktére przebiegajg gazociggi podwyzszonego cisnienia, nalezy wyznaczyé¢ strefy
kontrolowane o szerokosci dostosowanej do rodzaju zabudowy planowanej w obrebie obszaru - zgodnie
z odrebnymi przepisami. Dopuszcza sie rowniez zmniejszenie szerokosci stref - w przypadku
przebudowy gazociggdéw zgodnie z aktualnie obowigzujacymi warunkami technicznymi.

OBSZAR FUNKCJONALNY O ZNACZENIU LOKALNYM (KONFLIKTOWY)

Wyznacza sie obszar oznaczony na rysunku studium symbolem OFL potozony w Pilchowicach w rejonie
ul. Bierawka, bedacy miejscem konfliktu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego z ucigzliwosci dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej. Do czasu rozwigzania konfliktu w oparciu
o wyniki toczacych sie postepowan, dla obszaru OFL zawiesza sie dokonywanie zmian obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
IX. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH JEST
OBOWIAZKOWE

Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe na podstawie
przepiséw odrebnych

Do obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe na podstawie przepisow
odrebnych, nalezg tereny lesne oraz tereny rolne o gruntach klas bonitacyjnych Ill, dla ktérych
w studium ustalony zostat kierunek przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, a tereny te nie
zostaty dotychczas objete zgodg wiasciwego ministra na przeznaczenie na cele nierolnicze lub nielesne.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, uzyskanie takiej zgody mozliwe jest wytgcznie
w trakcie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wymagajgce uzyskania zgdd oznaczone zostaty na rysunku studium.

Obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci. Nie wyklucza to mozliwosci
wszczecia odpowiednich procedur w tym zakresie na etapie sporzadzania miejscowego planu, o ile
zajdzie taka potrzeba.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLAN MIEJSCOWY

W celu stworzenia podstaw prawnych realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium, przewiduje sie
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla jednostek przestrzennych
obejmujgcych poszczegdlne miejscowosci wchodzace w sktad gminy Pilchowice.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe

Symbol obszaru
przewidywanego do

Pow. obszaru

tereny wymagajace
uzyskania zgody na
przeznaczenie

tereny wymagajace
uzyskania zgody na
przeznaczenie

Gtéwne cele sporzadzenia planu miejscowego

objecia planem

(ha) nielesne

(ha)

nierolnicze
(ha)

Kuznia Nieborowska

315,86 7,34 1,06

Aktualizacja ustaleh obowigzujgcego planu

Leboszowice - Zachéd

643,72 1,30 0,19 uwzgledniajaca szczegotowe rozpoznanie

Nieborowice

uwarunkowan zagospodarowania,

567,77 13,14 0,47 ustalenie przeznaczenia i zasad

Pilchowice

zagospodarowania w nawigzaniu do ustalen

1632,07 . A -
studium, ze szczegdlnym uwzglednieniem

5,19 0,21

Stanica

ksztattowania uktadu drég dojazdowych,

1351,26 5,37 1,02

Wilcza

uwzglednienie potrzeb i wnioskéw lokalnej

1349,56 8,15 0,13 | spotecznosci, stworzenie warunkéw dla rozwoju

Zernica

przedsigbiorczosci.

1010,70 12,19 0

3.2.

OGOLNE WYTYCZNE DO PROJEKTOW PLANOW MIEJSCOWYCH

Miejscowe plany powinny ustala¢ przeznaczenie oraz szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw,
uwzgledniajgc zwtaszcza kierunki zmian struktury przestrzennej okreslone w rozdziale | oraz uscislac¢
ustalenia studium zawarte w rozdziale Il - przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowar zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w czesci A studium ("Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego").
W przypadkach uzasadnionych realizacjg przyjetych celow i kierunkow polityki przestrzennej dopuszcza
sie modyfikacje i uscislenie rozwigzan zawartych w dalszych rozdziatach studium.

Granice obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozna dostosowywaé do aktualnego stanu podziatbw wiasnosciowych, stanu
uzytkowania terenu lub innych uwarunkowan lokalnych oraz zwigzanych z realizacjg inwestycji celu
publicznego.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
IX. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Granice sasiadujgcych obszaréw o okreslonym kierunku przeznaczenia, ktére nie sga wyznaczone
uktadami komunikacyjnymi i nie wynikajg z uwarunkowan naturalnych, moga by¢ uscislane
w miejscowym planie, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania przylegtych obszaréw
zgodnie z ich podstawowymi kierunkami przeznaczenia.

Granice elementéw uktadu drogowego planowanych do budowy lub przebudowy wskazane na rysunku
studium mogg ulega¢ uscisleniu na etapie sporzgadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz
do opracowan projektowych uwzgledniajgcych osiggniecie optymalnych parametréw technicznych,
minimalizacje kosztow realizacji oraz konfliktdw z istniejgcym zagospodarowaniem i wymaganiami
ochrony srodowiska.

Okreslajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w planach miejscowych nalezy ustalac,
ktére sposrdod dopuszczalnych sposobdéw zagospodarowania terenu mogg by¢ realizowane na
samodzielnych dziatkach - jako podstawowe przeznaczenie nieruchomosci.

Kazdy z kierunkow podstawowych i dopuszczalnych przeznaczenia terenu okreslonych w rozdziale Il
czesci B studium moze byé podstawg ustalenia w miejscowym planie podstawowego przeznaczenia
terenu, okreslajgc spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa wiasnosci nieruchomosci na tym
terenie, w tym dziatek budowlanych lub nieruchomos$ci niezabudowanych, ktérych wydzielenie nastapi
na podstawie planu.

Podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenu okreslone w rozdziale Il nie wykluczajg
zastosowania w miejscowym planie uszczegotowionych okreslen przeznaczenia terenu np. ustugi
oswiaty, ustugi zdrowia zamiast ustugi spoteczne. Zaleznie od potrzeb, moze by¢ réwniez ustalane
przeznaczenie terenu taczace kierunki wymienione w rozdziale I, w tym kierunki podstawowe
i dopuszczalne, np. zabudowa mieszkaniowa, handlowo-ustugowa itp.

Nie wyklucza sie mozliwosci ustalenia w planach miejscowych, oprécz przeznaczenia terenu zgodnego
z kierunkami okreslonymi w rozdziale 1l czesci B, uzupetniajgcych sposobdéw zagospodarowania,
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego terenu lub wzbogacajacych jego funkcje, takich
jak:

a) mieszkania pracownicze,

b) obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego,

c) obiekty rekreacji indywidualnej,

d) obiekty stuzgce zachowaniu i udostepnieniu dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,
e) obiekty stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa powszechnego,

f) obiekty matej architektury, reklamy itp.

Istniejgce zagospodarowanie terenu o funkcji sprzecznej z kierunkami przeznaczenia okreslonymi
w studium moze podlegaé przebudowie, a w przypadkach gdy nie narusza to interesu publicznego,
w tym ochrony S$rodowiska, rowniez rozbudowie i uzupetnieniu o nowe elementy, zwtaszcza jezeli
zmiany te stuza:

a) spetnieniu zasad i standardéw zagospodarowania przestrzennego ustalonych w studium,
b) zmniejszeniu zagrozenia i ucigzliwosci dla srodowiska oraz zuzycia energii i surowcow,
c) poprawie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

d) wprowadzeniu nowoczesniejszych technologii, nie powodujgcych zwiekszenia zagrozenia
Srodowiska.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczg kazdorazowo tgcznie: zabudowy istniejgcej, planowanej
i pomocniczej (garaze, budynki gospodarcze). Wartosci parametréw i wskaznikow okreslone w rozdziale
[l studium dotyczg nadziemnych czeéci budynkéw; jezeli miejscowy plan dopusci realizacje kondygnacji
podziemnych i konstrukcji budowlanych na budynkach - parametry i wskazniki moga by¢ odpowiednio
zwiekszone. Parametry okreslajgce maksymalng lub $rednig wazong liczbe kondygnacji nie dotyczg
budynkow unikalnych, takich jak obiekty sakralne.

Dla obszaréw i rodzajow zagospodarowania, dla ktérych w rozdziale Il nie okreslono wytycznych
dotyczacych parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w miejscowych planach mozna ustalaé
ich wartosci indywidualnie, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi ze specyfiki zagospodarowania terenu
i odrebnych przepisow.
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3.12.

3.13.

3.13.1.

3.13.2.

3.13.3.

3.13.4.

3.14.

Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
IX. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Inne niz okreslone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne: nieprzekraczalna wysokosc¢
wszystkich obiektow budowlanych, gabaryty obiektdéw, minimalna powierzchnia dziatek budowlanych,
wskazniki parkingowe itp., nalezy ustali¢ w planach miejscowych zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oraz sposobu wykorzystania nieruchomosci ustalone
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za nienaruszajgce
ustalen studium w nizej okreslonych przypadkach:

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co najmniej jeden
z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru zgodnie z ustaleniami
rozdziatu B.Il studium, a pomija dopuszczalne kierunki przeznaczenia;

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego nie obejmuje zadnego
z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru w rozdziale B.ll studium,
tylko jeden lub wiecej sposréd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla tego obszaru -
w wypadku, gdy miejscowy plan sporzadzany jest dla fragmentu obszaru wyodrebnionego na rysunku
studium;

jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od kierunkéw
przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru w rozdziale B.ll studium, ustala dla tego obszaru albo
dla jego czesci przeznaczenie rolnicze, lub na cele zwigzane z ochrong przyrody, a takze inny sposéb
uzytkowania jako przeznaczenie tymczasowe (na czas okreslony);

jezeli przeznaczenie terenu oraz sposdb wykorzystania nieruchomosci ustalony w projekcie planu
miejscowego okresla, niezaleznie od ustaleh studium, dotychczasowy stan zagospodarowania lub
przeznaczenia nieruchomos$ci - w przypadku, gdy przyjecie innych ustalenn powodowatoby skutki
finansowe wykraczajace poza mozliwosci finansowe gminy, w szczegolnosci:

a) dla terendw, ktérych obecny sposéb uzytkowania, w tym parametry lub wskazniki zagospodarowania
nie sg zgodne z kierunkami i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w studium,
w miejscowych planach dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikow
zgodnych ze stanem istniejagcym - pod warunkiem, ze zagospodarowanie danego terenu nastgpito
w sposéb zgodny z prawem, jest zgodne z aktualnymi wymaganiami przepiséw odrebnych -
zwlaszcza z zakresu ochrony srodowiska i ochrony przed powodzig oraz nie stwarza zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

b) Zasade, o ktérej mowa w pkt 3.13.4 lit. a) stosuje sie rowniez do przesadzehn dotyczacych
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania,
wynikajgcych z prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe, przyjecia zgtoszenia budowy,
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej
oraz z dotychczasowych ustalerh miejscowego planu.

Ustalenia dopuszczajace mozliwos¢ rozbudowy zabudowy nie spetniajacej ustalen studium moga by¢
przyjmowane w miejscowych planach w zaleznosci od oceny lokalnych uwarunkowan zagospodarowania
terenu, jezeli lezy to w interesie spotecznym.
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Zataczniki tabelaryczne

Tab. Z1. Zabytki nieruchome objete ochrong prawng przez wpis do rejestru zabytkéw
Nr e NV Opis Numer i d.ata wpisu do
rejestru
. ) - budynek dawnego dworca kolei
R1 Nieborowice, ul. Dworcowa 2 Budynki stacyjne k.0|ejk' waskotorowej Bytom Karb-Rudy AM47TI02
waskotorowej . . . 1.03.1993 .
na odcinku Nieborowice-Rudy
. . - budynek magazynu przesytkowego
R2 Nieborowice, ul. Dworcowa 2 Budynki stacyjne k.OIGJk' kolei waskotorowej Bytom Karb-Rudy A1477/92
waskotorowej . ) . 1.03.1993 .
na odcinku Nieborowice-Rudy
P ) pbéznobarokowy z 1780 r., murowany.
R3 Pilchowice, ul. Dworcowa 35 Kpsmot paraflalpy_ Granice ochrony rozciggaja sie na A/296/60
pw. $w. Jana Chrzciciela - . ; 7.03.1960 .
catos¢ budowli w ramach ogrodzenia
R4 Pilchowice. ul. Dworcowa 35 Plebania kosciota IV éwier¢ XVIIl w., murowana, A/295/60
T $w. Jana Chrzciciela barokowa 7.03.1960 r.
; ) . . . . A/293/60
R5 Pilchowice, ul. Damrota 6 Urzad Gminy - dawny dwor dwor z XVIII wieku, murowany 7.03.1960 1.
. . Dawna szkofa parafialna . . A/292/60
R6 Pilchowice, ul. Dworcowa 33 z pierwszej potowy XIX wieku obecnie budynek mieszkalny 7.03.1960 1.
Budynek Szpitala
. . Przeciwgruzliczego . . A/290/60
R7 Pilchowice, ul. Dworcowa 31 Z pierwszej polowy XIX wieku klasztor Bonifratrow 7.03.1960 .
w granicach ogrodzenia
. . - budynek dawnego dworca kolei
R8 Pilchowice, ul. Dworcowa 10A Budynki stacyjne k.°|ejk' waskotorowej Bytom Karb - Markowice A1477/92
waskotorowej . . . 1.03.1993 r.
na odcinku Nieborowice-Rudy
. . - budynek dawnego magazynu kolei
R9 Pilchowice, ul. Dworcowa 10A Budynki stacyjne k.OIQJk' waskotorowej Bytom Karb - Markowice A1477/92
waskotorowej . . . 1.03.1993 r.
na odcinku Nieborowice-Rudy
Stanowisko archeologiczne
; ) - C/1093/69
R10 | Pilchowice nr4 -’grodzllsk.o z okresu 17.10.1969 r.
Sredniowiecza
z lat 1800-1804 zbudowany przez Jana
s ) Langera, klasycystyczny, murowany,
R11 | Stanica, ul. Gliwicka 16 KOSCI,Ot paraﬂglny tynkowany, z wiezg A/1011/69
pw. $w. Marcina . A 18.02.1969 .
Granice ochrony rozciggaja si¢ na
catos¢ budowli w ramach ogrodzenia
z XVIII wieku, murowana, tynkowana,
. - . . . fasada o falistej linii z czterema A/1067/69
R12 | Stanica, ul. Gliwicka/1 Maja Kaplica przydrozna Kolumnami na postumentach. 15.07.1969 r.
W granicach najblizszego otoczenia.
. . - Budynek dawnego dworca kolei
R13 | Stanica, ul Dworcowa 1 Budynki stacyjne k.°|ejk' waskotorowej Bytom Karb - Markowice A1477/92
waskotorowej . . . 1.03.1993 r.
na odcinku Nieborowice-Rudy
Kosciot parafialny . . .
R14 | Wilcza, ul. Karola Miarki pw. Swietego Mikotaja Z plerwsze p_otowy X.VI.” wieku, AI564/66
. ’ drewniany, z wiezg 5.02.1966 .
w granicach ogrodzenia
‘ o Park krajobrazowy z paiacem., A/1276/81
R15 | Wilcza, ul. Karola Miarki 9 usytuowany na pétnoc od wsi
) 17.12.1981 .
Wilcza
Kosciot parafialny z XVII w, drewniany. Granice ochrony
R16 | Zernica, ul. Leopolda Miki 3 pw. $wietego Michata rozciagaja sie na catos¢ obiektu A/375/60
. w ramach ogrodzenia i obejmujg 10.03.1960 r.
Archaniota P .
réwniez wyposazenie wnetrza
Stanowisko archeologiczne
R17 | Zernica nr 1 - grodzisko z okresu C/1092/69
wczesnego Sredniowiecza 17.10.1969 r.
i Sredniowiecza
na odcinku Nieborowice-Rudy - ukfad
R18 Pilchowice / Stanica / Linia kolei waskotorowej torowy, zabudowania dworcowe A1477/92
Nieborowice Gliwice-Racibérz w Nieborowicach, Pilchowicach 1.03.1993 r.
i Stanicy oraz budowle inzynierskie
na odcinku Gliwice-Nieborowice - uktad
R19 | Nieborowice Linia kolei waskotorowej torowy, zabudowania dworcowe A/1478/92
Gliwice-Raciborz w Bojkowie i Trynku oraz budowle 1.03.1993 .
inzynierskie
- - Stodota przy domu nr 88 obiekt nie istnieje - przewidziany do A/376/60
- | ez, UL e Z poczatku XIX wieku skreslenia z rejestru zabytkow 10.03.1960 r.

Symbol w kol. "Nr" odpowiada oznaczeniu obiektu lub obszaru na Mapie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz na Rysunku Studium
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Tab. Z2.

OBJASNIENIA:

Zataczniki tabelaryczne

Zabytki ujete i wskazane do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Zabytki nieruchome wyznaczone przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do ujecia w Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkéw
(wykaz przekazany pismem K-NR-RRW/4169/11530/1/10 z dnia 29.11.2010 r.)

2 Pozostate zabytki dotychczas ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami (2011)
Rekomendacja ujecia
Nr Adres Nazwa Uwagi w nowej edycji Gminnej
Ewidencji Zabytkow
1 ngnla Nlebor_oyv_ska, skrzyzovyanle Transformator stupowy TAK
ulic Knurowskiej i Kasztanowej
2 Kuznia Nieborowska, ul. Kasztanowa Aleja kasztanowcow TAK
3 Kuznia Nieborowska, ul. Knurowska 13 Patac TAK
4 Kuznia Nieborowska, ul. Knurowska 15 Oficyna dworska TAK
5 Kuznia Nieborowska, ul. Knurowska 17 Budynek mieszkalny (lesniczéwka) TAK
6 Kuznia Nieborowska, ul. Knurowska 23 Budynek mieszkalny NIE
7 Kuznia Nieborowska, ul. Knurowska 25 Budynek mieszkalny NIE
8 Kuznia Nieborowska, ul. Wiejska 11 Budynek mieszkalny trwata ruina NIE
9 Kuznia Nieborowska, ul. Wiejska 22 Budynek mieszkalny CISE R EEEEE e NIE
przebudowany
10 Leboszowice, ul. Wiejska Most na rzece Bierawka alafishs przebudowa_my NIE
wraz z konstrukcjg
11 Leboszowice, ul. Smolnicka Budynek kryty strzechg obiekt (r;Leilr]sat?lejacy NIE
12 Leboszowice, ul. Wiejska Budynek strazy pozarnej remiza OSP NIE
. - dawna hala
13 Leboszowice, ul. Wiejska 30 Budynek gospodarczy produkcyjna tartaku NIE
14 Leboszowice, Wiejska /na granicy Transformator stupowy TAK
zabudowy/
15 Nieborowice, ul. Gtéwna 69 Spichlerz folwarczny (przy oficynie) TAK
16 Nieborowice /na wsch. od wsi w lesie/ Bunkry TAK
. . . ) obiekt bez grafiki na
17 Nlebor(_)wme, migdzy ul. Giéwna Budynek gospodarczy mapach, nieznana NIE
a Rybnicka o
lokalizacja
Nieborowice, Mysia Géra /przy Krzyz przydrozny z postacig
18 o : . NIE
wjezdzie do wsi/ Ukrzyzowanego
19 Nieborowice, ul. Dworcowa /na granicy Transformator stupowy TAK
zabudowy/
20 Nieborowice, ul. Dworcowa Krzyz przydr_ozny Z postacia NIE
Ukrzyzowanego
21 Nieborowice, ul. Dworcowa 1 Budynek mieszkalny TAK
22 Nieborowice, ul. Dworcowa 3 Budynek mieszkalny NIE
23 Nieborowice, ul. Dworcowa 5 Budynek mieszkalny NIE
Nieborowice, skrzyzowanie ul. Gtéwnej Krzyz przydrozny z postacig
24 . - . NIE
i Polnej Ukrzyzowanego
25 Nieborowice, ul. Gtéwna 26 Kapliczka kubaturowa TAK
26 Nieborowice, ul. Gtéwna 28 Budynek mieszkalny NIE
27 Nieborowice, ul. Gtéwna 48 Budynek mieszkalny NIE
28 | Nieborowice, ul. Gtéwna 54 Krzyz przydrozny 2 postacia NIE
Ukrzyzowanego
29 Nieborowice, ul. Gtéwna 55 Budynek gospodarczy NIE
30 Nieborowice, ul. Gtéwna 63 Budynek mieszkalny NIE
31 | Nieborowice, ul. Gléwna 65 Kapliczka przydrozna z figurg $w. NIE
Jana Nepomucena
32 Nieborowice, ul. Gtéwna 67 Budynek mieszkalny NIE
33 Nieborowice, ul. Gtéwna 69 Oficyna dworska TAK
34 Nieborowice, ul. Gtéwna 71 Magazyn w zespole dworskim TAK
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Zataczniki tabelaryczne

Rekomendacja ujecia

Nr Adres Nazwa Uwagi w nowej edycji Gminnej
Ewidencji Zabytkow
35 Nieborowice, ul. Gtéwna 71 Dwor TAK
36 N_ie'bor_owice, uI_. Kgs_ztanowa _/przy Krzyz przydliozny z postacig NIE
zjezdzie z drogi Gliwice-Rybnik/ Ukrzyzowanego
37 Nieborowice, ul. Krywatdzka 9 Budynek mieszkalny NIE
38 Nieborowice, ul. Krywatdzka 1A Restauracja "Sielanka" (zajazd) TAK
39 Nieborowice, ul. Krywatdzka 2 Budynek mieszkalny NIE
40 Nieborowice, ul. Krywatdzka 3 Budynek mieszkalny TAK
41 Nieborowice, ul. Krywatdzka 8 Budynek mieszkalny NIE
42 Nieborowice, wzdtuz ul. Krywatdzkiej Aleja jesiondw i klonédw TAK
obszar objety wpisem
43 | Pilchowice, ul. Strazakow/Powstaricow | MOMarz prayKasziomy z pomniiem | - do rejesty zaoykow (rejestrTgﬁytkéw)
z dn. 07.03.1960 .
44 Pilchowice, Rynek Figura $w. Jana Nepomucena NIE
i5 | Pichonn Teesnionke,po e
46| 1a Gchajee I trone zath. drogi Bukder TAK
47 Pilchowice, ul. Damrota/Trze$niéwki Transformator stupowy TAK
48 Pilchowice, ul. Damrota 1 Budynek mieszkalno-gospodarczy NIE
49 Pilchowice, ul. Damrota 2 Budynek -ustugowy NIE
50 Pilchowice, ul. Damrota 5 Budynek mieszkalno-uzytkowy TAK
51 Pilchowice, ul. Damrota 4 Budynek mieszkalno-ustugowy NIE
52 Pilchowice, ul. Damrota 6 Park TAK
53 Pilchowice, ul. Damrota 7 Budynek "Caritas" TAK
54 Pilchowice, ul. Damrota/Trzesnidwka Krzyz przydrozny NIE
55 Pilchowice, ul. Dolna Wies$ /obok nr 27/ Transformator stupowy TAK
56 Eggg:}’lw:ﬁ ; /I - Dolna Wies /naprzeciw Krzyz z postacig Ukrzyzowanego NIE
57 Pilchowice, ul. Dolna Wies$ /obok nr 81/ Krzyz z postacig Ukrzyzowanego NIE
58 Pilchowice, ul. Dolna Wies$ 64 Budynek mieszkalny TAK
59 Pilchowice, ul. Dolna Wie$ 83 Budynek mieszkalno-gospodarczy NIE
obszar objety wpisem
60 Pilchowice, ul. Dworcowa Cmentarz przykoscielny &3 rerj;trasA/trggzsa/ggtkéw (rejestrTg}nytkéw)
z dn. 07.03.1960 r.
1 | Plohovice,ulDuorcowe | et Bosk Boesne) we NIE
wnece

62 E::]%hnc;‘;vri(z:ee;nljl' Blereea) 2 Transformator stupowy TAK
63 Pilchowice, ul. Dworcowa 10 Budynek mieszkalny NIE
64 Pilchowice, ul. Dworcowa 12 Budynek mieszkalny NIE
65 Pilchowice, ul. Dworcowa 14 Budynek mieszkalny TAK
66 Eﬂg:}gm:ﬁl vl\J/iII-iiDpv::;Cucl)YVSvar(/:f)?/vej 15/ Budynek mieszkalno-gospodarczy NIE
67 | Pilchowice, ul. Dworcowa 15 Budynek miﬁf;}'ff;g‘gn\{zi"a' obecnie TAK
68 Pilchowice, ul. Dworcowa 17 Budynek mieszkalny NIE
69 Pilchowice, ul. Dworcowa 18 Budynek mieszkalny TAK
70 Pilchowice, ul. Dworcowa 20 Budynek mieszkalno-ustugowy NIE
7 Pilchowice, ul. Dworcowa 22 Budynek mieszkalno-ustugowy TAK
72 | Pilchowice, ul. Dworcowa 29 Kamienica, Budynek mieszkalno- TAK

ustugowy
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Rekomendacja ujecia

Nr Adres Nazwa Uwagi w nowej edycji Gminnej
Ewidencji Zabytkow
budynt_ak objety wpigem
73 | Pilchowice, ul. Dworcowa 31 Kaplica k'asztzfgi’t‘;é;’bec”ie przy 12;252;:3%%?2% (rejestrTgéytkéw)
z dn. 07.03.1960 .
74 Pilchowice, ul. Dworcowa 31 Budynek, obecnie kostnica TAK
75 Pilchowice, ul. Dworcowa 31 Budynek gospodarczy TAK
obszar objety wpisem
76 Pilchowice, ul. Dworcowa 31 Dawny ogrdd klasztorny do rejre‘rsxlezn\g’ozlztéytkéw (rejestrTgEytkéw)
z dn. 07.03.1960 .
77 | Pilchowice, ul. Dworcowa 31 Krzyz z ﬁgé‘;?y‘;'t(;zsfowa”eg° NIE
78 Pilchowice, ul. Dworcowa 31 Figura sw. Jo6zefa z dziecigtkiem NIE
79 | Pilchowice, ul. Dworcowa 35 Grota z fégzlijgzix;t::nBOSkiej z NIE
80 Pilchowice, ul. Dworcowa 35 Kaplica cmentarna ;?)I(( \?vl_JdOWy -~ lata 90 NIE
81 E!gg:}:vﬁezg )#,tgggfﬁ:wsm obok Kapliczka $w. Jana Nepomucena NIE
82 Pilchowice, ul. Polna obok posesji nr 7 Kapliczka [;(\:l,\gzl\éiéaizokalanego NIE
83 Pilchowice, ul. Polna/Kwiatowa Krzyz z postacig Ukrzyzowanego NIE
84 (F:’rirl:;hnc;\;vri(z:s/, ul. Powstancow /na Kaplica cmentarna NIE
85 Eri'rlwc;hnc;\;vri;:ﬁ/, ul. Powstaricow /na Krzyz z postacig Ukrzyzowanego NIE
86 Pilchowice, ul. Powstancow 11 Budynek mieszkalny NIE
87 Pilchowice, ul. Powstancow 2 Budynek mieszkalny TAK
88 Pilchowice, ul. Rynek 1 Budynek mieszkalny TAK
89 Pilchowice, ul. Rynek 11 Budynek mieszkalny NIE
90 Pilchowice, ul. Rynek 13 Budynek mieszkalno-handlowy TAK
91 Pilchowice, ul. Rynek 18-20 Budynek mieszkalny NIE
92 Pilchowice, ul. Rynek 19 Budynek mieszkalny TAK
93 Pilchowice, ul. Rynek 9 Budynek mieszkalny TAK
94 Pilchowice, ul. Spétdzielcza 1 Spichlerz dworski TAK
95 Pilchowice, ul. Spotdzielcza 11 Obora dworska NIE
96 Pilchowice, ul. Spoétdzielcza 3-9 Czworak TAK
97 Pilchowice, ul. Wielopole 59 Budynek mieszkalny NIE
98 Pilchowice, ul. Wielopole/Debowa Krzyz z figurg Ukrzyzowanego NIE
99 | Pilchowice, ul. Wielopole/Majowa Krzyﬁﬁrrz‘z’g‘jvz;gezgg“ra NIE
100 Pilchowice, ul. Rynek 8 Budynek mieszkalny NIE
101 Stanica, ul. 1 Maja /obok nr 2/ Transformator stupowy TAK
102 Stanica, ul. 1 Maja 12 Budynek mieszkalny NIE
103 Stanica, ul. 1 Maja 13 Budynek mieszkalny NIE
104 Stanica, ul. 1 Maja 18 Dom wielorodzinny TAK
105 Stanica, ul. 1 Maja 20 Dom wielorodzinny TAK
106 Stanica, ul. 1 Maja 22 Dom wielorodzinny TAK
107 Stanica, ul. 1 Maja 32 Budynek mieszkalny NIE
108 Stanica, ul. 1 Maja 34 Budynek mieszkalny NIE
109 | Stanica, ul. 1 Maja 39 BT g‘g‘ziﬁg;‘gzirg“dy”kiem NIE
110 Stanica, ul. 1 Maja 9 Budynek mieszkalny NIE
111 Stanica, ul. Gliwicka 22 Budynek mieszkalny NIE
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Nr Adres Nazwa Uwagi w nowej edycji Gminnej
Ewidencji Zabytkow
112 Stanica, ul. Gliwicka 24 Budynek mieszkalno-ustugowy NIE
113 Stanica, ul. Gliwicka 9 Budynek mieszkalny NIE
114 Stanica, ul. Gérnicza 42 Budynek NIE
115 Wilcza, ul. Karola Miarki 11 Spichlerz TAK
116 Wilcza, ul. Karola Miarki 11 Budynek gospodarczy TAK
117 | Wilcza, ul. Karola Miarki 121 _Tablica pamigci poleglym NIE
mieszkanncom w | wojnie sSwiatowej
118 | Wilcza, ul. Karola Miarki 13 Czworak g NIE
rozebrany
119 Wilcza, ul. Karola Miarki 27 Szkota TAK
120 Wilcza, ul. Karola Miarki /obok Krzyz z postacig ukrzyzowanego i NIE
kosciota/ postacig Matki Boskiej Bolesnej
Wilcza, ul. Karola Miarki /obok posesiji Krzyz przydrozny z postacig
121 . NIE
244/ Ukrzyzowanego
122 Wilcza, ul. Karola Miarki 11 Obora TAK
123 Wilcza, ul. Karola Miarki 116 Gospoda TAK
124 Wilcza, ul. Karola Miarki 119 Budynek mieszkalny NIE
obszar objety wpisem
. N - do rejestru zabytkow TAK
125 Wilcza, ul. Karola Miarki 121 Cmentarz przykoscielny nr A/564/66 (rejestr zabytkéw)
z dn. 05.02.1966 r.
126 Wilcza, ul. Karola Miarki 122 Budynek mieszkalny NIE
127 Wilcza, ul. Karola Miarki 135 Budynek mieszkalny NIE
128 Wilcza, ul. Karola Miarki 145 Budynek mieszkalny NIE
129 Wilcza, ul. Karola Miarki 244 Budynek mieszkalny NIE
130 Wilcza, ul. Karola Miarki 78 Budynek mieszkalny NIE
131 Wilcza, ul. Karola Miarki 82 Budynek mieszkalny NIE
132 Wilcza, ul. Karola Miarki 97 Mtyn czesciowo rozebrany TAK
133 Wilcza, ul. Karola Miarki/Rybnicka Transformator stupowy TAK
134 Wilcza, ul. Stawowa Kapliczka cmentarna TAK
135 | Wilcza, ul. Rybnicka/Karola Miarki Kapliczka p.w. "F‘fgl';'k?“k'e‘ Krélowe; TAK
136 Zernica, 1 Maja 109 Budynek mieszkalny NIE
137 Zernica, Kolonia Zernicka /przy Krzyz z postacig Ukrzyzowanego NIE
drodze/
138 Zernica, ul. 1 Maja 113 Budynek mieszkalny TAK
139 Zernica, ul. 1 Maja 17 Budynek mieszkalno-ustugowy Bar "Zacisze” NIE
140 Zernica, ul. 1 Maja 28 Budynek NIE
141 Zernica, ul. 1 Maja 29 Budynek mieszkalny NIE
142 Zernica, ul. 1 Maja 31 Budynek mieszkalno-handlowy NIE
143 Zernica, ul. 1 Maja 33 Budynek mieszkalny z budynkiem NIE
gospodarczym
144 Zemica, ul. 1 Maja 57 Budynek mieszkalny wraz z pierwotnie NIE
kutym ogrodzeniem
145 Zernica, ul. 1 Maja 7 Budynek mieszkalno-gospodarczy NIE
146 | Zemica, ul. 1 Maja 87 2T A T eleT T ) NIE
gospodarczymi
Zernica, ul. Gliwicka /na skarpie obok Kaplica pamigci polegtych
147 mieszkancow w czasie | wojny NIE
cmentarza/ o )
Swiatowej
148 | Zenica, ul. Gliwicka /centrum wsi/ Kapliczka przydrozna z figurg $w. NIE
Jana Nepomucena
149 Zernica, ul. Gliwicka 1 Budynek mieszkalny NIE
150 Zernica, ul. Gliwicka 2 Budynek mieszkalny TAK
151 Zernica, ul. Gliwicka 4 Dom wraz z budynkiem gospodarczym NIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice

167



Zataczniki tabelaryczne

Rekomendacja ujecia

Nr Adres Nazwa Uwagi w nowej edycji Gminnej
Ewidencji Zabytkow
152 Zernica, ul. Gliwicka /wjazd do wsi/ Transformator stupowy TAK
cmentarz zniszczony
— . - Obszar objety wpisem TAK
153 Zernica, ul. Miki 3 Cmentarz przykoscielny do rejestru zabytkow (rejestr zabytkéw)
nr A/375/60
z dn. 10.03.1960 r.
154 Zernica, ul. Miki 1 Budynek mieszkalny NIE
155 Zernica, ul. Miki 15 Budynek mieszkalno-handlow NIE
Zernica, ul. Miki 3 /na granicy dziatki Krzyz przydrozny z postacig
156 o . . NIE
koscielnej/ Ukrzyzowanego
Zernica, ul. Miki 3 /na granicy dziatki Krzyz przydrozny z postacig
157 o p . NIE
koscielnej/ Ukrzyzowanego
158 Zernica, ul. Miki 31 Budynek mieszkalno-handlowy NIE
159 Zernica, ul. Miki 2 Budynek mieszkalno-handlowy TAK
Zernica, ul. Nieborowska /naprzeciw Krzyz przydrozny z figurg
160 - . NIE
posesji 43/ Ukrzyzowanego
161 Zernica, ul. Nieborowska 15 Budynek mieszkalny NIE
162 Zernica, ul. Nieborowska 27 Budynek mieszkalny NIE
163 Zernica, ul. Nieborowska 48 Budynek mieszkalny NIE
164 Zernica, ul. Nieborowska 56 Budynek mieszkalny NIE
165 Zernica, ul. Nieborowska 60 Budynek mieszkalny NIE
166 Zernica, ul. Olchowa 12 Budynek mieszkalny NIE
167 g/ernlca, ul. Podgdrna fobok posesji nr Krzyz z postacig Ukrzyzowanego NIE
168 Zermc_r_sl, ul. Powstancow Sl. /obok Transformator stupowy TAK
poses;ji 110/
169 Zernica, ul. Powstancow Sl. 1 Budynek mieszkalny NIE
170 Zernica, ul. Powstancéw SI. 102 Budynek mieszkalno-gospodarczy NIE
171 Zernica, ul. Powstancow $I. 112 Budynek mieszkalny NIE
172 Zernica, ul. Powstancow SI. 2 Budynek ustug publicznych TAK
173 Zernica, ul. Powstancéw SI. 31 Budynek mieszkalny NIE
174 Zernica, ul. Powstancéw SI. 44 Budynek mieszkalny NIE
175 | Zernica, ul. Powstancow Sl. 66 Budynek mieszkalny NIE
176 Zernica, ul. Powstancéw SI. 74 Budynek mieszkalny NIE
177 Zernica, ul. Powstancow SI. 86 Budynek mieszkalny NIE
Zernica, ul. Powstancow Slaskich, Kapliczka z figurg Matki Boskiej
178 R h NIE
/obok nr 44/ Rézancowej
Zernica, ul. Szafranka /na granicy . . .
179 zabudowy/ Krzyz z postacig Ukrzyzowanego NIE
180 Zernica, ul. Szafranka 2 Budynek mieszkalny TAK
181 Zernica, ul. Szafranka 3 Budynek mieszkalny NIE
182 Zernica, ul. Szafranka 6 Budynek mieszkalny TAK
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Dodatkowe zabytki wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do ujecia w nowej edycji

Gminnej Ewidencji Zabytkow

Adres Nazwa Uwagi
Nieborowice, ul. Knurowska, Gliwicka, Rybnicka Transformator
Nieborowice, ul. Rybnicka 2 Budynek mieszkalny, 1936 r.
Wilcza, ul. Gliwicka 12 Budynek mieszkalny, 1937 r.

Pilchowice, ul. Dworcowa 31

Budynek (ceglany, administracyjny przy ogrodzeniu)

Pilchowice, ul. Dworcowa 31

Budynek (podtuzny za szpitalem)

Kuznia Nieborowska, ul. Knurowska 13

dawny park patacowy

uwagi:

powyzsza lista zawiera zabytki dotychczas nie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami,
wskazane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach do ujecia w GEZ, w studium oraz do objecia ochrong w miejscowych
planach na etapie wytozenia projektu studium do publicznego wgladu

W wykazie zabytkdw przekazanym pismem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw K-NR-RRW/4169/11530/1/10 z dnia 29.11.2010 r. ujete
byty nizej wymienione obiekty, ktére nie zostaty uwzglednione w Gminnej Ewidencji Zabytkéw w wyniku weryfikacji ze stanem faktycznym
w terenie (podtrzymuje sie stanowisko o braku potrzeby objecia ochrona):

Adres Nazwa Uwagi
) e . nie istnieje; wg mpzp z 2007 r. (w ktérym zostat objety
Kuznia Nieborowska, ul. Knurowska Budynek dworski ochrona), potozony by} na dziatce 300/11, obr. 1 k.m. 5
} Pilchowice, ul. Rynek 17 Dom przebudowany, na rysunku mpzp z 2007 r. jako nr 17

mylnie oznaczono nr 15 - budynek wspotczesny

- Wilcza, ul. Rybnicka 1

Bar na gorce

objety ochrong w mpzp z 2007 r., przebudowany

- Zernica, ul. Miki Budynek gospodarczy brak mozliwosci identyfikaciji
- Zernica, ul. Powstancéw Slaskich 20 Dom budynek wspotczesny
- Zernica, ul. Powstancéw Slaskich 56 Dom budynek o takim adresie nie istnieje
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Tab. Z3. Stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow
Arkusz
Nr AZP/ nr na Sotectwo Funkcja Chronologia Uwagi
arkuszu
W1 | 99-43/26 | Leboszowice | '2¢ 0Sadniotwa; cmentarzysko epoka kamienia; $redniowiecze nr inw. MGB/AZP/416/99
w2 99-43 /28 | Leboszowice osada poézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/418/99
W3 | 99-43/29 | Leboszowice Slad osadnictwa pdzne sredniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/419/99
nr inw. MGB/AZP/391/99;
$lad osadnictwa; cmentarzysko ka kamienia: ok WG kich- cm. pop|ellr(n<?owe ) kgltEra
W4 99-43 /1 Nieborowice | popielnicowe; cmentarzysko €poka kamienia, okres Wplywow rzymskich, |- przeworska, stgnows 0
szkieleto’we' osada Sredniowiecze; Sredniowiecze archiwalne, zniszczone
’ w wyniku budowy drogi
i doméw mieszkalnych
W5 99-43/2 | Nieborowice osada Sredniowiecze nr inw. MGB/AZP/392/99
W6 99-43 /3 | Nieborowice osada Sredniowiecze nr inw. MGB/AZP/393/99
W7 | 99-43/4 | Nieborowice | slad osadnictwa; osada epoka kam'e”('ii\?_‘;(z\;‘ivs)red”'°W'ecze nr inw. MGB/AZP/394/99
w8 99-43 /5 | Pilchowice Slad osadnictwa epoka kamienia nr inw. MGB/AZP/395/99
w9 99-43/6 | Pilchowice Slad osadnictwa epoka kamienia, Sredniowiecze nr inw. MGB/AZP/396/99
W10 99-43/7 | Pilchowice $lad osadnictwa; osada epoka kamienia, sredniowiecze nr inw. MGB/AZP/397/99
W11 99-43/9 | Pilchowice $lad osadnictwa neolit nr inw. MGB/AZP/399/99
W12 99-43 /10 | Pilchowice $lad osadnictwa neolit nr inw. MGB/AZP/400/99
W13 99-43 /12 | Pilchowice $lad osadnictwa poézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/402/99
W14 | 99-43/13 | Pilchowice $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/403/99
"« . . I R
W15 | 99-43/14 | Pilchowice ¢lad osadnictwa neolit (?); wezesne sredniowiecze (XI-XII | \MGB/AZPI404/99
w.); pozne sredniowiecze (XIV- XV w.)
W16 | 99-43/15 | Pilchowice osada pdzne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/405/99
W17 99-43 /16 | Pilchowice $lad osadnictwa epoka kamienia nr inw. MGB/AZP/406/99
W18 99-43 /17 | Pilchowice osada poézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/407/99
W19 99-43 /18 | Pilchowice Slad osadnictwa epoka kamienia nr inw. MGB/AZP/408/99
W20 | 99-43/19 | Pilchowice osada pdzne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/409/99
W21 99-43 /20 | Pilchowice $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/410/99
w22 99-43 /21 | Pilchowice $lad osadnictwa Sredniowiecze (?) nr inw. MGB/AZP/411/99
W23 99-43 /22 | Pilchowice osada pézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/412/99
w24 99-43 /23 | Pilchowice Slad osadnictwa epoka kamienia nr inw. MGB/AZP/413/99
w25 99-43 / 24 | Pilchowice osada poézne Sredniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/414/99
W26 | 99-43/25 | Pilchowice $lad osadnictwa; osada epoka kamienia; pradzieje; pozne nr inw. MGB/AZP/415/99
$redniowiecze (XIV-XV w.)
W27 | 99-42/20 | Stanica kopalnia rudy darniowej nowozytna (XVII-XIX w.)
w28 99-43 /32 | Stanica $lad osadnictwa pézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/422/99
W29 | 99-43/33 | Stanica $lad osadnictwa wezesne Sredniowiecze (XI-XIl w.); nr inw. MGB/AZP/423/99
pdézne $redniowiecze (XIV-XV w.)
W30 99-43 /35 | Wilcza osada pézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/425/99
W31 99-43 /36 | Wilcza osada pézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/426/99
W32 98-43 /14 | Zernica Slad osadnictwa Sredniowiecze (XIII w.)
W33 98-44 /70 | Zernica $lad osadniczy poézne Sredniowiecze weryfikacja negatywna
W34 98-44 /71 | Zernica $lad osadniczy wczesny neolit, kultura ceramiki weryfikacja negatywna
W35 98-44 /72 | Zernica $lad osadniczy kultura ceran]l!< : w§tegoyvej_rytej (lub ktutej), weryfikacja negatywna
pbzne $redniowiecze
: N . N pbézne $redniowiecze, okres nowozytny
W36 | 98-44/73 | Zernica $lad osadniczy; osada (XVI-XIX w.)
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Arkusz
Nr AZP/ nr na Sotectwo Funkcja Chronologia Uwagi
arkuszu
: S pézne $redniowiecze, okres nowozytny
W37 | 98-44/74 | Zernica osada (XVI-XIX w.)
S . . epoka kamienia, pdzne $redniowiecze,
W38 98-44 /75 | Zernica Slad osadniczy; osada okres nowozytny (XVI-XVIII w.)
W39 | 98-44/76 | Zernica $lad osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIIl w.)
) —_— . . epoka kamienia, okres nowozytny
W40 98-44 / 77 | Zernica Slad osadniczy (XVIXVII w.)
W41 98-44 /78 | Zernica $lad osadniczy okres nowozytny (XVI-XVIII w.)
’ - . . pbézne $redniowiecze, okres nowozytny
W42 98-44 /79 | Zernica $lad osadniczy (XVIXVI w.)
W43 | 98-44/80 | Zernica $lad osadniczy okres nowozytny (XVI-XVII w.)
: S . L pbézne $redniowiecze, okres nowozytny
W44 | 98-44/81 | Zernica $lad osadniczy; osada (XVI-XVIIT w.)
W45 | 98-44 /82 | Zernica $lad osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIIl w.)
W46 | 98-44 /83 | Zernica punkt osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIIl w.)
) L . . epoka kamienia, okres nowozytny
w47 98-44 / 84 | Zernica $lad osadniczy (XVIXVI w.)
W48 | 98-44/85 | Zernica Slad osadniczy okres nowozytny (XVI-pocz XVII w.)
) __— $lad osadniczy; punkt epoka kamienia, okres nowozytny
W49 | 98-44/86 | zemica osadniczy (XVI-XVIIT w.)
W50 99-44 /1 | Nieborowice Slad osadniczy okres nowozytny (XIX-pocz. XX w.)
W51 99-44 /2 E?ezkil)?owska $lad osadniczy pbézne Sredniowiecze, okres nowozytny weryfikacja negatywna
epoka kamienia; pézny neolit, kultura
W52 99-44 /4 | Nieborowice $lad osadniczy pucharo_\fv I?J.k owatyc_h/kultura ceramlk'l weryfikacja negatywna
sznurowej; pozny neolit, kultura pucharéw
lejkowatych/ kultura amfor kulistych
) . . $lad osadniczy; punkt pbézne Sredniowiecze, okres nowozytny
W53 99-44 /7 | Nieborowice osadniczy (XVI-XVIIT w.)
W54 99-44 /8 | Nieborowice $lad osadniczy okres nowozytny (XVI-XVIII w.)
] . . . N pézne $redniowiecze (XV-pocz. XVI w.);
W55 99-44 /9 | Nieborowice $lad osadniczy; osada okres nowozytny (XVII-XVIII w.)
W56 99-44 /10 | Nieborowice $lad osadniczy okres nowozytny (XIX-pocz.XX w.)
mezolit; epoka kamienia; pézny neolit,
w57 99-44 / 11 | Nieborowice Slad osadniczy; osada kultura ceramiki sznurowej, (neolit lesny);
okres nowozytny
Kuznia . . .
W58 | 99-44 /22 Nieborowska $lad osadniczy okres nowozytny (XVI-XIX w.)
W59 99-44 /23 | Wilcza $lad osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIIl w.)
W60 99-44 /24 | Wilcza $lad osadniczy mezolit
W61 99-44 /25 | Wilcza punkt osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIIl w.)
W62 | 99-44/26 | Wilcza $lad osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIIl w.)
W63 | 99-44/27 | Wilcza Slad osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIIl w.)
. . $lad osadniczy; punkt p6zne $redniowiecze; okres nowozytny
W64 | 99-44/28 | Wilcza osadniczy (XVI-XVIIT w.)
W65 100-43 /1 | Wilcza $lad osadniczy wczesne sredniowiecze (XI-XII w.) nr inw. MGB/AZP/427/99
W66 100-43 /2 | Wilcza osada poézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/428/99
W67 100-43 /3 | Wilcza osada (?) pdzne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/429/99
W68 100-43 /4 | Wilcza osada pdézne $redniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/430/99
W69 100-43 /5 | Wilcza $lad osadniczy pdzne sredniowiecze (XIV-XV w.) nr inw. MGB/AZP/431/99
W70 100-43 /6 | Wilcza $lad osadniczy epoka kamienia nr inw. MGB/AZP/432/99
W71 100-44 /2 | Wilcza élad osadniczy poézne $redniowiecze; okres nowozytny

(XVI-XVIT w.)
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Zalaczniki tabelaryczne

Arkusz
Nr AZP/ nr na Sotectwo Funkcja Chronologia Uwagi
arkuszu
W72 100-44 /3 | Wilcza $lad osadniczy epoka kamienia
W73 100-44 /4 | Wilcza Slad osadniczy okres nowozytny (XVI-XVII w.)
W74 100-44 /5 | Wilcza $lad osadniczy epoka kamienia
W75 100-44 /6 | Wilcza $lad osadniczy okres nowozytny (XVII-XVIII w.)
Stanowiska archeologiczne o nieznanej lub niepotwierdzonej lokalizacji (w tym stanowiska archiwalne)
99-43 /27 | Leboszowice osada Sredniowiecze IOka“Z.aCJa nieznana,
stanowisko archiwalne
99-43 /11 Pilchowice osada pbzne $redniowiecze Iokallzgqa nieznana,
stanowisko archiwalne
99-43/30 | Stanica $lad osadnictwa neolit lokalizacja nieznana;
stanowisko archiwalne
99-43 / 31 Stanica $lad osadnictwa neolit Iokallz_aCJa nieznana,
stanowisko archiwalne
99-43/ 34 Wilcza skarb Sredniowiecze Iokallzgqa nieznana,
stanowisko archiwalne
98-44 / 66 Zernica $lad osadniczy wczesne sredniowiecze (X-XII w.) IOKaI.'ZaC.Ja nieznana,
weryfikacja negatywna
98-44 | 67 Zernica $lad osadniczy pdézne $redniowiecze Iokal_lzac_Ja nieznana,
weryfikacja negatywna
98-44 / 68 Zernica $lad osadniczy pézne $redniowiecze/nowozytnosé Iokal.lzaclja nieznana,
weryfikacja negatywna
98-44 / 69 Zernica $lad osadniczy epoka kamienia, neolit, Sredniowiecze Iokal_lzac_Ja nieznana
weryfikacja negatywna
98-44 / 87 Zernica $lad osadniczy mezolit Iokal_lzac_Ja nieznana
weryfikacja negatywna
98-44 / 88 Zernica $lad osadniczy pozny neolit, kultura ceramiki sznurowej IOkaI.'ZaC.Ja nieznana,
weryfikacja negatywna
09-44/5 | Nieborowice élad osadniczy wczesny neolit, kultura 'ceram|k| wstegowej Iokal_lzac.Ja nieznana;
rytej weryfikacja negatywna
09-44 /6 | Nieborowice élad osadniczy srodkowy/pozny.neollt, kultura pucharéw Iokalllzaclja nieznana;
lejkowatych weryfikacja negatywna
objasnienia:

1/ Symbol w kol. "Nr" odpowiada oznaczeniu obiektu lub obszaru na Mapie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz na Rysunku Studium

2/ Oznaczenie w kol. "Arkusz AZP / nr na arkuszu" - numer arkusza AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) oraz indywidualnego numeru

stanowiska w ramach danego arkusza siatki AZP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice

172



Tab. Z4.

Miejsca pamieci

Zalaczniki tabelaryczne

Nr

Adres

Rodzaj obiektu

Opis

Nieborowice, boczna droga ul. Spacerowej,

Pomnik ku czci ofiar hitlerowskiego terroru pomordowanych

1 | . pomnik przez hitlerowcow w obozie przejsciowym w Nieborowicach
as, przy pompowni
w 1939 r.
Nieborowice, ul. Gléwna, . Tabllca ku czci ofiar t.errc.JrL.J - upa.mlgtm.ajqca wigzniow zmartych
2 . . . tablica i pomordowanych w istniejacym jesienig 1939 r. obozie
Publiczne Przedszkole w Nieborowicach o . g
przejsciowym w Nieborowicach
3 Pilchowice, ul. DV\{OFCOWE) 31, gréb Gréb ksiedza Konstantego Damrota pisarza, poety, nauczyciela
cmentarz przyszpitalny
Pilchowice, ul. Powstancow, . . Mogita zbiorowa wojenna 38 Zotnierzy niemieckich polegtych
4 S mogita zbiorowa -
cmentarz katolicki w styczniu 1945r.
. . L. Mogita zbiorowa wojenna Polakéw - Powstancéw Slaskich
Pilchowice, ul. Powstancow, . . N .
5 L mogita zbiorowa i dziataczy narodowych zamordowanych w obozie
cmentarz katolicki s :
przejsciowym we IX.i X. 1939 r.
Stanica, ul. Gliwicka 16, Pomnik ku czci polegtych i internowanych w czasie | i Il wojn
6 na terenie kosciota parafialnego pomnik o ) polegly Y ny
. . Swiatowej
p. w. $w. Marcina
. Mogita zbiorowa wojenna wiezniéw obozu KL Auschwitz-
Wilcza, ul. Stawowa, . . ) . . .
7 L mogita zbiorowa Birkenau zamordowanych przez hitlerowcéw na trasie marszu
cmentarz katolicki : )
ewakuacyjnego w styczniu 1945 .
Wilcza, ul. Stawowa, . . Mogita zbiorowa wojenna zotnierzy Wojska Polskiego polegtych
8 L mogita zbiorowa o s . .
cmentarz katolicki 1 wrzesnia 1939 roku w walce z najezdzca hitlerowskim
Wilcza, ul. Stawowa, . . Gréb zbiorowy ofiar wypadku w fabryce "Lignoza” w 1921 roku
9 o mogita zbiorowa -
cmentarz katolicki - pomnik
Wilcza, ul. Stawowa, . Pomnik ku czci polegtych i zaginionych w czasie | i Il wojny
10 L pomnik - h
cmentarz katolicki Swiatowej
Zernica, ul. Gliwicka, : i i ) L "
11 o ) kaplica Kaplica ku czci polegtych w czasie | wojny Swiatowe;j
przy wejsciu na cmentarz parafialny
Zernica, ul. Olchowa, . Pomnik ku czci mieszkancéw Zernicy i Nieborowic - polegtych
12 pomnik

cmentarz katolicki

i pomordowanych w czasie Il wojny Swiatowej

*obiekt znajduje sie rowniez w Ewidencji zabytkéw (na mapie Rysunku Studium pokazujemy go tylko jako miejsce pamieci)
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Zalaczniki tekstowe

ZALACZNIK Z2A
PODSTAWOWE POJECIA ZASTOSOWANE W STUDIUM

10.

11.

12.

13.

14.

Budynek mieszkalno-ustugowy - budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktérym lokale o funkcji
handlowej lub ustugowej zajmujg powyzej 30% powierzchni uzytkowej lub budynek mieszkalny o wiecej
niz 2 lokalach mieszkalnych, w ktérym zlokalizowane sg rowniez lokale handlowe lub ustugowe.

Charakter zabudowy - wspdlne lub typowe dla zespotu zabudowy cechy jego struktury przestrzennej,
takie jak: lokalizacja budynkéw na dziatce (zabudowa wolnostojaca, blizniacza, zwarta itp.), uksztattowane
linie zabudowy, gabaryty i forma budynkdw, charakterystyczne cechy wystroju.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendéw to sposoby zagospodarowania, ktére powinny
wzbogacac¢ lub uzupetniaé funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktére
moga by¢ lokalizowane w tym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji w przeznaczeniu
terendw oraz zasad zagospodarowania, ktére zapewnig dominujacy charakter funkcji podstawowych
oraz niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych.

Infrastruktura komunalna - urzadzenia i ustugi w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania sciekow, utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.

Infrastruktura techniczna - drogi, obiekty i urzgdzenia transportu publicznego, tagcznosci i sygnalizacji,
a takze przewody (podziemne, naziemne lub nadziemne) oraz obiekty i urzadzenia stuzace do przesytania
lub dystrybucji ptynéw, pary, gazoéw i energii elektrycznej, w szczegdlnosci do zaopatrzenia ludnosci
w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekéw, a takze ciggi drenazowe
i inne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen.

Istniejace zagospodarowanie terenu - aktualny stan uzytkowania i charakter zabudowy terenu,
a takze zagospodarowanie, ktére moze by¢ zrealizowane zgodnie z przesadzeniami wynikajgcymi
z przyjetego zgtoszenia robo6t budowlanych oraz z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe,
0 zezwoleniu na realizacje drogi publicznej, o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, o zezwoleniu
na prowadzenie obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych lub innej decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego.

Nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza - dziatalno$¢ gospodarcza, w tym rzemieslnicza i produkcyjna,
ktéra nie stwarza zagrozenia dla zycia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii,
ktora nie jest szkodliwa dla zdrowia ludzi oraz nie powoduje zanieczyszczenia srodowiska.

Obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego - tereny zwigzane z przewozem oséb w ramach
publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci przystanki komunikacyjne, petle autobusowe itp.

Powierzchnia catkowita budynku - powierzchnia catkowita budynku to suma powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po ich zewnetrznym obrysie.

Przepisy odrebne - przepisy ustaw (innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wraz z ich aktami wykonawczymi, zawierajace wymagania dotyczace zagospodarowania i planowania
przestrzennego.

Przeznaczenie terenu - sposdb wykorzystania dziatki budowlanej lub nieruchomosci niezabudowanej
ustalony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, okreslajacy funkcje tej nieruchomosci
w strukturze przestrzennej obszaru, czyli spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa wiasnosci oraz
graniczne mozliwosci zagospodarowania terenu wyrazone za pomocg wskaznikéw urbanistycznych.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw - sposoby zagospodarowania lub uzytkowania terenéw
w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajace jego spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowac¢ w tym obszarze i ktére mogg by¢ uzupetniane przez
dopuszczalne kierunki przeznaczenia, na warunkach okre$lonych w miejscowym planie.

Strefa techniczna, strefa kontrolowana - pas terenu potozony po obydwu stronach osi sieci infrastruktury
technicznej lub otaczajacy urzadzenia, umozliwiajacy dostep do tych sieci i urzadzen w celach
ich realizacji, eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkowania.

Teren zamierzenia inwestycyjnego (teren inwestycji) - nieruchomos¢, jej czes¢ lub zespot
nieruchomosci, do ktérego odnosi sie zamierzenie inwestycyjne, albo inne zadanie z zakresu
gospodarki przestrzennej lub ochrony srodowiska.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

25.

Zalaczniki tekstowe

Tereny zieleni urzadzonej - tereny zieleni pokryte roslinno$cia skomponowang pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, a w szczegolnosci parki, skwery, zielence, promenady itp.

Ustugi transportu - dziatalno$¢ zwigzana z przewozem osob i towaréw pojazdami wykonywana
zgodnie z przepisami o transporcie drogowym, w tym dworce, terminale, miejsca obstugi podréznych,
bazy transportowe, zaopatrzeniowe i remontowe itp. oraz ustugi zwigzane z wynajmem sprzetu
transportowego, diagnostyka i naprawg pojazdoéw, ich czeéci i innych urzadzen transportowych.

Ustugi w budynkach biurowych - dziatalno$¢ administracji publicznej i gospodarczej, ustugi finansowe
i ubezpieczeniowe, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalno$é profesjonalna,
naukowa i techniczna i inna podobna dziatalno$¢ prowadzona w biurach.

Ustugi konsumpcyjne - ustugi w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) - patrz definicia w Zatgczniku Z2B

"Wyb6r terminéw ...”, z wytaczeniem handlu detalicznego i handlu hurtowego.

Ustugi spoleczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogdlnospotecznych potrzeb
ludnoéci, takie jak ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, a takze Swiadczone przez
instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczehstwa oraz przez
koscioty i inne zwigzki wyznaniowe.

Ustugi turystyki - ustugi zakwaterowania turystycznego takie jak hotele, motele, pensjonaty, centra
odnowy biologicznej i inne obiekty hotelowe wraz z zapleczem konferencyjnym, gastronomicznym
i sportowo-rekreacyjnym oraz ustugi zakwaterowania rekreacyjnego, takie jak pola namiotowe i pola
kempingowe, wiaczajgc pola dla pojazdéw kempingowych, a takze domki weekendowe, rybaczéwki itp.

Zabudowa: pojedynczy budynek, obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub ich zespét.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa zlozona z budynkéw mieszkalno-ustugowych,
a takze obejmujgca w obrebie jednej nieruchomosci budynki mieszkalne oraz handlowe, ustugowe lub
stuzace nieucigzliwej dziatalno$ci wytwodrczej (jak piekarnie, cukiernie itp.).

Zabudowa otaczajaca - zabudowa istniejgca w obrebie obszaru o okre$lonym podstawowym kierunku
przeznaczenia oraz w obrebie obszaréw sasiednich, przy czym przez obszar sasiedni rozumie sie
réwniez najblizej potozony obszar oddzielony drogg lub niezalesiong doling cieku.

Zabudowa rolnicza - budynki gospodarcze lub inwentarskie i budowle rolnicze w gospodarstwach
rolnych lub lesnych, zarébwno wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej jak zlokalizowane poza nig.

Zabudowa turystyczna - budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone do czasowego pobytu oraz
inne obiekty stuzgce celom rekreacji indywidualnej, jak campingi, altany, baseny itp.) oraz towarzyszace
im budynki gospodarcze. Nie obejmuje budynkdéw uzytecznosci publicznej, ktére nalezg do kategorii
"ustugi zakwaterowania turystycznego” oraz budynkéw, kiérych wynajem jest przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej.
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Zalaczniki tekstowe

ZALACZNIK 2Z2B

WYBOR UZYWANYCH W STUDIUM POJEC ZDEFINIOWANYCH W USTAWIE O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ W PRZEPISACH ODREBNYCH

1.

10.

11.

12.

13.

Budynek mieszkalny jednorodzinny - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos$¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku [1]

Budynek uzytecznosci publicznej - budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania,
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim Iub wodnym $rédladowym oraz inny budynek przeznaczony
do wykonywania podobnych funkciji; a takze budynek biurowy i socjalny. [2]

Budynek rekreacji indywidualnej - budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku. [2]

Dziatka budowlana - nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego. [3]

Emisja - wprowadzane bezposrednio lub posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: a) substancje; b) energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne. [4]

Grunty zdegradowane - grunty, ktérych rolnicza lub lesna wartos¢ uzytkowa zmalata, w szczegdlnoci
w wyniku pogorszenia sie warunkéw przyrodniczych albo wskutek zmian srodowiska oraz dziatalnosci
przemystowej, a takze wadliwej dziatalnosci rolnicze;j. [11]

Grunty zdewastowane - grunty, ktore utracity catkowicie wartos¢ uzytkowg w wyniku pogorszenia sie
warunkoéw przyrodniczych albo wskutek zmian $rodowiska oraz dziatalnosci przemystowej, a takze
wadliwej dziatalno$ci rolniczej. [11]

Instalacja to: a) stacjonarne urzadzenie techniczne; b) zespdt stacjonarnych urzgdzen technicznych
powigzanych technologicznie, do ktérych tytutem prawnym dysponuje ten sam podmiot i potozonych
na terenie jednego zakladu; c) budowle niebedace urzgdzeniami technicznymi ani ich zespotami,
ktérych eksploatacja moze spowodowacé emisje.[4]

Handel detaliczny - odsprzedaz (sprzedaz bez przetwarzania) zywnosci, nowych i uzywanych artykutow
uzytku osobistego, sprzetu elektronicznego i artykutdw uzytku domowego prowadzona przez sklepy,
domy towarowe, domy sprzedazy wysytkowej, na straganach, przez spoétdzielnie konsumenckie, domy
aukcyjne itp. (nie obejmuje sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw
osobowych oraz paliw). [5]

Handel hurtowy - odsprzedaz (sprzedaz bez przetwarzania) nowych i uzywanych towaréw (za wyjatkiem
pojazdéw samochodowych i motocykli) sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym,
handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom lub innym hurtownikom, agentom i posrednikom
prowadzacym dziatalnos¢ handlowa, polegajaca na zakupie i nastepnie odsprzedazy, przy czym moga
to by¢ osoby lub jednostki utrzymywane przez jednostki produkcyjne lub wydobywcze, w celu sprzedazy
ich towarow, ale nieumiejscowione na terenach ich zaktadéw lub kopalni. Obejmuje takze dziatalnosé
sprzedawcow komisowych i agentdéw oraz wykonywanie czynnosci takich jak montowanie i sortowanie
towardw, przepakowywanie i butelkowanie, redystrybucje w mniejsze partie, chtodzenie, przechowywanie
i dostarczanie towaréw. [5]

Historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny - przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie,
zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone
w uktadzie historycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog. [6]

Historyczny zespét budowlany - powigzang przestrzennie grupe budynkéw wyodrebniong ze wzgledu
na forme architektoniczng, styl, zastosowane materialy, funkcje, czas powstania lub zwigzek
z wydarzeniami historycznymi. [6]

Korytarz ekologiczny - obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow. [7]
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Krajobraz - postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalno$ci cztowieka. [3]

Krajobraz kulturowy - postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze
i wytwory cywilizacji, historycznie uksztattowana w wyniku dziatania czynnikdw naturalnych i dziatalnosci
cztowieka. [6]

Obszar przestrzeni publicznej - obszar o szczegoélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. [3]

Oczka wodne - naturalne $rodpolne i srédlesne zbiorniki wodne o powierzchni do 1 ha, niepodlegajgce
klasyfikacji gleboznawczej [11]

Potencjat ekologiczny wéd powierzchniowych - stan sztucznych lub silnie zmienionych czesci wéd
powierzchniowych oceniony zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie sposobu klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego jednolitych czesci wéd powierzchniowych [13]

Powazna awaria - zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéznieniem.[4]

Powierzchnia sprzedazy - czes$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowigcego
catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towardw, (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktoérej zalicza sie powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej
itp.). [3]

Produkcja (dziatalno$é wytwoércza) - fizyczne lub chemiczne przetwarzanie surowcéw, materiatéw lub
potproduktdéw, w nowy wyréb. [5]

Przedsiewziecie - zamierzenie budowlane Iub inna ingerencja w S$rodowisko polegajgca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin;
przedsiewziecia powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg
one realizowane przez rézne podmioty. [12]

Rekultywacja - nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wlasciwosci
fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz
odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég. [11]

Rzemiosto - zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez:

a) osobe fizyczng, z wykorzystaniem zawodowych kwalifikacji tej osoby i jej pracy wtasnej, w imieniu
wlasnym i na rachunek tej osoby - jezeli jest ona mikroprzedsiebiorcg, matym przedsiebiorcg albo
Srednim przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej lub

b) wspdlnikbw spotki cywilnej osob fizycznych w zakresie wykonywanej przez nich wspolnie
dziatalnosci gospodarcze;j - jezeli spetniajg oni indywidualnie i tagcznie warunki okreslone w pkt a,

przy czym do rzemiosta nie zalicza sie dziatalnosci handlowej, ustug hotelarskich, dziatalnosci

transportowej, ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawoddéw, ustug leczniczych oraz

dziatalnosci wytworczej i ustugowej artystéw plastykow i fotografikéw. [10]

Siedlisko przyrodnicze - obszar ladowy lub wodny, naturalny, poétnaturainy lub antropogeniczny,
wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i biotyczne; siedlisko roslin, siedlisko zwierzat
lub siedlisko grzyboéw - obszar wystepowania roslin, zwierzat lub grzybéw w ciggu catego zycia lub
dowolnym stadium ich rozwoju. [7]

Stan ekologiczny wod powierzchniowych - stan jednolitych czesci woéd powierzchniowych w ciekach
naturalnych, jeziorach lub innych zbiornikach naturalnych oceniony zgodnie z zasadami zawartymi
w przepisach Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zawartymi w przepisach Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie sposobu klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego jednolitych czesci wod powierzchniowych [13]
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Substancja niebezpieczna - jedna lub wiecej substancji albo mieszaniny substanciji, ktére ze wzgledu
na swoje wiasciwosci chemiczne, biologiczne lub promieniotwdrcze moga, w razie nieprawidtowego
obchodzenia sie z nimi, spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska; substancjg
niebezpieczng moze by¢ surowiec, produkt, potprodukt, odpad, a takze substancja powstata w wyniku
awarii. [4]

Srodowisko przyrodnicze - krajobraz wraz z tworami przyrody nieozywionej oraz naturalnymi
i przeksztatconymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujagcymi na nich roslinami, zwierzetami
i grzybami. [7]

Teren biologicznie czynny - teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz
10 m? oraz woda powierzchniowa na tym terenie [3]

Tereny zieleni - tereny pokryte ro$linnoscia, wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie
z nimi zwigzanymi, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, a w szczegdlnosci
parki, zielehce, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe oraz
cmentarze, a takze zieleh towarzyszaca ulicom, placom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, obiektom
kolejowym i przemystowym oraz ogrody dziatkowe [7] [8]

Ustugi - wszelkie czynnosci: $wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celéw produkcji nietworzace bezposrednio nowych dobr
materialnych oraz wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej i na rzecz
ludnosci, przeznaczone dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej. Pojecie
ustug nie obejmuje czynno$ci zwigzanych z wytwarzaniem wyrobow (wiaczajac potfabrykaty, elementy,
czesci, obrobke elementéw) z materiatdw wlasnych przedsiebiorstwa na zlecenie innych jednostek
gospodarki narodowej, przeznaczonych do celéw produkcyjnych lub do dalszej odsprzedazy oraz
zreguly nie obejmuje wytwarzania wyrobow na indywidualne zamodwienie ludnosci z materiatdw
wiasnych wykonawcy. [9]

Ustugi konsumpcyjne - wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem
potrzeb ludnosci. [9]

Ustugi produkcyjne - czynnosci bedace wspétdziataniem w procesie produkcji, ale nietworzace
bezposrednio nowych débr, wykonywane przez jedng jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki
gospodarczej.[9]

Walory krajobrazowe - wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim
rzezbe terenu, twory i skfadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cziowieka.

[7]

Zabudowa jednorodzinna - jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi. [2]

Zabudowa zamieszkania zbiorowego - budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi,
w szczegolnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe,
schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu
karnego, aresztu sledczego, zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego
pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny a takze zespdt takich
budynkéw. [2]

Zabytek - nieruchomosc¢ lub rzecz ruchomag, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub
zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki bgdz zdarzenia, ktorych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng lub
naukowa. [6]

Zadrzewienie - drzewa i krzewy w granicach pasa drogowego, pojedyncze drzewa lub krzewy albo ich
skupiska niebedace lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach Dz. U. z 2005 r.
Nr 45, poz. 435, z pbzn. zm.3), wraz z terenem, na ktérym wystepuja, i pozostatymi sktadnikami szaty
roslinnej tego terenu, spetniajgce cele ochronne, produkcyjne lub spoteczno-kulturowe. [7]

Zaktad - jedna lub kilka instalacji wraz z terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny, oraz znajdujgcymi sie na nim urzadzeniami. [4]

Zanieczyszczenie - emisja, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, moze
powodowac¢ szkode w dobrach materialnych, moze pogarsza¢ walory estetyczne srodowiska lub moze
kolidowaé z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska. [4]
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz.U. 2016 poz. 35, 831,
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Czesc¢ C: Uzasadnienie
1. Objasnienie przyjetych rozwigzan studium

I. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1. PODSTAWA | CEL SPORZADZENIA STUDIUM

Podstawg sporzadzenia studium jest Rady Gminy Pilchowice Nr VII/49/11 w sprawie przystapienia do sporzgadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice z dnia 28 kwietnia
2011 r. Studium sporzgdzane jest w granicach administracyjnych gminy i zastepuje dotychczasowg polityke
przestrzenng gminy, okredlong w zataczniku do Uchwaty Nr XLIII/290/2002 Rady Gminy Pilchowice z dnia
26 wrzesnia 2002 r.

Celem sporzadzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z art. 1 ustawy, polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zrownowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego, uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury), walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

2. ZAWARTOSC STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, studium zawiera:

- tekst studium obejmujacy:

- Czes¢ A: okreslajgca uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

- Czes$¢ B: ustalenia studium okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego,

- Czes¢ C: uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu studium,

- zalgczniki graficzne:

- mape "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000, przedstawiajgca
uwarunkowania w formie graficznej,

- rysunek studium w skali 1:10 000, okreslajagcy w formie graficznej kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

3. PODSTAWY OKRESLENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby okreslenia polityki przestrzennej Gminy Pilchowice sporzadzone zostaty i wykorzystane nastepujace
materiaty:

- Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Pilchowice w jej granicach administracyjnych, ze szczegdinym
uwzglednieniem terenéw problemowych, zlokalizowanych w granicach terenéw i obszaréw gorniczych
"Knuréw" i "Szczygtowice", Werona Sp. z 0.0., grudzien 2011 r.;

- Opracowanie ekofizjograficzne problemowe dla obszaru w rejonie ul. Bierawka, Biuro Rozwoju Regionu
Sp. z 0.0., Katowice 2015 . ;

- Analiza wnioskéw dotyczacych studium, przekazanych przez Zamawiajgcego (wykaz wnioskow
w formie tabelarycznej i graficznej, z podaniem sposobu ich rozpatrzenia i uzasadnieniem), Biuro
Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., Katowice 2015 r,;

- Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz
z prognozg demograficzng oraz bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe", Biuro Rozwoju
Regionu Sp. z o0.0., Katowice 2015 r;;

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilchowice, Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., Katowice 2016 r.
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Informacje i wnioski zawarte w powyzszych materiatach zostaty wykorzystane w charakterystyce uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy (czes¢ A studium i mapa "Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”, sporzadzona w skali 1:10 000 ) oraz w rozwigzaniach przyjetych w ustaleniach studium, ktére
zawiera czesc¢ B tekstu studium i rysunek studium, sporzadzony w skali 1:10 000).

Podstawe okreslenia polityki przestrzennej stanowig ponadto ustalenia ponadlokalnych dokumentéw planistycznych:
- Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030),

- Strategii Rozwoju Wojewodztwa Slgskiego "Slaskie 2020”,

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+,

a takze Strategii rozwoju Gminy Pilchowice oraz Strategii Rozwoju Powiatu Gliwickiego na lata 2005-2020.

Uwarunkowania wynikajgce z ustalerh zawartych w wymienionych wyzej dokumentach (przedstawione w rozdziale
Il czedci A tekstu studium, pkt 2-5), wraz z wymaganiami okreslonymi ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych (ktére przedstawia rozdziat | czesci A tekstu studium, pkt 4 i 5),
zostaty uwzglednione przy formutowaniu kierunkéw polityki przestrzennej oraz lokalnych zasad zagospodarowania.

Polityka przestrzenna uwzglednia takze wyniki uzgadniania i opiniowania oraz konsultacji spotecznej projektu
studium, w tym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu dokumentu.

4. WPLYW UWARUNKOWAN NA POLITYKE PRZESTRZENNA

41. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy, w tym wynikajace z ponadlokalnych dokumentéw
planistycznych.

Silng determinantg wyznaczajaca mozliwe kierunki rozwoju przestrzennego gminy Pilchowice jest przynaleznosé
do kilku obszaroéw funkcjonalnych, okreslonych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego 2020+, w tym potozenie w obrebie Wiejskiego
Obszaru Funkcjonalnego, a zarazem w obrebie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego -
Metropolii Gérnoslaskiej. Potozenie gminy Pilchowice w strefie stykowej tych dwéch obszaréw, w ktérej dochodzi
do przenikania sie dynamicznych proceséw rozwojowych cechujacych Metropolie Gérnoslgska oraz tendencji
wynikajacych z umacniania sie funkcji rolniczej, stanowi pole potencjalnych konfliktéw funkcjonalno -
przestrzennych. Prawdopodobienstwo powstawania takich konfliktéw zwiekszajg liczne uwarunkowania zwigzane
z potrzebami ochrony srodowiska, jego zasobéw, krajobrazu oraz krajobrazu kulturowego, czego wyrazem jest
potozenie gminy rowniez w innych obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadlokalnym: w obszarze cennym
przyrodniczo, w obszarze ochrony i ksztattowania zasobdéw wodnych, w obszarze ochrony krajobrazéw
kulturowych, a jednoczesnie w obszarze udokumentowanych ztéz kopalin oraz w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi.

W nawigzaniu do zarysowanych powyzej uwarunkowan, rozwigzania przyjete w polityce przestrzennej gminy

obejmuja:

- koncentracje przestrzenng obszarow wskazywanych do realizacji dziatan stuzacych realizacji
ustalonego w "Planie 2020+" celu 1 (Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu
i innowacji) wzdluz korytarza transportowego drogi krajowej nr 78, w formie stref aktywnosci
gospodarczej (SAG1-SAG11); przy czym lokalizacja nowych terendw o podstawowym przeznaczeniu
produkcyjno-ustugowym (kierunek przeznaczenia PUH) nawigzuje do lokalizacji terenéw Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej rozwijajacej sie w sasiednim Knurowie, a dla pozostatych terenéw
okresla sie w wiekszosci wiodacy kierunek ustugowy; tereny wskazane do rozwoju funkciji
gospodarczych zlokalizowane sg poza obszarami zagrozeh naturalnych, zwartymi kompleksami gleb
chronionych oraz obszarami eksponowanymi krajobrazowo i tworzg uziarniong strukture pozwalajaca
na zachowanie powigzan ekologicznych;

- dywersyfikacje kierunkéw przeznaczenia w ramach dotychczasowych monofunkcyjnych obszaréw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, umozliwiajaca:

- wielofunkcyjny rozwdj obszaréw zwartej zabudowy (zwtaszcza w centrum gminy i w sgsiedztwie
ciggéw drogi krajowej nr 78 i wojewoddzkiej nr 921), stuzacy lepszemu zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow,

- kontynuacje restrukturyzacji gospodarstw rolnych, poprzez rozwdj pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej przez gospodarstwa niskotowarowe,

- kontynuacje modernizacji gospodarstw rolnych, poprzez wskazanie obszaréw koncentracji
zabudowy zagrodowej, w ktérych mozliwy bedzie jej rozwdj,

- rozwdj dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z przetworstwem produktéw rolnych oraz dziatalnosci
wspierajacych rozwoj sektora rolniczego;
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powstrzymanie tendencji rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i fragmentacji zwartych komplekséw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym:

- w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na innych terenach narazonych na
podtopienia,

- w obrebie ponadlokalnych i lokalnych korytarzy ekologicznych,

- w obszarach przewidywanych istotnych skutkow eksploatacji gorniczej (obnizen i odksztatcen
terenu przewyzszajacych Il kategorie),

- w strefach ekspozycji krajobrazu naturalnego i krajobrazéw kulturowych oraz na innych terenach
otwartych stanowigcych powigzania ekologiczno-krajobrazowe pomiedzy regionalnymi i lokalnymi
biocentrami,

- w obrebie oraz w sasiedztwie komplekséw lesnych;

przyjecie lokalnych zasad zagospodarowania ograniczajgcych mozliwosé powstawania zabudowy
o gestosci i gabarytach typowych dla obszaréw miejskich oraz preferujacych zabudowe o charakterze
ekstensywnym - dostosowang do lokalnego krajobrazu oraz stuzgcg zachowaniu retencji powierzchniowej,

ksztattowanie struktury przestrzennej gminy opartej na zasadzie ciggtosci terenéw petnigcych funkcje
przyrodniczg, w tym:

- zachowanie obszarow lesnych oraz wzmacnianie ich potencjatu poprzez umozliwienie zalesienia
gruntéw rolnych poprawiajgcych zwartos¢ komplekséw lesnych, a takze porzgdkowanie stanu
prawnego terendéw pokrytych drzewostanami o charakterze lesnym,

- zachowanie i wzmacnianie mozaikowatosci ekosysteméw poprzez ochrone roslinnosci towarzyszacej
ciekom i zbiornikom wodnym oraz zadrzewien i remiz srodpolnych,

- zachowanie ciggtosci przestrzennej dolin ciekdw, réwniez w obszarach zwartej zabudowy,

- rekultywacje terenéw zdegradowanych w kierunku przyrodniczym, lesnym lub rekreacyjnym;

rozwoj elementdéw zagospodarowania stuzacych podnoszeniu atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej
gminy z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, w tym:

- wyznaczenie terenéw umozliwiajgcych rozwoj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, miedzy innymi
w oparciu o zabytkowa kolejke waskotorowa, zabytki architektury sakralnej, zbiorniki wodne,

- rozbudowe sieci tras rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

- ksztattowanie przestrzeni publicznych, zwlaszcza w obszarach obejmowanych ochrong
konserwatorska,

odtwarzanie i rozbudowe matej retencji, stuzacej zapobieganiu zaréwno zjawiskom powodzi jak i suszy,

rozwdj sieciowych systemoéw odprowadzania i oczyszczania Sciekow az do objecia zorganizowanym
systemem wszystkich odbiorcéw, gdzie jest to ekonomicznie uzasadnione,

lokalizacje Punktu Selektywnej Zbi6rki Odpadow Komunalnych (PSZOK - w Wilczy przy ul. Wysokiej),

umozliwienie rozwoju energetyki opartej na Zzrédtach odnawialnych, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych - z uwagi na strefe ochronng radaru meteorologicznego w Ramzy oraz instalacji mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla ptakoéw i nietoperzy - ze wzgledu na korytarz migracji obejmujacy zachodnig
czes$¢ gminy.

podtrzymanie ustalonego w obowigzujgcym planie miejscowym przebiegu obwodnicy centrum Pilchowic
- postulowanego jako alternatywny odcinek DW 921, niezbedny dla zapewnienia bezpieczehstwa oraz
osiggniecia standardéw jakosci srodowiska na terenach chronionych przed hatasem, ktérego realizacja
wpisuje sie w dziatania ustalone w "Planie 2020+" w ramach kierunku 4.1 (budowanie obwodnic
w ciggach drég krajowych i wojewddzkich dla wyprowadzania przejazdéw tranzytowych poza tereny
0 gestej zabudowie);

wskazanie przebiegu korytarza autostradowej obwodnicy Metropolii Gérnoslgskiej (A4") ustalonego
w "Planie 2020+", przy czym:

- ze wzgledu na wczesny etap zaawansowania przedsiewziecia oraz szerokos¢ Kkorytarza
uniemozliwiajacg konkretyzacje przebiegu (3,3 km), ustala sie, ze ewentualne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zwigzane z potrzebg zapewnienia minimalizacji konfliktow na trasie
drogi zostang przyjecie w miejscowym planie, w trybie wynikajacym z art. 44 i 21 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wskazuje sie na istotne uwarunkowania lokalne wymagajgce uwzglednienia w postepowaniu
lokalizacyjnym drogi (gminne ujecie wody pitnej, przebieg przez obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia, tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe, tereny parku krajobrazowego).
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Obok zatozeh polityki przestrzennej wynikajacych z regionalnych i krajowych dokumentéw planistycznych,
podstawg ustalen studium sg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, rozpoznane w zakresie
zgodnym z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw
(wymienionych w czesci A tekstu studium, rozdz. | pkt 5).

4.2. Uwarunkowania wewnetrzne rozwoju gminy.

Wyznaczenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oparto na szczegétowym rozpoznaniu
stanu uksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, uwzgledniajac: dotychczasowe przeznaczenie terenéw
i analize wnioskdw w sprawie zmian przeznaczenia i zasad ich zagospodarowania, stan zagospodarowania
i uzytkowania terendw oraz zmiany zachodzace w tym zakresie w minionych 10. latach, a takze ocene potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju gminy, w tym wynikajacych z prognozy demograficznej i stopnia zaspokojenia potrzeb
spotecznych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zostaty okreslone w oparciu o materialy planistyczne sporzadzone
na potrzeby studium (wymienione w pkt 3 niniejszego rozdziatu). W "Analizach ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych dotyczacych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z prognozg demograficzng oraz bilansem
terenéw przeznaczonych pod zabudowe" (Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o0.0., Katowice 2015) wykonanych
zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt 7 i art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzieto pod uwage charakterystyki stanu rozwoju gminy oraz tendencje zmian w ujeciu retrospektywnym na tle
powiatu gliwickiego oraz wojewddztwa $Slaskiego, a do oceny potrzeb rozwojowych w ujeciu prospektywnym
i bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przyjeto 30-letni horyzont czasowy (umownie rok 2045), przy
czym prognoza demograficzna zostata wykonana do roku 2050. W prognozie demograficznej uwzgledniono
migracje w ramach obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego zwigzane z codziennymi dojazdami do pracy
oraz na pobyt staty.

Uwzgledniono wewnetrzne zréznicowanie gminy w przekroju jednostek osadniczych (sotectw), kidre réznig sie
pod wzgledem wielkosci powierzchni i zaludnienia, struktury zagospodarowania przestrzennego oraz tempa
procesow rozwojowych.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg 46% ogoélnej powierzchni
gminy, w tym ponad 95% terendw istniejgcej zabudowy. W strukturze przeznaczenia zdecydowanie dominujg
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ale szczegdétowe ustalenia tekstu planéw ograniczajg mozliwosci
rozwoju ustug na tych terenach. Odczuwalny jest brak wolnych terenéw pod pozarolniczg dziatalnosé
gospodarcza. Mozliwosci rozwoju zabudowy i dziatalnosci rolniczej (potencjalnie ucigzliwej dla sasiedztwa)
sg skrepowane usytuowaniem dziatek siedliskowych w strukturze jednostek osadniczych. Na obszarach
dotychczas nie objetych planami miejscowymi stwierdza sie przypadki wydania decyzji o warunkach zabudowy
poza obszarami o zwartej, w petni uksztattowanej strukturze przestrzennej, co przemawia za potrzeba objecia
ustaleniami planéw miejscowych docelowo catego obszaru gminy.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy obszary o zwartej, w petni wyksztatconej strukturze obejmujg
historycznie uksztattowane ukfady osadnicze wsi ztozone gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej, stopniowo ulegajacej przeksztatceniu w mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa.
Centrum Pilchowic, majacych w okresie przedwojennym status miasteczka, tworzy uktad semiurbanistyczny
z ustugami o ponadlokalnym znaczeniu (Szpital Choréb Pluc, Dom Pomocy Spotecznej) oraz centrum
administracyjno-ustugowym gminy. W strukturze przestrzennej dominujg obszary o strukturze ksztattujacej sie -
w obrebie ktorych odsetek terendw niezagospodarowanych na ogot przekracza 35%, lub ktére nie posiadajg
uksztattowanego w sposéb adekwatny do funkcji i charakteru zagospodarowania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego. Znaczny jest rowniez udziat elementéw zupetnie nieuksztattowanych, w obrebie ktérych proces
formowania struktury przestrzennej nie wyszedt poza etap podziatéw geodezyjnych (Leboszowice), lub w ogdle
nie obserwuje sie zmian w stanie prawnym i w stanie uzbrojenia terenéw zmierzajgcych do ich zagospodarowania
(tereny rolne w Zernicy, Nieborowicach, Pilchowicach i Stanicy, teren planowanego osiedla w Leboszowicach
za torami kolejowymi). Do przyczyn tego stanu naleza: dezaktualizacja uwarunkowan wyboru terenéw
wskazanych do zabudowy (cze$¢ obejmuje grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa, lub grunty
czynnych indywidualnych gospodarstw rolnych), w innych obszarach - skomplikowana struktura wtasnosci
W powigzaniu z narzuconym przebiegiem drég wewnetrznych, niska konkurencyjnos¢ lokalizacji wobec innych
terendw inwestycyjnych, lepiej wyposazonych w infrastrukture techniczng i przede wszystkim - korzystniej
zlokalizowanych w stosunku do gtéwnych drég wigzacych Pilchowice z Gliwicami i Katowicami.

Przestrzeh osadnicza zajmuje ok. 16% powierzchni gminy, przestrzen infrastrukturalna - 2,5%, przestrzen
gospodarcza - ok. 1,2%. Obserwuje sie tendencje do rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych droég, co prowadzi
do zanikania dystanséw przestrzennych pomiedzy jednostkami osadniczymi. Ich zachowanie jest istotne
ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych i powigzah ekologicznych, zwtaszcza pomiedzy Pilchowicami
i Stanicg, Wilczg i Kuznig Nieborowska. Nie obserwuje sie rozwoju intensywnych form budownictwa
mieszkaniowego ani zageszczania zabudowy.
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Chtonnos$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obszarach zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej o w pefini uksztattowanej, zwartej strukturze przestrzennej
oszacowano na 61,5 tys. m? (49 ha terendéw niezabudowanych). Poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze przestrzennej, istniejace tereny niezabudowane objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (358 ha) pozwalajg na lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej o szacunkowej powierzchni
uzytkowej siegajacej teoretycznie nawet ok. 314 tys. m? tacznie wielko$¢ tych rezerw (407 ha) przekiada sie na
1800-2500 dziatek budowlanych (przyjmujac za podstawe obliczenia dotychczasowe charakterystyki
intensywnos$ci zabudowy i zagospodarowania terenéw w gminie oraz zatozenie o mozliwosci wykorzystania
catego istniejgcego zasobu terendw). Jednakze 45% powierzchni tych terenéw stanowig grunty uzytkowane
rolniczo, nalezace do indywidualnych gospodarstw rolnych, Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa oraz
innych podmiotéw, ktérych przeznaczenie pod zabudowe nastgpito na podstawie dokumentéw planistycznych
przyjetych przed akcesjg Polski do Unii Europejskiej (studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z 2002 r.), w aktualnych uwarunkowaniach ekonomicznych i prawnych perspektywy ich
zagospodarowania w kierunku nierolniczym sg niepewne. Wiekszos¢ terendw niepodzielonych pozostaje
w uzytkowaniu rolniczym. Przeznaczenie na cele nierolnicze nie pocigga za sobg wzrostu obcigzeh podatkowych
wiasdcicieli gospodarstw rolnych, totez nie jest czynnikiem aktywizujgcym podziaty gruntéw, jezeli wiasciciele
sg zainteresowani kontynuacjg produkcji rolnej. Chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
bez uwzglednienia gruntéw czynnych gospodarstw rolnych (221,5 ha) wynosi maksymalnie 195 tys. m2.

Sumaryczna chtonnos¢ niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obszarach
o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza tymi obszarami, z pominieciem terenéw
gospodarstw rolnych wynosi 256,5 tys. m?, co przekiada sie na 1550 dziatek, w tym ok. 1260 istniejacych dziatek
o cechach dziatek budowlanych (z tego 20% potozonych w obszarach o w petni uksztattowanej, zwartej strukturze
przestrzennej).

Chtonnosé terenéw przeznaczonych na cele ustugowe (niespetna 17 ha, w tym 2,3 ha obejmuje tereny
czynnych, niepodzielonych gospodarstw rolnych) oszacowano na maksymalnie 17 tys. m? powierzchni uzytkowe;.

Chtonnosé terenéw przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe (ok. 13,7 ha, w tym 1,1 ha obejmuje
tereny czynnych, niepodzielonych gospodarstw rolnych) oszacowano na 5-15 tys. m? powierzchni uzytkowe;.

Potrzeby rozwojowe gminy w swietle prognozy demograficznej. Tendencje zmian zaludnienia w gminie
Pilchowice sg odwrotne w stosunku do miast pobliskiej Metropolii Gérnoslaskiej - wg danych GUS od 2001 r.
liczba mieszkancéw wzrasta, o czym decyduje saldo dodatnie migracji. Gtéwne kierunki powigzan migracyjnych
to miasta aglomeracji gérnoslaskiej, przede wszystkim Gliwice i Katowice. Naptyw migracyjny przyczynia sie
do odmiodzenia struktury demograficznej ludnosci gminy oraz do wzrostu liczby urodzen; przyrost naturalny jest
dodatni od 2005r. Podstawe planowania rozwoju gminy na lata 2016-2045 stanowig wyniki prognozy
demograficznej pomigracyjnej. O skali rozwoju demograficznego gminy zdecyduje przyszty poziom salda migraciji.
Ze wzgledu na starzejaca sie strukture wieku miast aglomeracji, z ktérych pochodzi strumien przybyszéw
do gminy, w prognozie sporzadzonej na potrzeby studium zatozono utrzymanie dodatniego salda migracji
na poziomie $srednim z minionych 5 lub 10 lat (zaleznie od wariantu prognozy) w poczatkowym okresie, a po roku
2030 stopniowe zmniejszanie sie salda az do 0 w roku 2040.

W perspektywie roku 2045 (czyli w 30-letnim horyzoncie czasowym, ktéry jest maksymalnym dopuszczonym
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym horyzontem prognozowania do celéw planowania
przestrzennego) liczba mieszkancéw gminy Pilchowice zwiekszy sie ze stanu na koniec 2015 r. - 11,6 tys. os6b
do 12,6-13,5 tys.

Przyrost liczby mieszkancéw oraz zmiany w strukturze wieku ludnosci gminy rzutowaé beda na potrzeby
w zakresie ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie edukacji dzieci i mtodziezy. Planowana reforma
systemu edukaciji (likwidacja gimnazjéw) spowoduje zmniejszenie presji demograficznej na placéwki oswiatowe
na terenie gminy - przeniesienie czesci miodziezy w wieku gimnazjalnym do szkét srednich pozwoli wykorzystaé
baze lokalowg dla zblizajacego sie wyzu demograficznego dzieci w wieku szkoty podstawowej. Prognozowany
w horyzoncie roku 2045 wzrost liczby oséb w wieku 65 i wiecej lat (ponad dwukrotny w stosunku do stanu w roku
2014) pociagnie za sobg potrzebe poprawy dostepnosci ustug zdrowotnych. Urzeczywistnienie najbardziej
optymistycznych zatozen prognozy w zakresie naptywu migracyjnego spowoduje przyrost liczby mieszkancow
w wieku produkcyjnym do roku 2035 (o 160-600) oséb, ktéry moze zmniejszy¢ sie w przypadku obnizenia wieku
emerytalnego. Starzenie sie zasobdw pracy oraz postepujgca koncentracja gospodarstw rolnych bedg zwiekszac
popyt na miejsca pracy na terenie gminy oraz na tereny pod pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa prognozowane w perspektywie roku 2045 (przyjetej jako
horyzont planistyczny studium) oszacowano na maksymalnie 1800 nowych mieszkan, a wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej na 310,5 tys. m? (zatozono $rednig wielko$¢ mieszkania oddawanego do uzytkowania
w latach 2004-2015 - ok. 150 m?pow.uz. ). Sumaryczne zapotrzebowanie na powierzchnie terendw pod zabudowe
mieszkaniowag przy zatozeniu realizacji w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej wynosi od 405
do 430 ha.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej lub produkcyjnej w perspektywie roku 2045,
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej wyniesie od 103,5 tys. m?do 216 tys. m?, co w przetozeniu na powierzchnie
terenow stanowi od 170 do 254 ha.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zabudowa o funkcji mieszkaniowej. W perspektywie 2045r. wielkos¢ podazy terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg uzalezniona bedzie od decyzji wiascicieli gospodarstw rolnych. Zaktadajac utrzymanie rolniczej
dziatalnosci istniejacych gospodarstw rolnych, ktérych tereny zostaty przeznaczone do zabudowy, nalezy
stwierdzi¢ niedobdr terenéw pod zabudowe mieszkaniowa siegajacy maksymalnie 37-54 tys. m? powierzchni
uzytkowej zabudowy, co przektada sie na ok. 245-360 dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng
(maksymalnie 47-73 ha dodatkowych terenéw budowlanych). W wariancie skrajnym zaktadajacym urbanizacje
wszystkich terenéw gospodarstw rolnych oraz ANR SP, nie ma potrzeby wyznaczania dodatkowych terenéw pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowe;.

W Swietle powyzszego, za nieuzasadnione uznano wnioski do studium dotyczace przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg, dalszych rozlegtych terenéw (obejmujace sumarycznie powierzchnie ok 880 ha), tym bardziej,
ze trzeba liczy¢ sie z zaprzestaniem produkcji w czesci gospodarstw rolnych i podziatem ich gruntéw pod zabudowe.
Poszerzenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dokonano tylko w ograniczonym zakresie,
w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie mieszkalnictwa - np. umozliwiajagc budowe domoéw
mieszkancom gminy nie posiadajagcym terendw z prawem zabudowy na wiasnych gruntach, spetniajgcych
wymagania pod wzgledem ekofizjograficznym, ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego oraz nie pociggajacych
za sobg potrzeb rozbudowy uzbrojenia terenu ktérego realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, w zakresie
wykraczajgcym poza zobowigzania wynikajgce z obowigzujacych miejscowych planéw. Uwzgledniono rowniez
zaawansowane inwestycje, realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

W wyniku uwzglednienia wnioskéw i uwag do studium, powierzchnia niezabudowanych terenéw o podstawowych
kierunkach przeznaczenia obejmujacych zabudowe mieszkaniowg zwiekszyta sie o 53 ha (w tym o 49,4 ha
kosztem terenéw przeznaczonych dotychczas na cele rolne lub zieleni oraz o 3,6 ha kosztem innych terenéw
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne). Jednoczesnie zrezygnowano z przeznaczenia na cele zabudowy
mieszkaniowej 9,3 terendw gminnych, okreslajac dla nich kierunek rolny lub lesny, a dla powierzchni obejmujacej
51,9 ha zmieniono kierunek przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej na wiodacy
ustugowy lub produkcyjno-ustugowy.

W rezultacie nastapit przyrost powierzchni terendw mozliwych do wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg
kosztem terenéw rolnych i zieleni - o 43,7 ha, ale uwzgledniajgc zmiany kierunku przeznaczenia terendw,
na ktérych umozliwiono przeznaczenie na cele dziatalnosci gospodarczej, powierzchnia niezabudowanych
terenéw o wiodacej funkcji mieszkaniowej zmniejszyta sie o 8,2 ha.

Zabudowa o funkcjach gospodarczych. W zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy o funkcjach ustugowych
i ustugowo-produkcyjnych, w perspektywie roku 2045 na obszarze gminy stwierdzono deficyt terenéw rozwojowych
o szacunkowym wymiarze 82-184 tys. m? powierzchni uzytkowej, co wskazuje na potrzebe wyznaczenia nowych
terendéw o przeznaczeniu ustugowym i produkcyjno-ustugowym o powierzchni od 135 do 216 ha.

W wyniku uwzglednienia wnioskéw i uwag do studium, powierzchnia niezabudowanych terenéw o podstawowych
kierunkach przeznaczenia obejmujgcych zabudowe ustugowa zwiekszyta sie o ok. 95 ha, w tym o ok. 58 ha
kosztem terendw przeznaczonych dotychczas na cele rolne lub zieleni oraz o ok.37 ha na skutek zmiany kierunku
przeznaczenia, ktéry wczesniej zaktadat gtdwnie rozwoéj zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j.

Powierzchnia niezabudowanych terenéw o podstawowych kierunkach przeznaczenia obejmujgcych zabudowe
produkcyjno-ustugowg wzrosta o ok. 109 ha, w tym o ok. 94 ha kosztem terenéw przeznaczonych dotychczas na
cele rolne lub zieleni (w tym podtrzymano dyspozycje dotychczas obowigzujgcego studium, w oparciu o ktérg nie
sporzadzono miejscowych planéw - w rejonie Mysiej Gory) oraz o ok. 15 ha w wyniku zmiany kierunku
przeznaczenia zaktadajgcego dotychczas rozwoéj zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej. Zaktadana w studium umiarkowana skala rozwoju przestrzennego, bedaca wynikiem bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, nie pociaga za sobg istotnych nowych obcigzen finansowych dla budzetu gminy,
ponad wynikajace z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednakze
obcigzenia budzetu zwigzane z realizacjg ustalen obowigzujacych planéw sg znaczne i beda wymagaty
ponoszenia nakladéw jeszcze przez wiele lat, tym bardziej, ze wptywy z tytutu optaty planistycznej zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanej zmiang przeznaczenia terenu w planach miejscowych
uchwalonych w roku 2007 okazaty sie ponad 10-krotnie nizsze od zatozonych w prognozach finansowych.
Dziedzing wymagajaca szczegdlnych naktadow jest rozbudowa i modernizacja uktadu drogowego. Szczegodtowe
oszacowanie kosztéw w tym zakresie mozliwe bedzie po aktualizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie klasyfikacji i parametrow drég dojazdowych.
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Rozwdj sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowany jest przez Pilchowickie Przedsigebiorstwo Komunalne
Sp.z 0.0. ze $rodkéw wiasnych oraz $érodkéw zewnetrznych (Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska,
Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich). Srodki na dofinansowanie rozwoju gospodarki wodno-éciekowej
dostepne sg réwniez w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na lata 2014-
-2020 (RPO WS), przy czym dofinansowanie z RPO WS (maksymalnie 85% warto$ci inwestycji) moze dotyczyé
projektow odnoszgcych sie do obszaru objetego aglomeracjg (w rozumieniu ustawy Prawo wodne). W Gminie
Pilchowice aglomeracja objete sg Pilchowice, Wilcza i Zernica.

Tab. C1. Powierzchnia terenéw wedtug kierunku przeznaczenia w studium

Tereny ogétem w tym tereny dotychczas niezagospodarowane
) . ) udziat udziat
Kierunek przeznaczenia w studium powierzchnia | w powierzchni | powierzchnia udziat 1/ w powierzchni
[ha] ogolnej gminy [ha] [%] ogolnej gminy
[%] [%]
MmJ obszary zabudowy mieszkaniowej 334,6 4,78% 212,8 63,60% 3,04%
jednorodzinnej
MR/MU | obszary zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo- 359,7 5,14% 118,3 32,87% 1,69%
-ustugowe;j
MU | obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 2517 3,60% 96,7 38,43% 1,38%
UMC | obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 13,9 0,20% 0,6 4,50% 0,01%
intensywnej
UM | obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j 113,6 1,62% 43,3 38,13% 0,62%
U/ZU | obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong 451 0,65%
U obszary ustugowe 72,2 1,03% 61,6 85,32% 0,88%
ZU/U | obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej 44,6 0,64% 0,0 0,11% 0,00%
ZU obszary zieleni urzadzonej 41 0,06%
PUH | obszary produkcyjno-ustugowo-handlowe 147,3 2,11% 124,5 84,50% 1,78%
P obszary przemystowe 22,1 0,32%
PE | obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin 8,5 0,12%
RR | obszary rolniczej gospodarki rybnej 26,9 0,38%
RU | obszary ustug i produkcji rolniczej 7.4 0,11%
R obszary rolne 2321,0 33,19%
ZE obszary rolne i zieleni naturalnej o funkgc;ji 684,8 9,79%
ekologicznej
ZC obszary cmentarzy 3,5 0,05% 1,2 34,60%
ZL obszary lesne 2291,3 32,77% 0,6 18,70%
ZLd | obszary do przeznaczenia na cele gospodarki 64,6 0,92%
lesnej
IT obszary infrastruktury technicznej i komunalnej 3,1 0,04%
KK obszary kolejowe 32,8 0,47%
KD | obszary drég i obstugi komunikaciji 140,2 2,00%
samochodowej
RAZEM 6993,0 100,00% 658,4 - 9,41%

1/ udziat terenéw dotychczas niezagospodarowanych w ogolnej powierzchni obszaréw o danym kierunku przeznaczenia

Transport i infrastruktura techniczna. Szkielet uktadu drogowego gminy tworzg drogi krajowe, wojewodzkie
i powiatowe w klasach GP (droga krajowa nr 78 - ul. Rybnicka), G (droga wojewddzka nr 921), oraz Z i L (drogi
powiatowe), w zwigzku z czym na gminie spoczywa utrzymanie i rozwdj sieci drég obstugujgcych tereny
zabudowy, gtéwnie dojazdowych. Aktualnie zadna z drég powiatowych nie spetnia na catej dlugosci warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne klasy Z (zwlaszcza w zakresie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, gestosci istniejacych wigczen drég podporzadkowanych). W zwigzku z powyzszym, w studium
dla ciggu ulic Gliwicka - Szafranka - Wiejska przyjeto klase Z, a dla pozostatych drég powiatowych - klase L,
zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
Wymagan rozporzadzenia nie spetnia rowniez zdecydowana wiekszo$¢ drog gminnych.
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Planowana przebudowa drogi wojewddzkiej nr 921 (m.in. budowa chodnika) przyczyni sie do poprawy
bezpieczenstwa ruchu, ale nie zlikwiduje zagrozenia w centrum gminy, dlatego niezbedne jest podtrzymanie trasy
obwodnicy centrum Pilchowic zaplanowanej w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie poprawy powigzan zewnetrznych gminy zaplanowano budowe ulicy Granicznej (w klasie L) do granicy
z miastem Gliwice, gdzie droga ta potaczy sie z planowang drogg 021 KDL. Budowa ul. Granicznej znajdzie
uzasadnienie po zrealizowaniu odcinka drogi na terenie Gliwic.

Generalnym problemem w horyzoncie roku 2045 pozostanie sukcesywne uzupetnienie i modernizacja lokalnych
uktadéw drogowych, poniewaz wiele ulic dojazdowych posiada jeszcze nawierzchnie gruntowe. Potrzebna jest
takze racjonalizacja sieci dréog planowanych w aktualnie obowigzujacych miejscowych planach wraz
z uporzadkowaniem hierarchii i urealnieniem parametréw drog istniejacych, ktére nie maja przestrzennych
mozliwosci poszerzenia.

Nowym elementem uktadu drogowego gminy planowanym perspektywicznie w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ bedzie autostradowa obwodnica Metropolii Gérnoslaskiej (A4").
Ze wzgledu na wstepny etap planowania drogi (brak wariantowych koncepciji przebiegu drogi - PZPWS 2020+
wskazuje jedynie korytarz potencjalnej lokalizacji drogi o szerokosci ponad 3 km) oraz brak zapewnienia
finansowania, w studium nie wprowadza sie zmian w stosunku do kierunkdéw przeznaczenia przyjetych
w projekcie wytozonym do publicznego wgladu.

Istniejace zrodia i kierunki zaopatrzenia gminy w energie elekiryczna, gaz i wode, a takze sposéb gospodarowania
odpadami komunalnymi uznano za wystarczajace dla planowanej skali rozwoju gminy, w zwigzku z czym kierunki
rozwoju infrastruktury technicznej nie przewidujg istotnych zmian w dotychczasowym funkcjonowaniu tych
systemow. Zaplanowano lokalizacje PSZOK w Wilczy przy ul. Wysokie;.

Gtéwnym problemem gminy w zakresie infrastruktury technicznej pozostanie rozbudowa systemu kanalizaciji
sanitarne;.

tad przestrzenny, ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Dotychczasowa struktura przestrzenna
gminy, w tym czytelnie wyodrebniajgce sie jednostki osadnicze oraz oddzielajgce je pasma terendw
niezabudowanych wymaga zachowania. Wzmocnienia wymagajg lokalne centra i przestrzenie publiczne,
zwigzane z lokalizacjg kosciotéw, ustug spotecznych oraz innych miejsc istotnych dla tozsamosci kulturowej gminy
(obiekty zabytkowe, pomniki przyrody). Aktualizacji wymaga lista obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(w ramach prac nad studium uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wykaz obiektéw do usuniecia
z GEZ oraz obiekty ktére powinny by¢ ujete w GEZ i chronione ustaleniami miejscowych planéw). Aktualizacji
wymagajg réwniez granice stref ochrony konserwatorskiej oraz zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy w obrebie tych stref. W studium znalazty sie wytyczne w tym zakresie do miejscowych planow, ktére
zostang rozwiniete w fazie sporzadzania projektdw nowych planéw miejscowych, w oparciu o propozycje
przedstawione przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w fazie wytozenia projektu studium do publicznego
wgladu.

Na istniejgcych terenach zagospodarowanych zatozono utrzymanie dotychczasowego, ekstensywnego charakteru
zabudowy - ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazu w obrebie Parku Krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” i jego otuliny, a takZze ze wzgledu na konieczne ograniczenie urbanizacji
zlewni, zwtaszcza Potoku Zernickiego - stwarzajacego zagrozenie powodziowe dla zabudowy zlokalizowanej
w jego dolinie. Nie uwzgledniono wnioskéw o dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy lub zmian uksztattowania
terenébw w obrebie teras zalewowych dolin ciekéw oraz w lokalizacjach rozproszonych lub naruszajgcych
zwartos¢ w kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz komplekséw lesnych. W nowych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego szczegodlnej uwagi wymagajg zasady ksztattowania zabudowy
na krawedziach uktadéw osadniczych i strefach ekspozycji krajobrazu, zwtaszcza w zakresie wysokosci i formy
dachow.

Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna.

Gmina posiada korzystne warunki naturalne rozwoju rolnictwa, w tym gleby o dobrej przydatnosci rolniczej oraz
wartosci bonitacyjnej (uzytki klas Il i IV stanowig 76% ogdlnej powierzchni gruntéw rolnych). Grunty klasy I
koncentrujg sie w Zernicy, w potudniowo-wschodniej czesci Pilchowic i w pétnocno-zachodniej czesci Wilczy.
Na terenie gminy jest ok. 400 gospodarstw rolnych dysponujacych powierzchnig co najmniej 1 ha, ktére tacznie
obejmujg 80% powierzchni uzytkéw rolnych, przy czym blisko potowa areatu gruntéw rolnych skupiona jest w ok.
50 gospodarstwach dysponujacych powierzchnig co najmniej 15 ha. W minionych 10. latach nastgpita intensyfikacja
wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, postepuje koncentracja przestrzenna gospodarstw. Wykorzystana
rolniczo pozostaje takze wiekszo$¢ terendw przeznaczonych do zabudowy.

Lasy na terenie gminy wystepujg w zwartych kompleksach, ktére w zdecydowanej wiekszosci wchodzg w sktad
Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” i jego otuliny oraz regionalnych
korytarzy ekologicznych. Ok. 90% powierzchni lesnych znajduje sie w zarzadzie PGL Lasy Pahnstwowe i zalicza
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sie do laséw ochronnych. Lasy niepanstwowe nalezg gtéwnie do wiascicieli prywatnych i Gminy Pilchowice
(tacznie 230 ha), aktualnie nie sg objete planami urzadzenia lasu. Zidentyfikowano 154 ha terenéw zalesionych
w wyniku naturalnej sukcesji lub rekultywacji, wykazywanych w ewidencji gruntéw jako uzytki inne niz lesne,
w wiekszosci uzupetniajgcych kompleksy lesne.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy:

- ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zwtaszcza gruntdw klas Ill oraz zwartosci komplekséw
rolnych,

- ochrony drég dojazdowych do pdl o parametrach umozliwiajacych dojazd sprzetem rolniczym,

- dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy rolniczej poza uksztattowanymi uktadami osadniczymi
wsi, zwtaszcza w przypadku planowania rozwoju produkcji zwierzecej lub innych rodzajéw dziatalnosci
rolniczej, ktére potencjalnie moga by¢ uciazliwe dla sgsiedniej funkcji mieszkaniowe;j,

- ochrone zwartosci komplekséw lesnych oraz okreslenie lesnego kierunku przeznaczenia dla terenéw
zalesionych o nieuregulowanym stanie formalnym.

Uwarunkowania ekofizjograficzne i ochrona srodowiska. Uksztattowanie i budowa terenu gminy Pilchowice
oraz warunki klimatyczne stwarzajg na ogét dobre warunki zaréwno dla rozwoju rolnictwa, jak dla budownictwa.
Wyjatkiem sg doliny Bierawki, Wierzbnika oraz ich doptywdéw, wypetnione osadami rzecznymi z wkfadkami
gruntéw organicznych, ktére tworzg zréznicowane warunki dla posadowienia budowli, a w przypadku ptytkiego
wystepowania wod gruntowych (0,5-2 m p.p.t.) - warunki niekorzystne. W dolinach wystepuje réwniez zagrozenie
powodzig i podtopieniami.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg w dolinie Bierawki, jednak ze wzgledu na brak zabudowy
na jej terenie ryzyko powodziowe dla ludzi i mienia jest niskie. Wieksze i stale rosngce ryzyko niosg krétkotrwate,
ale gwaltowne wezbrania Potoku Zernickiego (Sliwnicy) wystepujace po opadach nawalnych, w zwigzku
z zabudowg jego terasy zalewowej. Niezbedne jest ograniczenie dalszej zabudowy doliny i wykluczenie zmian
uksztattowania terenu prowadzacych do zmniejszenia retencji dolinowej, zas w dolinach doptywéw Potoku
Zernickiego wskazana jest budowa urzadzehn opdzniajacych sptyw wod i zwiekszajacych retencie. Te same
zasady trzeba odnies¢ do dolin innych ciekow przeptywajacych przez jednostki osadnicze. W dolinie ciekéw
Ksigzenickiego i Wilczanskiego dodatkowo trzeba uwzglednia¢ perspektywe poszerzenia zagtebien bezodptywowych
na skutek kontynuacji eksploatacji wegla kamiennego.

Walory przyrodnicze gminy zwigzane sg gtéwnie z kompleksami le$snymi, pdétnaturalnymi zbiorowiskami
w dolinach rzek oraz wodami powierzchniowymi. Wymienione elementy srodowiska majg rowniez warto$¢
krajobrazowg, wraz z rozlegltymi kompleksami pdl uprawnych i ciggami zadrzewien wzdtuz drég. Wartosci
te podlegajg ochronie w ramach Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich"
oraz jego otuliny (jedynie pétnocno-wschodnia cze$¢ gminy, znajduje sie poza ww. wielkopowierzchniowg formg
ochrony przyrody).

Zasady polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego obejmujg m. in.: zachowanie
waloroéw krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, objetych ochrong w ramach parku krajobrazowego oraz jego
otuliny, jako istotnych zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego regionu, posiadajgcych znaczenie dla
jakosci zycia mieszkancow gminy i regionu, a zwlaszcza dla tworzenia atrakcyjnych warunkéw wypoczynku
i rozwoju turystyki; zachowanie zabytkowych ukfadéw zieleni urzadzonej: parkéw, alei drzew i cmentarzy,
ksztattowanie w strukturze przestrzennej gminy sieciowego systemu obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczo-
krajobrazowej, mogacych petni¢ zarazem, w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony srodowiska, funkcje:
lesng, rolniczg lub rekreacyjng, tworzenie warunkow stuzacych zachowaniu bioréznorodnosci obszarow
najbardziej cennych pod wzgledem przyrodniczym oraz tworzenie warunkow stuzacych przywracaniu wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych na obszarach niekorzystnie przeksztatconych w wyniku dziatalnosci goérniczej
i przemystowe;j.

Przyjete w studium obszary i zasady ochrony srodowiska, a takze wyznaczone tereny korytarzy ekologicznych
oraz obszaréw wytaczonych z zabudowy pozwola na zachowanie ciggtosci przestrzennej obszaréw
0 szczegllnych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych, ich ochrone prawng oraz zwiekszenie lesistosci
gminy. Dla utrzymania ciggtosci przestrzennej ekosysteméw w skali ponadlokalnej i lokalnej oraz dominacji
terenéw otwartych o zréznicowanych ekosystemach tak, zadrzewieh i zakrzewien, zbiornikdw wodnych i pdl
uprawnych - zwlaszcza w obrebie korytarzy ekologicznych, wyznaczono obszary "ZE - obszary rolne i zieleni
naturalnej o funkcji ekologicznej" (taczna pow. ok. 682 ha). Wyznaczone tereny, poza zachowaniem
bior6znorodnosci, pemni¢ majg istotne funkcje ochronne w zakresie stosunkéw wodnych (ochrony przed powodzig
i suszg) oraz stanu sanitarnego srodowiska i krajobrazu. W obszarach "ZE" zakazuje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, natomiast dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh obstugi ruchu turystycznego oraz nie
wyklucza sie mozliwosci lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodacq
funkcjg przyrodniczg oraz potrzebami ochrony przed powodzig i susza, a takze ochrony krajobrazu.
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Ochrona zasobow zt6z kopalin dotyczy zt6z wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej, ktore
zalegaja pod powierzchnig gminy na ok. 27% jej obszaru, gtéwnie w sotectwach Wilcza i Kuznia Nieborowska.
W celu minimalizacji konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych ograniczono rozwéj zabudowy na obszarach
objetych przewidywanymi istotnymi wptywami eksploataciji.

Ustalenia studium zmierzajg rowniez do poprawy warunkéw zdrowotnych srodowiska: - klimatu akustycznego
(poprzez ograniczanie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg na obszarach szczegodlnie
narazonych na hatas komunikacyjny, dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej wzdtuz drég generujgcych
hatas komunikacyjny lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej pod warunkiem zastosowania zabezpieczen
konstrukcyjnych zapewniajacych osiggniecie natezenia dzwieku przenikajacego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi na poziomie wymaganych norm), - zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych (poprzez
planowe porzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w celu poprawy jakosci odprowadzanych sciekdéw, w tym
objecie kontrolg wszystkich punktéw odprowadzania sciekéw sanitarnych, przemystowych i deszczowych, a takze
ochrone obszaru zasilania ujecia wod podziemnych Nieborowice - Leboszowice).

W sotectwie Pilchowice w rejonie ul. Bierawka stwierdzono wystepowanie konfliktu funkcjonalno-przestrzennego,
zwigzanego z oddziatywaniem zewnetrznym przedsiebiorstwa prowadzacego hurtowg sprzedaz opatu
i materiatdbw budowlanych na potozong w sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowg. Sytuacja, ktérej zrédiem jest
rozwdj dziatalno$ci przedsiebiorstwa w okresie braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (lata
2004-2007), jest przedmiotem toczgcych sie postepowan administracyjnych i karnych. W celu uzyskania wskazan
do wiasciwego uksztattowania ustalen miejscowego planu, wyznaczono obszar funkcjonalny o znaczeniu
lokalnym, w ktérym zawiesza sie uchwalenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego do czasu
zakonhczenia toczacych sie postepowan.
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SYNTEZA USTALEN STUDIUM

CELE ROZWOJU GMINY

Polityke przestrzenng Gminy Pilchowice okresla sie w celu zapewnienia zintegrowanego,
zrobwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego, uwzgledniajgc istniejgce
i przewidywane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy. Najwieksze
znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego majg: - gmina rozwijajaca sie - przyjazna dla
mieszkancow, - atrakcyjno$¢ gminy dla rozwoju oraz lokalizacji nowych inwestycji, - rozwdj turystyki
weekendowej wykorzystujgcej walory kulturowe, sportowe i historyczne gminy, - wysoka atrakcyjno$é
(estetyka) przestrzeni publicznych w gminie, - ochrona przyrody poprzez m.in. zakaz zabudowy terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych, - gmina o dobrej infrastrukturze drogowej i dla pieszych, - gmina
o dobrze rozbudowanej i utrzymanej infrastrukturze technicznej, - ekorozwoj gminy, w tym wzrost
znaczenia odnawialnych zrodet energii, - gmina o optymalnej sieci jednostek oswiatowych z wysokim
poziomem edukaciji.

CELE | KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Cel nadrzedny obejmuje zagospodarowanie obszaru gminy w sposob zapewniajacy zréwnowazony
rozwdéj spoteczno-gospodarczy oraz fad przestrzenny, z zachowaniem: - waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i historyczno-kulturowych objetych ochrong w formie Parku Krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” wraz z otuling, - sieciowej struktury i ciggtosci przestrzennej
dolin ciekéw taczacych doling Bierawki i kompleksy lesne nalezace do systemu regionalnych korytarzy
ekologicznych, - rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w obszarach zwartych komplekséw pdl oraz
zwartych kompleksow tak i pastwisk w dolinach.

Priorytetowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej zawieraja: - racjonalne zagospodarowanie
terendbw wyznaczonych na cele rozwoju budownictwa mieszkaniowego z uwzglednieniem
pierwszenstwa obszaréw potozonych najblizej zwartej zabudowy i posiadajgcych najlepsze warunki
dostepu do uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, - kontrolowany pod wzgledem
lokalizacji i rodzaju rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych, zwtaszcza w celu stworzenia mozliwos$ci
zatrudnienia dla mieszkancoéw gminy zaprzestajacych produkcji rolnej, - rozwdj infrastruktury
turystycznej i sportowo-rekreacyjnej, z nastawieniem na turystyke weekendowsa, krajoznawcza,
rekreacje aktywng i rodzinng, - rozwdj produktéw turystycznych, w oparciu o dziedzictwo przyrodnicze
i kulturowe oraz tgczacych turystyke z promocjg zdrowia i edukacjg ekologiczng, - zwiekszenie
wykorzystania energii odnawialnej, z wykluczeniem zrédet mogacych mieé¢ negatywny wptyw na walory
przyrodnicze i krajobrazowe.

Gtéwne zasady ksztaltowania struktury przestrzennej terenéw zabudowanych obejmuja:
- rozwijanie sieci drogowej o prawidtowej hierarchii i parametrach, z zachowaniem historycznych traktéw
komunikacyjnych, - ograniczanie rozlewania sie zabudowy - dalszego poszerzania terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, - lokalizowanie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej poza zasiegiem zagrozeh naturalnych, - ksztattowanie
zespotdow zabudowy w sposdb zapewniajacy: eliminowanie funkcji konfliktowych, wspdlny charakter
urbanistyczno-architektoniczny, prywatno$¢ oraz poczucie bezpieczehstwa osobistego i mienia, - rozwdj
i przeksztatcenia zabudowy z poszanowaniem lokalnej specyfiki uktadéw osadniczych (dot. parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy), - realizacja wszelkich form zagospodarowania pod warunkiem
ochrony srodowiska, - ochrona pozostatosci historycznych uktadéw przestrzennych poszczegdélnych wsi
oraz eksponowanie obiektow posiadajacych walory kulturowe i historyczne, szczegdlnie wpisanych
do rejestru zabytkow, - ksztatltowanie przestrzeni publicznych w sposdéb zapewniajacy ich funkcjonalnos¢
oraz wysokie walory estetyczne.
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3. KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

3.1. W celu ksztattowania pozadanej struktury przestrzennej okreslonej w celach i kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, ustalono kierunki zmian przeznaczenia terendw, wyodrebniajgc na rysunku
studium 22 rodzaje obszaréw o okreslonych funkcjach wiodacych, ktére zostaty wyszczegdlnione
w tabeli ponizej.

3.2. Dla poszczegdlnych obszaréw ustalono podstawowy oraz dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenu,

przy czym przeznaczenie dopuszczalne moze byé ustalone na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem przeznaczenia podstawowego jako nadrzednego.
Studium okresla zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terendw, wytyczne okreslania parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych oraz wymagania tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo wskazane zostaty
rodzaje przeznaczenia terenu, ktére moga by¢ ustalane we wszystkich obszarach, a takze sytuacje,
w ktérych dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia terenu oraz parametréw i wskaznikéw innych niz
wskazane w studium (ustalenia ogdine).

Tab. C2. Zestawienie kierunkéw przeznaczenia terenéw

Symbol Podstawowe kierunki przeznaczenia Dopuszczalne kierunki przeznaczenia
MJ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - ustugi spoteczne - z zakresu ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
(334,6 ha) przedszkola, ztobki,
- ustugi turystyki, zabudowa turystyczna indywidualna,
- ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
MR/MU - zabudowa zagrodowa, agroturystyczna, rolnicza, - ustugi spoteczne,
(359,7 ha) |- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, - ustugi turystyki, zabudowa turystyczna indywidualna,
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,
- inna nieuciagzliwa dziatalno$¢ gospodarcza
MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
(251,7 ha) |- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa zamieszkania zbiorowego,
- ustugi spoteczne,
- zabudowa zagrodowa, agroturystyczna, rolnicza,
ustugi turystyki, zabudowa turystyczna indywidualna,
- ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,
- inna nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza
umMC - tereny ustug spotecznych, - tereny zabudowy biurowe;j,
(13,9 ha) |- tereny ustug konsumpcyjnych, - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
- tereny handlu detalicznego, - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - targowiska zorganizowane;
UM - ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny, - ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
(113,6 ha) |- ustugi w budynkach biurowych, - ustugi transportu,
- ustugi turystyki, - stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
- handel hurtowy - inna nieuciagzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, w tym produkcyjna,
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
u/zu - ustugi spoteczne (edukacji, ochrony zdrowia, - ustugi w budynkach biurowych,
(45,1 ha) pomocy spotecznej, kultury, kultu religijnego), - zabudowa zamieszkania zbiorowego,
- ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny, - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami niepowodujgcymi
- tereny sportu i rekreacji, ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,
- ustugi turystyki, - zabudowa mieszkaniowa,
- place publiczne
U - ustugi w budynkach biurowych, - stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo-handlowym,
(75,2 ha) |- ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny, - ustugi transportu, logistyki,
- ustugi turystyki, - ustugi spoteczne,
- ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych - nieucigzliwa produkcja
maszyn i sprzetu,
- handel hurtowy
ZU/U - tereny sportu i rekreacji, - ustugi kultury i rozrywki,
(44,6 ha) |- tereny zieleni urzadzone;j, - ustugi handlu detalicznego i inne ustugi konsumpcyjne - jako
- ustugi turystyki towarzyszace funkcjom podstawowym,
- tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego
i sanitarnego funkcji podstawowych
ZU - tereny zieleni urzadzonej,
(4,1 ha) |- tereny sportu i rekreaciji.
PUH - ustugi w budynkach biurowych, - ustugi i produkcja rolnicza,
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Symbol Podstawowe kierunki przeznaczenia Dopuszczalne kierunki przeznaczenia
(147,3 ha) |- handel hurtowy, - handel detaliczny, ustugi gastronomii - jako towarzyszace funkcjom

- magazyny, bazy, sktady, podstawowym,

- ustugi transportu, logistyki, - instalacje wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych o mocy

- ustugi produkcyjne, powyzej 100 kW, z wyjatkiem wykorzystujacych energie wiatru

- nieucigzliwa produkcja i biogaz,

P - tereny gornictwa, zaplecza technologicznego - zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne funkcji
(22,1 ha) i dziatalno$ci wspomagajacych, podstawowych

- tereny produkcji, ustug produkcyjnych, - tereny kolei,

- tereny transportu, magazynéw, baz, sktadow, - tereny handlu hurtowego,

- tereny dziatalnosci zwigzanych z odzyskiem - instalacje wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych o mocy
lub unieszkodliwianiem odpadéw, w tym ztomu, powyzej 100 kW, z wyjatkiem wykorzystujacych energie wiatru
zuzytych pojazdow iich czesci, maszyn, sprzetu i biogaz,
elektromechanicznego itp., - grzebowiska zwierzat,

- tereny infrastruktury technicznej i komunalnej

PE eksploatacja kopalin metodg odkrywkowg zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne funkcji podstawowe;j
(8,5 ha)

RR specjalistyczne gospodarstwa rolne - rybnej - zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych
(26,9 ha) |wraz z zabudowg stuzgca produkciji rolniczej gospodarstwach rolnych

RU - specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze - ustugi i produkcja na rzecz rolnictwa,
(7,4 ha) wraz z zabudowa stuzaca produkcji rolniczej, - przetworstwo ptoddéw rolnych,

- zabudowa zagrodowa (siedliskowa) - przetworstwo biomasy,

w indywidualnych gospodarstwach rolnych - instalacje wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych o mocy
powyzej 100 kW, z wyjatkiem wykorzystujacych energie wiatru
i biogaz
R - tereny rolnicze, w tym stawy hodowlane, - budynki i budowle rolnicze zwigzane z gospodarkg hodowlana,
(2321,0 ha) | - tereny zieleni naturalnej, uzytki ekologiczne - przetworstwo ptoddéw rolnych, ustugi i produkcja na rzecz rolnictwa,
- ekstensywne funkcje turystyczne (turystyka piesza, rowerowa,
konna, edukacyjna),
- tereny turystyki i rekreaciji,
- tereny zabudowy zagrodowe;j,
- tereny le$ne
ZE - tereny rolnicze, w tym stawy hodowlane, tereny lasow
(684,8 ha) |- tereny zieleni naturalnej, uzytki ekologiczne,
- tereny wod powierzchniowych,
- tereny zadrzewien
ZC - cmentarze, wraz z infrastrukturg ustugowa i sanitarng | - ustugi kultu religijnego,
(3,5 ha) zgodnie z ustawg o cmentarzach, - ustugi pogrzebowe
- parkingi terenowe
ZL - tereny lasow, w zakresie nie naruszajgcym ustalen PUL, lub planéw ochrony:
(2291,3 ha) | - tereny zieleni naturalnej, uzytki ekologiczne - tereny i obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej,
zgodnie z ustawg o lasach,
- tereny turystyki, sportu i rekreaciji,
- tereny wdd powierzchniowych,
- parkingi,
ZLd - tereny lasow
(64,6 ha)
IT - odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow, - tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego
(3,1 ha) |- gospodarka odpadami, i socjalnego,

- dziatalno$ci zwigzane z odzyskiem - ustugi transportu
i unieszkodliwianiem odpadéw,

- wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej, w tym
instalacje wytwarzajace energie ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z wyjatkiem
wykorzystujgcych energie wiatru,

- zaopatrywanie w energie elektryczna, cieplng i gaz,

- infrastruktura komunalna,

- bazy, sktady

KK - linie kolejowe, - magazyny, sktady,
(32,8 ha) |- zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne - ustugi konsumpcyjne, w tym handel detaliczny,
obszaru kolejowego, - ustugi turystyki,

- obiekty obstugi publicznego transportu zbiorowego.

- parkingi terenowe,

- tereny zieleni.

KD - drogi publiczne, - tereny i obiekty objete ochrong prawng wartosci przyrodniczych
(140,2 ha) |- place publiczne, i wartosci dziedzictwa kulturowego

- parkingi,
- obiekty obstugi publicznego transportu zbiorowego
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3.3.

3.4.

Czesc¢ C: Uzasadnienie
1. Objasnienie przyjetych rozwigzan studium

Kierunki przeznaczenia okreslone w studium dla poszczegélnych obszaréw (zaréwno podstawowe jak
i dopuszczalne) nie stanowig gwarancji przeznaczenia terenu na te cele w miejscowym planie, a wartosci
parametréw i wskaznikow okreslone dla poszczegdolnych obszardéw nie stanowig gwarancji ustalenia
w miejscowym planie takich wartosci dla kazdej dziatki budowlane;j.

Ustalone zostaty zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw urbanistycznych w odniesieniu do dziatek
budowlanych, ktére obejmuja: wskazniki powierzchni zabudowy, liczbe kondygnacji, wskazniki
intensywnosci zabudowy, udziat terenu biologicznie czynnego, wysokos¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnie dla nowych dziatek w zalezno$ci od dostepu do systemu kanalizacji sieciowe;.
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41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Czesc¢ C: Uzasadnienie
1. Objasnienie przyjetych rozwigzan studium

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Studium ustala kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ktére obejmuja: podejmowanie i wspieranie dziatan w sposob kontrolowany w celu zachowania warto$ci
kultury materialnej, tradyc;ji i historii stanowigcych o tozsamosci gminy oraz zwrdcenie uwagi ha ochrone
Ssrodowiska przyrodniczego i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Poprzez dobra kultury
materialnej rozumiane sg:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
- obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
- stanowiska archeologiczne,

- zabytkowe zespoty zabudowy, uktady ruralistyczne i urbanistyczne chronione w formie stref
ochrony konserwatorskiej.

Realizacja polityki w zakresie zachowania dziedzictwa kulturowego gminy nastgpi poprzez sporzadzenie
planéw miejscowych dla catego obszaru gminy Pilchowice (docelowo), ktérych celem w odniesieniu
do srodowiska kulturowego jest ochrona i rewaloryzacja wszystkich jego zasobdw. Lista obiektow
postulowanych do ochrony w formie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
moze ulegac¢ aktualizacji w uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Nakazuje sie utrzymanie obiektow. Okresla sie wymagania
ochrony zabytkéw w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji budynkéw, a takze zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw. W odniesieniu do terenéw lub dziatek, na ktérych zlokalizowany jest obiekt
zabytkowy nalezy spetni¢ wymogi ochrony w zakresie i granicach okreslonych w decyzji o wpisie
do rejestru. Wskazuje sie wymagane dokumenty w przypadku zamierzenia inwestycyjnego.

Zabytki nie wpisane do rejestru, objete Gminng Ewidencja Zabytkéw. Studium ustala zasady
ochrony do zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu zachowania
waloréw artystycznych, naukowych lub historyczno-kulturowych zabytkdéw nie wpisanych do rejestru.
Przyjmuje sie zasade okresowej weryfikacji obiektéw objetych ewidencjg zabytkow. Wskazuje sie
zasady ochrony krzyzy i kapliczek, miejsc pamieci oraz uktadow zieleni zabytkowej (parki, aleje drzew).
Mozliwa jest korekta listy chronionych obiektow oraz zmiana ustalen w zakresie ochrony w przypadku
aktualizacji planéw miejscowych.

Stanowiska archeologiczne. Podkresla sie konieczno$¢ uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i planowaniu inwestycji potrzeby ochrony stanowisk archeologicznych.
Nalezy postepowac zgodnie z ustalonymi przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla
inwestowania w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych.

Strefy ochrony konserwatorskiej. Poprzez strefe ochrony konserwatorskiej ustala sie ochrone
historycznej struktury architektoniczno-urbanistycznej (uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych,
zespotow budowlanych, cmentarzy, parkéw) w celu poszanowania wartosci stylowych nawarstwien oraz
utrzymania sylwety zespotu, ekspozycji obiektdow zabytkowych oraz charakteru i gabarytéw zabudowy
w przypadku jej uzupetnien. Okresla sie zasady, kidre nalezy zastosowaé wyznaczajac strefy ochrony
konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w tym przedmiot ochrony,
jego charakterystyczne cechy podlegajace ochronie oraz zasady ochrony odpowiednio do przedmiotu
ochrony. W planach miejscowych dopuszcza sie aktualizacje granic stref wyznaczonych do ochrony
konserwatorskiej oraz zaleca sie dostosowanie zapisow i zakresu regulacji dla poszczegdlnych stref na
podstawie analizy materialdbw archiwalnych i stanu istniejacego, w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwatorskimi.

Zaproponowano podziat na strefy ochrony konserwatorskiej typu | i typu Il, wskazujgc dla nich
szczegotowe wytyczne do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
wyszczegolniajac obszary wystepujace w poszczegolnych strefach. Strefa ochrony konserwatorskiej
typu | obejmuje zespoty obiektow i uktady zieleni charakteryzujace sie wyjatkowymi walorami
historyczno-kulturowymi, architektonicznymi oraz krajobrazowymi, gdzie ochronie powinny podlegaé
wszystkie elementy oraz cechy zespotu nadajace mu unikalny charakter, a takze rodzaj materiatow,
z ktérych zostaty wykonane. W strefie ochrony konserwatorskiej typu | wyznacza sie: kosciot p.w. sw.
Michata Archaniota w Zernicy, $ciste centrum Pilchowic, kosciét p.w. éw. Mikotaja w Wilczy, zespot
patacowo-parkowy w Wilczy oraz zespé6t dworsko-parkowy w Kuzni Nieborowskiej (obecnie Dom
Pomocy Spotecznej).
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5.2.

5.3.
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5.5.

5.6.

5.7.

Czesc¢ C: Uzasadnienie
1. Objasnienie przyjetych rozwigzan studium

Strefa ochrony konserwatorskiej typu Il obejmuje uktady przestrzenne o zachowanym tradycyjnym
uktadzie kompozycyjnym, w obrebie ktorych wystepuja, lecz nie przewazajg réznego rodzaju obiekty
zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, sporadycznie réwniez wpisane do rejestru zabytkow.
Ochronie w ramach tej strefy powinny podlegaé materialne elementy dziedzictwa kulturowego
o walorach historycznych lub estetycznych i zabytkowe cechy krajobrazu kulturowego. W strefie ochrony
konserwatorskiej typu |l wyznacza sie: uktad semiurbanistyczny centrum Zernicy, uktad semiurbanistyczny
centrum Pilchowic, cmentarz w Pilchowicach przy ul. Powstancow Slaskich oraz ukfad ruralistyczny
centrum Stanicy.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Studium okresla obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, do ktérych nalezg: fragment Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich” wraz z otuling oraz 4 pojedyncze drzewa chronione jako pomniki przyrody. Uzytkowanie
obszaréw objetych ochrong prawnag dopuszcza sie tylko w ograniczonym zakresie, umozliwiajagcym
zachowanie ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, przy respektowaniu obowigzujacych na tych
terenach zakazow i nakazéw. Zagospodarowanie i uzytkowanie otoczenia nalezy ksztattowa¢ w sposéb
nienaruszajgcy réwnowagi przyrodniczej w obrebie obszaréw chronionych. W sagsiedztwie drzew
stanowigcych pomniki przyrody nalezy ustala¢ zakaz wprowadzania form zagospodarowania i zmian
uzytkowania gruntow, a takze prowadzenia roboét, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla zachowania
drzew.

Ustala sie zasady ksztattowania w przestrzeni gminy sieciowego systemu obszaréw o wiodacej funkcji
przyrodniczo-krajobrazowej, ktéry tworza wzajemnie uzupetniajgce sie komponenty: - lasy (obszary
"ZL"), w tym zwitaszcza kompleksy lesne tworzace korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym
oraz pozostate lasy ochronne, - ciagi ekologiczne wzdtuz dolin rzek i innych ciekow wodnych
obejmujgce tereny zieleni naturalnej, tereny wod i tereny rolne oraz towarzyszgace im mniejsze
powierzchnie lesne i zespoty zadrzewien, (obszary "ZE", "RR", w tym korytarze ekologiczne o znaczeniu
lokalnym), - obszary wymagajgce ochrony waloréw krajobrazowych i zachowania ciggtosci pomiedzy
ekosystemami w skali lokalnej w obrebie obszaréw "R”.

Szczegolng role w podsystemie terenéw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej petnig korytarze
ekologiczne, tworzone przez obszary oznaczone na rysunku symbolem "ZE", "RR” i "ZL”. Studium
okresla szczegdtowe zasady zagospodarowanie terendw potozonych w ciggach regionalnych korytarzy
ekologicznych oraz ciggach ekologicznych o znaczenia lokalnym. Zagospodarowanie tych terenéw
powinno zapewnia¢ utrzymanie otwartego charakteru terendw i zachowanie ciggtosci przestrzennej
ekosystemow w ich obrebie. Wskazuje sie ograniczenie lub catkowity zakaz zabudowy. Dopuszcza sie
tworzenie stawow i zbiornikow wodnych o funkcji rekreacyjnej lub retencyjnej oraz ekstensywne
uzytkowanie turystyczno-rekreacyjne w postaci szlakéw pieszych i rowerowych wraz z niezbedng
infrastruktura.

Zasady ochrony powierzchni ziemi i gleb obejmujg ograniczenie przeznaczania gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, zwtaszcza gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, wskazujac tym samym lokalizacje
zabudowy w obrebie istniejgcych obszaréw zwartej zabudowy. Dodatkowo okre$la sie zasady ochrony
systemow melioracji i ograniczenia erozji na terenach rolnych.

W zakresie ochrony woéd powierzchniowych ochrong nalezy obejmowaé doliny rzeczne i tereny
zalewowe poprzez odpowiednie zagospodarowania terenu. Ochronie powinny podlegaé takze cieki
wodne, dla ktérych studium ustala odpowiednie zasady ochrony, w tym wymogi do zastosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W stosunku do wodd podziemnych,
szczegoblnej ochrony przed zanieczyszczeniem wymaga ujecie wod podziemnych "Nieborowice -
- Leboszowice”. Istotne znaczenie dla ochrony wéd ma réwniez uporzadkowanie gospodarki wodno-
-$ciekowej w celu poprawy jakosci odprowadzanych réznego rodzaju $ciekow.

W dziedzinie ochrony powietrza w celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego niezbedne jest
dotrzymanie standardéw w zakresie stezeh pylu zawieszonego i weglowodorow, ksztattowanie
korzystnych warunkdéw przewietrzania terendw zabudowanych oraz ograniczenie niekorzystnego
wplywu zanieczyszczen komunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami nalezy ograniczy¢ wyznaczanie nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg na obszarach szczegdlnie narazonych na hatas komunikacyjny (zasieg
oddziatywania autostrady A4 i drogi krajowej nr 78), przy jednoczesnym dopuszczeniu w tych obszarach
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem spetnienia wymaganych norm.
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5.8.

5.9.

6.2.

Czesc¢ C: Uzasadnienie
1. Objasnienie przyjetych rozwigzan studium

Ustala sie eliminacje szkodliwego oddziatywania hatasu komunikacyjnego na terenach podlegajacych
ochronie akustyczne;j.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wydobycia
kopalin zgodnie z udzielonymi koncesjami oraz ze ztéz nie objetych do tej pory koncesja. Planowanie
i prowadzenie eksploatacji wegla kamiennego, w tym na warunkach nowych koncesji udzielanych
w przysziosci powinno byé realizowane z uwzglednieniem minimalizacji niekorzystnych wplywow
na powierzchnie terenu. Dopuszcza sie zastosowanie odpadéw wydobywczych do rekultywacji gruntow
w granicach terendéw gorniczych "Szczygtowice” i "Knurow”. Ustala sie stosowanie profilaktycznego
zabezpieczenia przed szkodami gérniczymi dla obiektéw o nizszej kategorii odpornosci od kategorii
prognozowanych wptywéw. Eksploatacja nie moze réwniez wywotywaé negatywnych zmian w obrebie
zasobdéw wodnych czwartorzedowego poziomu wodono$nego zasilajgcego ujecie wéd podziemnych
"Nieborowice-Leboszowice". W studium wyznacza sie filar ochronny w celu ochrony autostrady A4 wraz
z okre$leniem zasad ochrony.

Dodatkowo w studium ustala sie zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz
zasady ochrony przed powaznymi awariami poprzez racjonalne zagospodarowanie terenu.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg obszary oznaczone w studium symbolami: "R”,
"RR”, "RU” oraz "ZE”. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyja¢ jako
priorytet kontynuacje produkcji rolniczej oraz wykluczanie sposobdéw zagospodarowania nie zwigzanych
z obstugg terendw rolnych, z wyjatkiem ekstensywnego zagospodarowania turystycznego oraz stuzacego
realizacji celéw publicznych. Nalezy zachowa¢ zadrzewienia, remizy srodpolne, a takze ustali¢ ochrone
i odtwarzanie warunkéw matej retencji. Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw rolnych moze nastepowac
zgodnie z ustalenia studium. Dopuszcza sie nierolnicze sposoby wykorzystania gruntéw rolnych
wyzszych klas pod warunkiem uzyskania odpowiedniej zgody, na podstawie obowigzujgcych przepisow
prawa. W obszarach oznaczonych symbolem "R” dopuszcza sie eksploatacje powierzchniowg
z udokumentowanych zt6éz kopalin jako tymczasowy sposéb zagospodarowania, pod warunkiem
okreslenia kierunku rekultywacji na cele rolnicze, wodne, sportowo-rekreacyjne, lub lesne oraz pod
warunkiem spetnienia wymagan ochrony $rodowiska. Grunty rolne moga by¢ przeznaczone na cele
leSne pod warunkiem, ze zalesienie gruntéw nie bedzie pogarszaé warunkéw zagospodarowania
na przylegtych gruntach ornych, warunkéw sptywu wéd opadowych w dolinach i przewietrzania ciggéw
dolinnych.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie obszary oznaczone w studium
symbolami "ZL” obejmujgce tereny lesne i "ZLd” jako tereny wskazane do przeznaczenia na cele
gospodarki le$nej. Zakres ochrony laséw zaktada utrzymanie zwartosci kompleksow lesnych, zwlaszcza
wchodzacych w skiad regionalnych korytarzy ekologicznych, bez wzgledu na forme wiasnosci laséw.
Nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z planami urzadzania laséw i warunkami siedliskowymi,
ograniczajac przy tym do niezbednego minimum przeznaczenie terenéw lesnych na cele nielesne.
Mozliwos¢ wprowadzania zalesien ustala sie na terenach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa,
sgsiadujacych z kompleksami lesnymi oraz na terenach narazonych na zjawiska erozji wodnej gleb
i w obszarach ochronnych uje¢ wod. Wskazuje sie konieczno$¢ uregulowania stanu formalnego terenéw
faktycznie zalesionych. Ze wzgledu na brak szczegotowej inwentaryzacji terenéw zalesionych w wyniku
sukcesji naturalnej, dopuszcza sie pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terendw.
Przeznaczanie laséw, zwitaszcza ochronnych, na inne cele nalezy ograniczy¢ do przypadkow
niezbednych, zwigzanych z realizacjg celéw publicznych, potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i mienia, racjonalnej gospodarki lesnej lub ochrony srodowiska. W przypadku realizacji inwestycji
zwigzanej z infrastrukturg techniczng zaleca sie przyjmowanie rozwigzan projektowych, ktore
W najmniejszym stopniu naruszajg zwartos¢ kompleksow lesnych i ciggtosé funkcjonalno-przestrzenng
regionalnego korytarza ekologicznego. W porozumieniu z zarzadcami laséw tereny lesne mogg by¢
w sposob kontrolowany udostepniane dla ruchu turystycznego.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTU

W zakresie systemu transportu studium wyszczegédlnia podstawowy uktad drogowy gminy o znaczeniu
ponadlokalnym. Zasadniczymi elementami uktadu drogowego pozostang autostrada A4, droga krajowa
nr 78 relacji Chatupki - Rybnik - Gliwice - Tarnowskie Gory (w klasie GP) oraz droga wojewoddzka nr 921
relacji Rudy - Zabrze, w klasie G (droga gtdéwna), przy czym zaktada sie docelowo obnizenie klasy drogi
na odcinku przebiegajacym przez centrum Pilchowic do L (droga lokalna). Planowane jest przeniesienie
ruchu tranzytowego z centrum na obwodnice centrum Pilchowic w ciaggu DW 921 (o dlugosci
ok. 2,5 km).
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Czesc¢ C: Uzasadnienie
1. Objasnienie przyjetych rozwigzan studium

Ponadto wskazuje sie korytarz lokalizacji obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslaskiej (A4")
ustalony w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+.

Zasady rozwoju ukladu drogowego ustalone w studium majg na celu poprawe obstugi terenéw
istniejacej zabudowy oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyszczegdlnia sie drogi publiczne
oraz wskazuje sie zasady ich realizacji do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zaktada sie dziatania majace na celu usprawnienie ruchu drogowego oraz podniesienie
bezpieczenstwa jego uzytkownikéw. Okreéla sie sposéb obstugi komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych
przylegtych do drogi krajowej i wojewddzkie;.

W zakresie parkowania ustala sie zasady lokalizacji parkingdw z uwzglednieniem przeznaczenia terenu
(wieksze powierzchnie parkingowe przewiduje sie w rejonie nowo projektowanych terenéw
przeznaczonych pod funkcje wustugowe i produkcyjno-ustugowe), preferencji uzytkownikdéw
(niepetnosprawni, mieszkancy, klienci ustug, pracujacy) oraz wymogow ochrony srodowiska. Okresla sie
minimalne wskazniki parkingowe z podziatem na funkcje terenu.

Nie zaktada sie zmian w zasadach obstugi gminy komunikacjg zbiorowg. Wykorzystywane beda juz
istniejgce systemy.

Zaktada sie rozbudowe istniejacej sieci tras rowerowych w taki sposob, aby mozliwe byto okrazenie
gminy na rowerze i jednocze$nie odwiedzenie zlokalizowanych na jej terenie atrakcji turystycznych.
Okresla sie sposoéb realizacji Sciezek rowerowych oraz parkingéw dla roweréw.

W zakresie transportu kolejowego zaktada sie utrzymanie towarowej linii kolejowej Knuréw - Kotlarnia
i czynnego odcinka kolei waskotorowej (Stanica - Rudy Raciborskie). Dodatkowo wprowadza sie
ochrone nieczynnej waskotorowej linii kolejowej relacji Bytom Karb Waskotorowy - Markowice
Raciborskie Waskotorowe na odcinku od stacji Stanica do granicy miasta z Gliwicami, z mozliwoscig jej
odtworzenia i wykorzystania dla transportu pasazerskiego oraz towarowego.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Nie wprowadza sie istotnych zmian w zakresie Zrodet i kierunkdw zaopatrzenia w energie elektryczna,
gaz i ciepto, a takze w zakresie telekomunikacji. Planowana jest rozbudowa sieci wodociggowej
w terenach zabudowanych jak i w terenach planowanych do zainwestowania. Przewidziana jest
rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej w sotectwach Pilchowice i Wilcza. Zaktada sie rozbudowe
oczyszczalni sciekdw w Pilchowicach przy ul. Barbérki, a takze budowe przepompowni $ciekdéw
i rurociggoéw ttocznych. Planuje sie realizacje Selektywnego Punktu Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) na terenie gminy, wskazujgc jego lokalizacje (w Wilczy). W zakresie energii odnawialnej
wyznacza sie obszary, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie
z tych zrédet o mocy powyzej 100 kW (oznaczenie "OZE” i "IT” na terenie komunalnej oczyszczalni
Sciekow przy ul. Barborki), z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Wyznacza sie strefy szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z zasiegiem przedstawionym na
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego, dla ktérych ustalenia szczegotowe
nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje sie réwniez zasady
zagospodarowania dla obszaréw zagrozonych podtopieniami.

Okresla sie strefy sanitarne cmentarzy oraz wskazuje zasady ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Do obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ujgtych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+, naleza;:

- cigg drogi wojewddzkiej nr 921 - planowana przebudowa na catej dlugosci,
- budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslaskiej (A4”).

Dodatkowo jako obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje sie planowang
obwodnice sotectwa Pilchowice w ciggu drogi wojewddzkiej nr 921 wraz z wyszczegdlnieniem celow
realizacji zadania. Okresla sie obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
obejmujace tereny przeznaczone na zaktadanie i utrzymanie cmentarzy, oznaczone na rysunku studium
symbolem "ZC".

Wyznacza sie na rysunku studium obszary przestrzeni publicznej wymagajace rehabilitacji lub
uksztattowania i wskazuje sie wymagania dla tych dziatan. Na terenie gminy nie wyznacza sie obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
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Czesc¢ C: Uzasadnienie
1. Objasnienie przyjetych rozwigzan studium

Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywacji lub rehabilitacji obejmuja;

- obszar zakonczonej eksploatacji kruszywa naturalnego zlokalizowany w granicach terenu
gorniczego Pilchowice, czesciowo przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji (oznaczony
na rysunku studium),

- obszary zdegradowane dziatalnoscig goérniczg z wyszczegdlnieniem sotectwa Wilcza. Obszary
te powinny by¢ rekultywowane i zagospodarowane w kierunku rolnym, przyrodniczym lub
rekreacyjnym. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczyé
odpowiedni kierunek przeznaczenia terenu,

- obszar w rejonie ulicy Bierawka, przylegajacy od pétnocy do terendw bytej Rolniczej
Spotdzielni Produkcyjnej Przetom, obejmujacy grunty rolne zdegradowane na skutek
zasypania odpadami,

- obszar wymagajacy rehabilitacji i przeksztatcen obejmujacy tereny dawnego tartaku przy
ul. Wiejskiej w Leboszowicach; wskazany do przeksztatcenia w kierunku zabudowy
mieszkaniowej (oznaczony na rysunku studium).

Wyznacza sie strefy aktywno$ci gospodarczej oznaczone na rysunku studium symbolami SAG1, SAG2,
SAG4-SAG11 o przeznaczeniu pod rozwoj przedsiebiorstw o profilu ustugowym, produkcyjnym
i handlowym, a takze wskazuje sie perspektywiczny obszar rozwoju strefy aktywnosci gospodarczej
(SAG3) - przewidziany do zagospodarowania w dalszej kolejnosci, po wyczerpaniu rezerw terenu
w obszarze SAG2. Okresla sie kierunki polityki przestrzennej dla tych obszaréw oraz zasady
do zastosowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do obszarow, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe na podstawie przepisow
odrebnych, nalezg tereny lesne oraz tereny rolne o gruntach klas bonitacyjnych Ill, dla ktérych
w studium ustalony zostat kierunek przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenh i podziatéw nieruchomosci.

Przewiduje sie sporzadzenie planéw miejscowych dla jednostek przestrzennych obejmujgcych
poszczegodlne miejscowosci z wylgczeniem terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci sofectwa
Leboszowice (obszar na pétnocny wschdéd od towarowej linii kolejowej), a takze z wykluczeniem
obszaru Wilcza - Czuchéw.

Okresla sie ogdlne wytyczne do projektow planéw miejscowych, ktére zawierajg sposéb wyznaczania
przeznaczenia terendw i ich granic oraz wskaznikdw urbanistycznych zgodnie z ustaleniami studium.
Wskazuje sie mozliwe odstepstwa od ustalen studium w konkretnych przypadkach. Wyszczegdlnia sie
kryteria uznania ustalen projektoéw planéw za nienaruszajace ustalen studium.
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	1. podstawy prawne opracowania studium.
	2. cel sporządzenia studium.
	3. zasady i tryb sporządzania studium.
	4. zakres projektu studium wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
	5. wymagania wynikające z innych ustaw.
	6. znaczenie studium.
	sposób korzystania z nieruchomości określony w studium stanowi kryterium uzgodnienia koncesji, o których mowa w ustawie Prawo geologiczne i górnicze (podejmowanie i wykonywanie działalności określonej tą ustawą jest dozwolone tylko wówczas, jeżeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomości ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - w studium);
	studium stanowi jedną z podstaw ustalania przeznaczenia nieruchomości na potrzeby określania wartości nieruchomości (art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomościami).
	1. położenie i ranga gminy. powiązania z otoczeniem

	droga krajowa nr 78 łącząca Gliwice z Rybnikiem i prowadząca dalej do granicy państwa z Czechami, łącząca się z autostradą A4 tuż przy północnej granicy Pilchowic,
	droga wojewódzka nr 921 relacji Zabrze - Rudy Raciborskie przebiegająca przez centrum gminy, która łączy się z autostradą A1 w Knurowie (5 km od granicy gminy).
	2. ustalenia i zasady określone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju [20]

	ustrojowa zasada zrównoważonego rozwoju;
	zasada racjonalności ekonomicznej;
	zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszarów pod zabudowę;
	zasady przezorności i kompensacji ekologicznej.
	3. ustalenia strategii rozwoju województwa śląskiego "śląskie 2020+" oraz planu zagospodarowania przestrzennego województwa śląskiego "Plan 2020+” [21]

	kierunek 1.1 - Tworzenie warunków przestrzennych rozwoju przedsiębiorczości, innowacyjności gospodarczej i transferu technologii:
	rozwijanie specjalnych stref ekonomicznych w miejskich obszarach funkcjonalnych;
	kierunek 1.3 - Poprawa dostępności wewnętrznej regionu:
	kształtowanie systemu powiązań wewnętrznych opartych na ciągach dróg krajowych i wojewódzkich;
	kształtowanie systemu powiązań wewnętrznych opartych na rozbudowie i modernizacji infrastruktury kolejowej;
	wspieranie zintegrowanego systemu transportu multimodalnego;
	rozwijanie i integrowanie systemów transportu publicznego w obrębie miejskich obszarów funkcjonalnych i pomiędzy nimi;
	rozwijanie niskoemisyjnego transportu publicznego;
	tworzenie centrów przesiadkowych, w tym budowa systemów "Park and Ride”, "Park and Bike” i "Park and Walk”, w pobliżu głównych węzłów i ciągów komunikacyjnych;
	rozwijanie i tworzenie zintegrowanego systemu szlaków i infrastruktury rowerowej, w tym z wykorzystaniem nieczynnych szlaków kolejowych;
	kierunek 2.2 - Rozwój obszarów wymagających wsparcia procesów rozwojowych:
	rozwijanie usług podstawowych na obszarach cechujących się relatywnie dużą liczbą ludności (wysokim wskaźnikiem demograficznym);
	zapewnienie dostępu i poprawa jakości usług umożliwiających podnoszenie wiedzy, umiejętności i aktywizację mieszkańców;
	rozwijanie i podnoszenie jakości usług wspierających funkcjonowanie osób starszych i osób z dysfunkcjami;
	kierunek 2.3 - Poprawa wewnętrznej integracji regionu:
	rozwijanie transportu zbiorowego ułatwiającego dostęp do obszarów miejskich;
	rozwijanie dostępności do szlaków i infrastruktury rowerowej;
	zapewnianie dostępu do usług w zakresie gospodarki wodociągowo-kanalizacyjnej, odpadami, zaopatrzenia w energię elektryczną i gazową oraz do systemów teleinformatycznych poprzez budowanie, modernizowanie i integrowanie systemów infrastruktury technicznej.
	kierunek 3.1 Ochrona zasobów środowiska:
	utrzymywanie istniejących obszarów i obiektów objętych prawnymi formami ochrony przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralności;
	ustanawianie prawnych form ochrony przyrody dla obszarów i obiektów cennych przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych;
	kształtowanie ciągłości systemu obszarów chronionych oraz regionalnej sieci powiązań przyrodniczych, z uwzględnieniem korytarzy ekologicznych łączących biocentra oraz obszary zasilania systemu przyrodniczego (dotyczy doliny Bierawki i dolnego odcinka cieku Żernickiego);
	ochrona zasobów wód powierzchniowych i podziemnych, ze szczególnym uwzględnieniem wód przeznaczonych dla zaopatrzenia mieszkańców regionu;
	ochrona i kształtowanie terenów otwartych dla pełnienia funkcji środowiskowych i rekreacyjnych;
	ochrona dolin rzecznych oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentów, odbudowywanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie roślinności oraz ochrona właściwych stosunków wodnych na obszarach ekosystemów zależnych od wód, stanowiących siedliska cenne przyrodniczo;
	utrzymywanie lub powiększanie powierzchni leśnej przy uwzględnieniu wytycznych dla zwiększania lesistości i kształtowania granicy rolno-leśnej oraz przeciwdziałanie fragmentacji zwartych kompleksów leśnych;
	przeciwdziałanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odpływu wód opadowych ze zlewni oraz wdrażanie różnych form retencji (m.in. technicznej i nietechnicznej);
	ochrona gleb o najwyższej bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwiązane z produkcją rolną oraz ogólna ochrona gleb przed zanieczyszczeniem;
	dostosowywanie sposobu zagospodarowania i użytkowania terenu do potrzeb ochrony i przyszłego wykorzystania udokumentowanych złóż kopalin;
	rekultywacja terenów zdegradowanych, w tym likwidowanie nieczynnych składowisk odpadów niebezpiecznych stwarzających szczególne zagrożenie dla środowiska i zdrowia ludzi;
	kierunek 3.2 Kształtowanie krajobrazów kulturowych w obszarach miejskich:
	kształtowanie systemu zielonych pierścieni wokół miast w oparciu o lasy, parki regionalne i tereny otwarte;
	kierunek 3.3 Kształtowanie krajobrazów kulturowych w obszarach wiejskich:
	rozwój rolnictwa ekologicznego, agroturystyki oraz przetwórstwa produktów lokalnych i tradycyjnych na obszarach o wysokim potencjale przyrodniczym;
	podnoszenie walorów przyrodniczych rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
	zachowanie tożsamości kulturowo-krajobrazowej, w tym zachowanie identyfikatorów krajobrazu, charakterystycznych dla danego obszaru, wraz z ich adaptacją do nowych funkcji;
	rewitalizacja zdegradowanych obszarów zabudowy mieszkaniowej;
	likwidowanie i rekultywowanie tzw. bomb ekologicznych, tj. nieczynnych składowisk odpadów niebezpiecznych i skażonych terenów poprzemysłowych, stwarzających szczególne zagrożenie dla środowiska i zdrowia ludzi;
	rekultywacja, rewitalizacja i kształtowanie terenów zdegradowanych (w tym poprzemysłowych, powojskowych, pokolejowych) z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych i publicznych (ekologicznych, turystycznych, kulturowych, usługowych i społeczno- -gospodarczych);
	kreowanie przestrzeni publicznych umożliwiających wspólne spędzanie czasu przez mieszkańców i integrację społeczności lokalnych oraz ich wyposażanie w odpowiednią infrastrukturę;
	rozwój energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych źródłach energii;
	kierunek 4.1 - Rozwój ponadregionalnej i międzynarodowej infrastruktury transportowej:
	kształtowanie systemu autostrad i dróg ekspresowych dla powiązania województwa z ośrodkami krajowymi i europejskimi;
	budowanie, przebudowywanie i remontowanie dróg wojewódzkich i krajowych dla zwiększenia dostępności transportowej województwa;
	budowanie i modernizowanie dróg łączących autostrady z innymi drogami krajowymi i wojewódzkimi dla podniesienia atrakcyjności inwestycyjnej województwa;
	budowanie obwodnic w ciągach dróg krajowych i wojewódzkich dla wyprowadzania przejazdów tranzytowych poza tereny o gęstej zabudowie;
	usprawnianie połączeń aglomeracji z portem lotniczym MPL "Katowice” w Pyrzowicach oraz portami lotniczymi regionów sąsiednich z uwzględnieniem transportu publicznego;
	rozwijanie sieci multimodalnych centrów logistycznych;
	podnoszenie dostępności lotniczego transportu medycznego, w tym rozwój sieci szpitalnych oddziałów ratunkowych oraz sieci i lądowisk sanitarnych wzdłuż głównych szlaków komunikacyjnych;
	kształtowanie infrastruktury transportowej do przewozu ładunków niebezpiecznych wraz z lokalizacją parkingów strategicznych;
	kierunek 4.2 - Rozwój ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej:
	zwiększanie udziału odnawialnych źródeł energii w produkcji energii w celu podnoszenia bezpieczeństwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym;
	integrowanie sieci przesyłowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze źródeł odnawialnych;
	tworzenie systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologiczne;
	budowanie zbiorników retencyjnych;
	budowanie infrastruktury do selektywnej zbiórki odpadów komunalnych "u źródła” oraz punktów selektywnej zbiórki odpadów komunalnych (PSZOK), zmniejszanie ilości odpadów poprzez tworzenie punktów napraw i ponownego użycia;
	kierunek 4.3 - Rozwijanie współpracy międzyregionalnej:
	tworzenie, rozwijanie i integrowanie szlaków turystycznych z wykorzystaniem dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego (np. rowerowych, pieszych, konnych, wodnych, kulturowych) obejmujących flagowe atrakcje turystyczne, w tym miejsca kultu zlokalizowane na terenie województwa śląskiego i obszarów sąsiednich;
	rozwijanie infrastruktury w zakresie ochrony środowiska i zabezpieczania przed sytuacjami kryzysowymi (m.in. ochrona przeciwpowodziowa i przeciwdziałanie suszy, mała retencja i mikroretencja wód).
	4. uwarunkowania wynikające ze strategii rozwoju powiatu gliwickiego na lata 2005-2020
	5. uwarunkowania wynikające ze strategii rozwoju gminy

	Wykorzystującą oraz promująca gospodarczo, infrastrukturalnie swoją bliskość miejskich aglomeracji, w celu przyciągania inwestycji oraz rozwijania kooperacji samorządowej i gospodarczej.
	Wykorzystująca ekologiczne źródła energii.
	Rozwijająca się gospodarczo, tj. stwarzająca warunki dla nowych inwestorów zewnętrznych, dbająca o warunki funkcjonowania oraz rozwoju przedsiębiorców działających na jej terenie.
	Posiadająca bogatą ofertę spędzania wolnego czasu dla mieszkańców gminy oraz mieszkańców sąsiednich miejscowości.
	Wyróżniająca się estetyką przestrzenną, tj. posiadająca funkcjonalnie zagospodarowaną przestrzeń publiczną, dbająca o ład, zieleń i zabytki architektoniczne i wykorzystująca swoje walory krajobrazowe dla rozwoju turystyki weekendowej.
	Promująca i dbająca o wizerunek.
	Łącząca nowoczesność z tradycją, otwarta, ekologiczna, przyjazna i bezpieczna.
	Wzmacniająca więzi społeczne, w tym międzypokoleniowe.
	Zapewniająca usługi społeczne na wysokim poziomie, podnoszące standard jakości życia mieszkańców.
	6. inne uwarunkowania
	1. struktura osadnicza i administracyjna gminy

	Żernica,
	Nieborowice,
	część Leboszowic (w całości w otulinie parku).
	część Leboszowic,
	Pilchowice,
	Kuźnia Nieborowska,
	Wilcza,
	Stanica,
	Eksklawa Czuchów.
	2. struktura użytkowania terenu gminy
	3. intensywność zagospodarowania terenów
	4. struktura funkcjonalno-przestrzenna

	centrum Pilchowic skupia usługi społeczne o randze ponadlokalnej i gminnej oraz usługi konsumpcyjne, o lokalnym lub gminnym zasięgu oddziaływania,
	wzdłuż ulicy Rybnickiej zaczynają skupiać się tereny działalności gospodarczej o różnym charakterze i ponadlokalnym zasięgu oddziaływania (zwłaszcza w Nieborowicach, na odcinku pomiędzy ulicami Dworcową a Kasztanową),
	tereny dawnych rolniczych spółdzielni produkcyjnych częściowo ulegają przekształceniu w kierunku usług i produkcji.
	5. dotychczasowe przeznaczenie terenów
	5.1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
	5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

	sporządzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - są to zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (szczegółowego i ogólnego) sporządzonych na podstawie ustawy z 1984 r. o planowaniu przestrzennym, które zachowały moc prawną na mocy przepisów przejściowych wprowadzających w życie ustawę o zagospodarowaniu przestrzennym;
	miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporządzone w trybie przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
	uporządkowanie ustaleń dotyczących dróg publicznych, zgodnie z aktualnymi uchwałami Rady Gminy w sprawie zaliczenia do dróg gminnych, oraz uregulowanie ich przebiegu i parametrów;
	racjonalizacja sieci i uregulowanie przebiegu dróg wewnętrznych istniejących oraz planowanych, przy uwzględnieniu aktualnej informacji na temat stanu prawnego gruntów;
	uregulowanie formalnych podstaw przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, z uwzględnieniem terenów przeznaczonych na te cele na podstawie nieobowiązujących przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych, bez uzyskania stosownych zgód;
	określenie przeznaczenia leśnego dla zwartych terenów zadrzewień o nieuregulowanym dotychczas stanie formalnym, zwłaszcza sąsiadujących z istniejącymi kompleksami leśnymi;
	określenie linii rozgraniczających tereny wód publicznych (wymagających wydzielenia działką), zgodnie z ich rzeczywistym położeniem na gruncie;
	określenie zasad zagospodarowania terenów zagrożonych powodzią i podtopieniami;
	aktualizacja ustaleń dotyczących ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w zakresie stref ochrony konserwatorskiej (korekta listy i granic stref, ustalenie zasad zagospodarowania i kształtowania zabudowy w formie zakazów i nakazów; weryfikacja listy obiektów objętych ochroną na podstawie ustaleń miejscowych planów w celu uspójnienia z Gminną Ewidencją Zabytków i doprowadzenia do zgodności ze stanem faktycznym, uzupełnienie ustaleń dotyczących ochrony krajobrazu kulturowego);
	zróżnicowanie przeznaczenia terenów uwzględniające rozgraniczenie terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz poprawę możliwości rozwoju działalności gospodarczych;
	weryfikacja ustaleń dotyczących kształtowania ładu przestrzennego w zakresie parametrów i wskaźników urbanistycznych, zwłaszcza pod kątem zapewnienia ochrony krajobrazu.
	w krajobrazie Pilchowic zachowane są elementy kulturowe będące świadectwem historycznego rozwoju osadnictwa i gospodarki na tym obszarze, kształtujących się od wczesnego średniowiecza do II wojny światowej, z elementami sięgającymi okresu pradziejowego, które pozostają w harmonii z elementami naturalnymi (doliny rzek) i elementami krajobrazu kulturowego będącymi efektem racjonalnej gospodarki człowieka (zwarte kompleksy leśne i rolne, stawy hodowlane, zadrzewienia śródpolne, szpalery drzew przydrożnych);
	do walorów krajobrazowych gminy zaliczyć można również rozległe strefy ekspozycji krajobrazu industrialnego zachodniej części GOP, otwierające się w kierunku północnym i północno-wschodnim z punktów widokowych w Wilczy (po północnej stronie zabudowy wsi);
	historyczne wiejskie układy osadnicze po II wojnie światowej uległy daleko posuniętym przeobrażeniom; powstało wiele budynków o formie odbiegającej od lokalnej tradycji; najlepiej zachowane są zabytkowe obiekty architektury sakralnej i budynki spełniające funkcje usług użyteczności publicznej; stosunkowo dobrze zachowany jest również układ urbanistyczny ścisłego centrum Pilchowic;
	zagrożenia dla ładu przestrzennego oraz zachowania walorów krajobrazowych gminy obejmują:
	rozwój zabudowy mieszkaniowej w formie cypli wcinających się daleko w głąb kompleksów rolnych, często w oparciu o długie, wąskie dojazdy nie spełniające wymagań bezpieczeństwa,
	kształtowanie się na obrzeżach terenów otwartych, wartościowych pod względem widokowym, zespołów zabudowy odbiegających od tradycyjnego charakteru architektury (zbyt małe działki, nadmiernie urozmaicona forma budynków),
	kształtowanie się układów przestrzennych o opartych na nieczytelnych, zbyt wąskich systemach dróg wewnętrznych,
	stosowanie ogrodzeń z betonowych przęseł prefabrykowanych,
	chaotyczne reklamy w przestrzeni publicznej (zwłaszcza w centrum Żernicy).
	1. walory historyczno-kulturowe miejscowości gminy pilchowice
	1.1. Pilchowice i Leboszowice

	Dolna Wieś - o zachowanym układzie ruralistycznym w typie ulicówki. Sylweta wsi, rozłożonej na niewielkim wzniesieniu, z dominującymi dwuspadowymi dachami, stanowi istotny element krajobrazu kulturowego regionu.
	Leboszowice - wieś o zachowanym układzie ruralistycznym w typie ulicówki. Dominuje nowa zabudowa zachowująca charakter regionalny przez stosowanie spadzistych dachów krytych czerwoną dachówką.
	1.2. Nieborowice i Kuźnia Nieborowska
	1.3. Stanica
	1.4. Wilcza
	1.5. Żernica
	2. obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków
	3. obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków

	123 budynki o różnym przeznaczeniu,
	6 obszarów, w tym: 4 cmentarze, dawny ogród klasztorny oraz park,
	10 kapliczek,
	22 krzyże,
	10 transformatorów,
	3 obiekty architektury obronnej (bunkry),
	2 aleje drzew,
	1 tablica pamięci.
	4. zabytki archeologiczne
	5. strefy ochrony konserwatorskiej

	miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmującym część terenu sołectwa Stanica (Uchwała Nr VII/50/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r.) - strefy: "A” pełnej ochrony konserwatorskiej, "E” ochrony ekspozycji, "K” ochrony krajobrazu oraz "W” ochrony archeologicznej;
	miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmującym część terenów sołectw: Żernica, Nieborowice, Kuźnia Nieborowska i Wilcza (Uchwała Nr VII/51/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007r.) - strefy: "A” pełnej ochrony konserwatorskiej, "B” pośredniej ochrony konserwatorskiej, "E” ochrony ekspozycji, "K” ochrony krajobrazu oraz "W” ochrony archeologicznej;
	miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmującym część terenu sołectwa Wilcza (Uchwała Nr VII/52/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007r.) - strefy: "A” pełnej ochrony konserwatorskiej, "B” pośredniej ochrony konserwatorskiej, "E” ochrony ekspozycji, "W” ochrony archeologicznej oraz "OW” obserwacji archeologicznej;
	miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice obejmującym część terenów sołectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice (Uchwała Nr VII/53/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007r.) - strefy: "A” pełnej ochrony konserwatorskiej, "B” pośredniej ochrony konserwatorskiej, "E” ochrony ekspozycji, "W” ochrony archeologicznej oraz "OW” obserwacji archeologicznej.
	6. obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych
	7. zabytki przemysłu i techniki
	8. obiekty architektury obronnej
	9. dobra kultury współczesnej
	10. szlaki turystyczne, ścieżki kulturowe i edukacyjne

	szlak Husarii Polskiej, opracowany przez ks. Jerzego Pawlika w latach 1969-1970 z okazji 286 rocznicy przemarszu wojsk polskich udających się na odsiecz Wiednia pod wodzą króla Jana III Sobieskiego,
	szlak Stulecia Turystyki, o długości 138 km, przebiegający m.in. przez Wilczą, Nieborowice i Kuźnię Nieborowską,
	szlak Okrężny Wokół Gliwic przebiegający m. in. przez Wilczą oraz Gliwice i inne miejscowości leżące na terenie powiatu gliwickiego lub z nim graniczące,
	szlak im. Kapitana Jana Kotucza, zamordowanego przez Niemców 6 września 1939 r. w Nieborowicach; trasa Rybnik - Pilchowice, o długości 17 km.
	1. rzeźba terenu - rys geomorfologiczny
	2. budowa geologiczna
	3. udokumentowane złoża kopalin
	4. tereny i obszary górnicze
	5. gleby
	6. klimat i jakość powietrza

	średnia roczna temperatura: +8ºC,
	średnia roczna suma opadów: około 700-800 mm,
	średnia liczba dni mroźnych: 25-35 dni,
	średnia liczba dni z pokrywą śnieżną: 55,
	okres wegetacyjny: 212-230 dni,
	średnia roczna prędkość wiatru: 2,5 m/s,
	udział cisz atmosferycznych: 7%.
	7. wody
	7.1. Wody powierzchniowe

	obszarowe; są to trafiające ze spływami wód opadowych i roztopowych do cieków powierzchniowych nawozy mineralne i organiczne oraz środki ochrony roślin i ścieki bytowo-gospodarcze z terenów nieskanalizowanych; zanieczyszczenia te są trudne do oszacowania i kontrolowania, ale mają znaczny wpływ na stan czystości wód powierzchniowych;
	punktowe, tj. ścieki komunalne i przemysłowe, przy czym w gminie Pilchowice na pierwszy plan wysuwa się niewystarczająco uporządkowana gospodarka ściekami komunalnymi.
	7.2. Wody podziemne
	8. walory przyrodnicze
	8.1. Struktury przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym


	ichtiologiczne - rzeki będące siedliskiem 32 wskaźnikowych gatunków ryb wymienionych w Czerwonej liście słodkowodnej ichtiofauny Polski,
	herpetologiczne i przystanki pośrednie - wyznaczone dla 23 chronionych gatunków płazów i gadów,
	ornitologiczne - obejmujące szlaki migracji ptaków oraz przystanki pośrednie dla 22 lęgowych i 18 przelotnych gatunków wskaźnikowych, ujętych w Polskiej czerwonej księdze zwierząt,
	teriologiczne - wytypowane dla 3 gatunków wskaźnikowych ssaków: wilka, rysia i jelenia oraz gatunków pomocniczych - sarny i dzika,
	spójności - łączące obszary chronione wyróżniające się wysokim potencjałem ekologicznym.
	korytarza teriologicznego Lasy Rudzkie - Lasy Pszczyńsko-Kobiórskie, w skład którego wchodzą Las Leboszowicki i lasy wokół Stanicy (w zachodniej i południowej części gminy), w większości tworzące obszar węzłowy tego korytarza;
	korytarza ornitologicznego łączącego Zbiornik Rybnicki oraz zbiorniki Dzierżno i Pławniowice, który na obszarze Pilchowic obejmuje Stanicę wraz z otaczającymi ją lasami, Leboszowice, północną część Pilchowic oraz zachodnie fragmenty Nieborowic i Żernicy.
	8.2. Przyroda gminy. Bioróżnorodność
	8.3. Obszary i obiekty objęte ochroną prawną na podstawie ustawy o ochronie przyrody
	8.3.1. Park Krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”

	zakaz lokalizowania inwestycji przemysłowych mogących pogorszyć stan środowiska,
	nakaz ograniczenia kopalnictwa podziemnego i odkrywkowego, wydobywania skał, minerałów i torfu,
	na obszarach leśnych - zakaz zakładania upraw plantacyjnych drzew szybko rosnących,
	zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów lub innych nieczystości, innego zanieczyszczenia wód i gleby oraz powietrza,
	zakaz prowadzenia prac powodujących niekorzystne zmiany stosunków wodnych,
	zakaz umieszczania tablic, napisów, ogłoszeń reklamowych i innych znaków w obrębie obszarów objętych szczególnymi formami ochrony przyrody, nie związanych z ochroną porządku i bezpieczeństwa,
	zakaz prowadzenia działalności handlowej na terenach objętych szczególnymi formami ochrony przyrody,
	zakaz hodowli zwierząt metodą bezściółkową na skalę przemysłową.
	Strefa I - o najwyższych wartościach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, obejmująca obszary węzłowe najcenniejsze pod względem przyrodniczym - istniejące i projektowane rezerwaty przyrody, enklawy leśne o składzie gatunkowym zbliżonym do naturalnego, obszary o wysokiej bioróżnorodności, obszary dolin rzecznych, obszary nagromadzenia gatunków chronionych, a także obszary kontemplacji krajobrazu tradycyjnego i kulturowego (obejmuje dolinę Bierawki oraz najcenniejsze kompleksy leśne).
	Strefa II - decydująca o charakterze i funkcjonowaniu obszaru, obejmuje obszary procesów i struktur przyrodniczych i kulturowych, których istnienie zadecydowało o funkcjonowaniu przyrody w obszarze parku. W obszarze strefy zachodzą procesy wzajemnego oddziaływania środowiska przyrodniczego i społeczeństwa, w wyniku których powstają kulturowe krajobrazy obejmujące elementy symboliczne i materialne. Pełni istotną rolę dla zachowania bioróżnorodności poprzez łączenie obszarów węzłowych. W skład strefy wchodzą tereny o umiarkowanych walorach przyrodniczych oraz o wysokich walorach krajobrazowych i kulturowych, charakteryzujące się dużym nagromadzeniem elementów kulturowych, w tym obszary nagromadzenia zabytków etnograficznych. Obszary te charakteryzują się stosunkowo niskim stopniem zainwestowania, są bardzo atrakcyjne dla potrzeb turystyki i rekreacji.
	Strefa III - aktywności społeczno-ekonomicznej, w której środowisko kształtowane jest przez człowieka. Strefa ta obejmuje obszary aktywności ekonomicznej, organizacji sieci transportu, koncentracji osadnictwa oraz ewolucji przestrzennych struktur. Jest to strefa życia społecznego i kształtowania środowiska przez człowieka (obejmuje centra poszczególnych sołectw i przysiółków).
	8.3.2. Pomniki przyrody
	8.4. Inne obszary i obiekty szczególnie cenne pod względem przyrodniczo-krajobrazowym
	9. tereny zieleni

	zespół pałacowo-parkowy w Wilczy,
	teren cmentarza wokół kościoła parafialnego p.w. św. Jana Chrzciciela w Pilchowicach,
	park przyszpitalny w zespole dawnego szpitala Bonifratrów przy ul. Dworcowej 31 w Pilchowicach.
	pozostałości parku krajobrazowego w Pilchowicach przy ulicy Damrota, zespół dworsko-parkowy w Kuźni Nieborowskiej, teren wokół kościoła św. Michała Archanioła w Żernicy (grodzisko), teren wokół kościoła p.w. św. Mikołaja wraz z cmentarzem przykościelnym w Wilczy, teren wokół kościoła p.w. św. Marcina wraz z cmentarzem przykościelnym w Stanicy;
	położone w obrębie stref ochrony konserwatorskiej "B”: założenie parkowe towarzyszące nieistniejącemu tzw. nowemu pałacowi (później Seminarium Nauczycielskiemu i Domowi Sierot) w Pilchowicach, cmentarz parafialny w Pilchowicach, układ zieleni w obrębie folwarku dworskiego w Wilczy, pozostałości układu zieleni w obrębie dawnego zespołu dworskiego w Żernicy.
	aleję kasztanową przy ul. Kasztanowej w Kuźni Nieborowskiej,
	fragmenty alei jesionowej w Nieborowicach przy ul. Krywałdzkiej,
	pozostałości drzewostanu w obrębie założenia dworsko-folwarcznego w Nieborowicach.
	10. zagrożenia naturalne
	10.1. Obszary narażone na występowanie powodzi i podtopień

	obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego,
	obszary szczególnego zagrożenia powodzią,
	obszary obejmujące tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego [59].
	obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),
	obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (Q= 1%),
	obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). 
	zakaz lokalizowania nowych przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych, a także innych materiałów, które mogą zanieczyścić wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym w szczególności ich składowania (art. 40 ust. 1 pkt 3);
	zakaz wykonywania robót oraz czynności utrudniających ochronę przed powodzią lub zwiększających zagrożenie powodziowe (art. 88 l ust. 1), w tym:
	wykonywania urządzeń wodnych oraz budowy innych obiektów budowlanych, z wyjątkiem dróg rowerowych;
	sadzenia drzew lub krzewów, z wyjątkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wód oraz roślinności stanowiącej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub służącej do wzmacniania brzegów, obwałowań lub odsypisk;
	zmiany ukształtowania terenu, składowania materiałów oraz wykonywania innych robót, z wyjątkiem robót związanych z regulacją lub utrzymywaniem wód, a także utrzymywaniem, odbudową, rozbudową lub przebudową wałów przeciwpowodziowych wraz z obiektami związanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynności związanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.
	wskazać sposób uprawy i zagospodarowania gruntów oraz rodzaje upraw wynikające z wymagań ochrony przed powodzią,
	nakazać usunięcie drzew lub krzewów.
	wzmocnienie i przebudowa wałów, w szczególności tych odcinków, których przebudowa doprowadzi do zwiększania przestrzeni dla rzeki, zapewniając wzrost retencji dolinowej i obniżenie poziomu wód powodziowych,
	zwiększanie retencji zlewniowej w celu spowalniania spływu wód powierzchniowych,
	budowa przeciwpowodziowych zbiorników retencyjnych,
	budowa retencji dolinowej (w tym polderowej),
	dostosowanie przepustowości rzek na odcinkach, gdzie wody powodziowe stwarzają zagrożenie w wyniku naturalnych lub sztucznych ograniczeń przepływu - w myśl zasady "oddania przestrzeni rzece” i niedopuszczenia do "transferu ryzyka powodziowego”.
	10.2. Obszary zagrożone suszą

	zwiększanie retencji leśnej w zlewni,
	zwiększanie retencji na obszarach rolniczych.
	10.3. Obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych
	11. zagrożenia antropogeniczne
	11.1. Hałas
	11.2. Zagrożenie pożarowe

	OSP Pilchowice, ul. Strażaków 3,
	OSP Żernica, ul. Szafranka 7,
	OSP Wilcza, ul. K. Miarki 123,
	11.3. Stan i główne źródła potencjalnego zanieczyszczenia środowiska

	emisję zorganizowaną pochodząca ze źródeł punktowych i powierzchniowych,
	indywidualne źródła ogrzewania budynków (niska emisja, utrudnione warunki rozprzestrzeniania się zanieczyszczeń),
	emisję niezorganizowaną,
	sieć dróg tranzytowych,
	emisję transgraniczną (spoza terenu gminy).
	11.4. Skutki eksploatacji górniczej węgla kamiennego
	1. stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

	obszar gminy cechuje się dogodnym ukształtowaniem terenu - równinnym lub łagodnie falistym;
	korzystne są warunki agroklimatyczne (okres wegetacyjny powyżej 210 dni, średnie roczny sumy opadów w przedziale 700-800 mm);
	gleby należą do kompleksów przydatności rolniczej: 2 (pszenny dobry), 5 (żytni dobry) i 6 (żytni słaby);
	pod względem wartości bonitacyjnej ponad 78% stanowią użytki klas bonitacyjnych III i IV (dominują grunty orne klasy IIIb i IVa).
	2. stan leśnej przestrzeni produkcyjnej

	zachowanie biologicznej różnorodności lasów oraz przywracanie utraconej różnorodności biocenoz leśnych i wzbogacenie krajobrazu leśnego przez zróżnicowanie zgodnie z warunkami naturalnymi: struktury gatunkowej, wiekowej, warstwowej i przestrzennej drzewostanów;
	utrzymanie produkcyjnej zasobności lasów;
	utrzymanie zdrowia i żywotności ekosystemów leśnych, m.in. poprzez preferowanie naturalnego odnowienia lasu na wszystkich siedliskach, uzupełnianego w miarę potrzeb sztucznie;
	ochronę zasobów glebowych i wodnych w lasach, m.in. poprzez zachowanie w stanie zbliżonym do naturalnego i odtwarzanie śródleśnych zbiorników i cieków wodnych, zachowanie w dolinach rzek lasów łęgowych, olsów i innych naturalnych formacji przyrodniczych jako ostoi rzadkich gatunków roślin i zwierząt oraz regulatorów wilgotności siedlisk i klimatu lokalnego; zachowanie w stanie nienaruszonym śródleśnych nieużytków; jak np.: bagna, trzęsawiska, mszary, torfowiska, remizy, wrzosowiska;
	tworzenie na obrzeżach lasu strefy ekotonowej o szerokości 20-30 m, złożonej z rodzimych gatunków krzewów, niskich drzew i krzewów, luźnego piętra górnego;
	dostosowanie rodzaju rębni do wymagań ekologicznych panujących gatunków drzew, w celu uzyskania zdrowego, dobrej jakości drzewostanu; o składzie gatunkowym zgodnym z przyjętym dla danego siedliskowego typu lasu gospodarczym typem drzewostanu.
	usytuowania gminy w regionie oraz pozycji gminy w otoczeniu regionalnym, w tym jej charakterystyki rozwojowe na tle powiatu i innych gmin wiejskich województwa śląskiego,
	wewnętrznej struktury gminy, w tym podziału na jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
	dotychczasowego stanu zagospodarowania i przeznaczenia terenów oraz zasobów gminy, w tym stanu zasobów mieszkaniowych gminy, zasobów środowiska, zasobów rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	analizę stanu oraz tendencji rozwoju gminy w latach 2002-2014, z uwzględnieniem rozwoju demograficznego, infrastruktury społecznej, w tym budownictwa mieszkaniowego, gospodarki gminy;
	wykonanie prognozy demograficznej;
	oszacowanie potrzeb rozwojowych gminy w perspektywie roku 2045 w zakresie: mieszkalnictwa, rozwoju gospodarczego ze szczególnym uwzględnieniem tworzenia miejsc pracy, usług społecznych i rynkowych, transportu zbiorowego, infrastruktury komunalnej i technicznej;
	ocenę możliwości rozwojowych gminy (zasobów terenów rozwojowych - przeznaczonych do zabudowy w miejscowych planach, lecz dotychczas niezagospodarowanych), uwzględniającą ocenę dostępności terenów przeznaczonych do zabudowy, w tym struktury własnościowej i chłonność terenów pod kątem rozwoju poszczególnych funkcji;
	analizę możliwości finansowania budowy dróg i infrastruktury technicznej;
	bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę.
	1. demografia
	1.1. Liczba i rozmieszczenie przestrzenne ludności
	1.2. Struktura ludności wg wieku i płci
	1.3. Ruch naturalny
	1.4. Ruch migracyjny
	1.5. Prognoza demograficzna do roku 2050


	wzrost liczby dzieci szkolnych - z ok. 800 w stanie obecnym do ok. 1000-1050 w roku 2025,
	wzrost liczby młodzieży gimnazjalnej - z ok. 320 w stanie obecnym do ok. 500-520 w roku 2025,
	wzrost liczby młodzieży w wieku szkoły średniej, który osiągnie szczytowy poziom ok. roku 2030, wyższy o ok. 200 osób w stosunku do obecnego,
	wzrost liczby osób w wieku 65 i więcej lat - ponad dwukrotny w stosunku do aktualnego stanu.
	2. infrastruktura społeczna

	2 kluby dziecięce (w Wilczy i Żernicy),
	5 przedszkoli (w Nieborowicach, Pilchowicach, Stanicy, Wilczy i Żernicy),
	4 szkoły podstawowe (w Pilchowicach, Stanicy, Wilczy i Żernicy),
	2 gimnazja (w Pilchowicach i Żernicy),
	Gminny Ośrodek Kultury,
	Dom Kultury w Żernicy,
	Świetlica Wiejska w Wilczy,
	Biblioteka Gminna i jej filie (w Nieborowicach, Wilczy i Żernicy),
	Szpital Chorób Płuc im. św. Józefa w Pilchowicach,
	Śląskie Centrum Medycyny Inwazyjnej AdvanceMed w Nieborowicach,
	Wiejski Ośrodek Zdrowia prowadzony przez NZOZ Med-Profil, prowadzący 3 placówki: w Pilchowicach, Wilczy i Żernicy i Ośrodek Rehabilitacji Dziennej w Żernicy oraz zespół poradni specjalistycznych prowadzony w Pilchowicach przez NZOZ ZDAN-MED,
	4 apteki,
	Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci i Młodzieży prowadzony przez Zakon Ojców Kamilianów,
	Dom Pomocy Społecznej "Zameczek”,
	Urząd Gminy, Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej,
	Urząd Pocztowy Poczty Polskiej i 1 agencja pocztowa (w Stanicy),
	5 budynków Ochotniczej Straży Pożarnej, z których część pełni różnorodne funkcje, także społeczne, jako obiekty służące imprezom okolicznościowym, spotkaniom kół i organizacji lokalnych,
	5 kościołów i kapliczki,
	4 cmentarze,
	4 kluby sportowe oraz obiekty sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku.
	2.1. Opieka żłobkowa i wychowanie przedszkolne
	2.2. Edukacja podstawowa
	2.3. Edukacja gimnazjalna
	2.4. Opieka zdrowotna
	3. mieszkalnictwo
	3.1. Stan i rozwój zasobów mieszkaniowych
	3.2. Potrzeby mieszkaniowe w horyzoncie 2045 r.


	wariant W1 zakłada stałą średnią wielkość gospodarstwa domowego przez cały prognozowany okres,
	wariant W2 zakłada stopniowe zmniejszanie się średniej wielkości gospodarstwa domowego, aż do 2,5 w roku 2045.
	zabudowa będzie realizowana w formie budynków jednorodzinnych, w związku z czym przyjmuje się, że 1 mieszkanie = 1 budynek jednorodzinny;
	zabudowa będzie realizowana na działkach budowlanych o powierzchni w przybliżeniu równej średniej wielkości działki (zabudowanej) o funkcji mieszkaniowej ustalonej na podstawie analizy faktycznego stanu zagospodarowania gminy - 0,15 ha na 1 mieszkanie;
	stopień wypełnienia zabudową terenów budowlanych przyjmuje się na poziomie obszarów o zwartej, w pełni ukształtowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - maksymalnie 85-90%, przy czym w przypadku gospodarstw rolnych prowadzących nadal działalność rolniczą trzeba zakładać utrzymanie rolniczej funkcji większości terenów wchodzących w skład zwartych kompleksów rolnych;
	w celu obliczenia zapotrzebowania na powierzchnię terenów budowlanych brutto (wraz z wewnętrznym układem komunikacyjnym, terenami infrastruktury technicznej, zieleni itp.) przyjmuje się zwiększenie o 15% oszacowanego zapotrzebowania na tereny budowlane netto.
	4. Gospodarka i rynek pracy

	sektor rolniczy, który ma zasadnicze znaczenie dla kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz krajobrazu gminy,
	sektor pozarolniczy, który w 2014 r. tworzyło 25 podmiotów publicznych i 988 podmiotów prywatnych, wśród których było 20 organizacji społecznych, a pozostałą część (98%) stanowiły jednostki prowadzące działalność gospodarczą.
	4.1. Rolnictwo
	4.2. Pozarolnicza działalność gospodarcza
	4.3. Rynek pracy.
	4.4. Budżet gminy
	4.5. Potrzeby w zakresie rozwoju gospodarczego w perspektywie 2045 r.

	zwiększenia możliwości zatrudnienia mieszkańców na terenie gminy, zwłaszcza dla osób bezrobotnych oraz tych, które w związku z restrukturyzacją gospodarki rolnej (likwidacja małych gospodarstw rolnych, niezdolnych do przetrwania w warunkach rynkowych) zmuszone są poszukiwać pracy poza rolnictwem;
	zwiększenia dochodów własnych gminy, zwłaszcza z tytułu podatku od nieruchomości, w celu poprawy warunków zaspokojenia potrzeb społecznych oraz przyspieszenia inwestycji związanych z rozbudową i przebudową gminnych dróg i infrastruktury;
	wniosków do studium o przeznaczenie terenu na cele działalności gospodarczej.
	aktualna liczba bezrobotnych mieszkańców gminy - ok. 300 osób,
	szacunkowa liczba osób, które będą musiały znaleźć zatrudnienie poza rolnictwem - ok. 400 osób [79],
	liczba miejsc pracy, jakie należałoby stworzyć w celu osiągnięcia wskaźnika liczby pracujących na 1000 mieszkańców porównywalnej z aktualnym wskaźnikiem dla obszarów wiejskich województwa - co najmniej 320,
	prognozowany przyrost liczby osób w wieku produkcyjnym do roku 2035 - od 160 do 600 osób.
	usługi konsumpcyjne, których rozwój będzie postępował za przyrostem demograficznym; można spodziewać się ich koncentracji w rejonie krzyżowania się tras komunikacyjnych będących osiami rozwoju przestrzennego: DK 78 i DW 921 (ul. Rybnicka i ul. Gliwicka), DK 78 i DP 2930 (ul. Rybnicka i Miarki), a także w centrum Pilchowic i Żernicy;
	działalności gospodarcze o profilu usługowym lub usługowo-produkcyjnym, skierowane w głównej mierze do odbiorców spoza gminy, bazujące na ruchu tranzytowym na trasach DK 78 i DW 921; pewne oddalenie gminy od węzłów autostradowych i niższe ceny nieruchomości sprzyjać będą lokalizacji działalności terenochłonnych (np. handel hurtowy materiałami i sprzętem budowlanym, transportowym, magazyny, składy), w związku z czym trzeba zakładać niską koncentrację pracujących oraz powierzchni użytkowej zabudowy na jednostkę powierzchni terenu.
	5. możliwości rozwoju gminy
	5.1. Chłonność obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
	5.2. Chłonność obszarów przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowę, położonych poza obszarami o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

	grunty podzielone na działki budowlane,
	grunty o nieuregulowanych zasadach dojazdu, wymagające podziału na działki budowlane,
	działki wchodzące w skład gospodarstw rolnych prowadzących produkcję rolniczą, które zostały przeznaczone pod zabudowę w całości lub w części.
	w obszarach już podzielonych na działki budowlane przyjęto przeciętną wielkość działki istniejącej, przy czym - opierając się na wynikach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zachodzących w latach 2010-2015 oraz 2006-2009 - założono, że docelowa liczba działek zabudowanych będzie o ok. 5% mniejsza niż istniejąca liczba działek niezabudowanych, w wyniku realizacji części inwestycji na terenie więcej niż jednej działki [80];
	w obszarach dotychczas nie podzielonych na działki budowlane założono przeznaczenie 15% powierzchni terenu na cele budowy wewnętrznego układu komunikacyjnego, infrastruktury itp. oraz przeciętną wielkość nowej działki budowlanej 15 arów.
	6. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę
	6.1. Zabudowa o funkcji mieszkaniowej.

	zakładając zagospodarowanie wszystkich gruntów wyznaczonych pod zabudowę w miejscowych planach, chłonność terenów niezabudowanych teoretycznie przekracza potrzeby rozwojowe gminy,
	zakładając utrzymanie rolniczej działalności istniejących gospodarstw rolnych, istnieje niedobór terenów pod zabudowę mieszkaniową sięgający maksymalnie 37-54 tys. m2 powierzchni użytkowej zabudowy (245-360 mieszkań / działek budowlanych pod zabudowę jednorodzinną).
	w świetle bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, za nieuzasadnione trzeba uznać wnioski do studium dotyczące przeznaczenia pod zabudowę dalszych rozległych terenów,
	poszerzenie terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową należy rozważać tylko w ograniczonym zakresie, w celu zaspokojenia potrzeb społeczności lokalnej w zakresie mieszkalnictwa - np. umożliwienia mieszkańcom gminy budowy domów na własnych gruntach nadających się pod zabudowę ze względów funkcjonalno-przestrzennych i ekofizjograficznych, a także w związku z potrzebą uwzględnienia zaawansowanych inwestycji, realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
	6.2. Zabudowa o funkcjach gospodarczych.

	w zakresie możliwości lokalizacji zabudowy o funkcjach usługowych i usługowo-produkcyjnych, na obszarze gminy istnieje deficyt terenów rozwojowych o szacunkowym wymiarze 82-184 tys. m2 powierzchni użytkowej, co wskazuje na potrzebę wyznaczenia nowych terenów o przeznaczeniu usługowym i produkcyjno-usługowym (o powierzchni sięgającej orientacyjnie 135-216 ha);
	ze względu na potencjalny nadmiar terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową należy rozważyć zmianę dotychczasowego przeznaczenia terenów z mieszkaniowego na usługowe lub produkcyjno-usługowe w obszarach, w których nie obserwuje się zainteresowania lokalizacją nowej zabudowy mieszkaniowej, a które pod względem usytuowania, skomunikowania i możliwości uzbrojenia są odpowiednie do rozwoju funkcji gospodarczych;
	w celu rozszerzenia możliwości rozwoju działalności gospodarczej mikroprzedsiębiorstw należy rozważyć określenie funkcji usługowej jako wiodącej w terenach posiadających predyspozycje do rozwoju funkcji usługowych, zwłaszcza położonych w pobliżu dróg ponadlokalnych;
	w przypadku przeznaczania nowych terenów na cele usługowe lub produkcyjno-usługowe, w ich obrębie nie należy dopuszczać rozwoju funkcji mieszkaniowej;
	zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzysząca wiodącej funkcji usługowej może być dopuszczona tylko w przypadku poszerzenia obszarów kształtującej się zabudowy mieszkaniowo-usługowej powiązanej ze zmianą funkcji wiodącej na usługową.
	7. możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz społecznej

	budowy, rozbudowy i modernizacji systemu gospodarki wodno-ściekowej,
	budowy lub modernizacji dróg lokalnych,
	budowy i modernizacji obiektów pełniących funkcje kulturalne oraz kształtowania przestrzeni publicznych,
	zakupu obiektów charakterystycznych dla lokalnej tradycji budownictwa z przeznaczeniem na cele publiczne.
	8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikające z konieczności realizacji zadań własnych
	1. struktura własności gruntów
	2. tereny zamknięte
	1. układ drogowy

	droga nr S 2916 (ciąg ulic: Gliwicka - Ks. J. Szafranka - Wiejska) - droga klasy Z (zbiorcza) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, łączy Żernicę z Sośnicowicami oraz z Gliwicami - poprzez DK 78;
	droga nr S 2924 (ul. Górnicza) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, łączy Stanicę z DW 921;
	droga nr S 2925 (ciąg ulic  Dworcowa - Leboszowska - Wiejska - Smolnicka) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, łączy Pilchowice z Sośnicowicami;
	drogi nr S 2926 (ciąg ulic: Górnicza w Żernicy, Główna w Nieborowicach) oraz nr S 2927 (ciąg ulic Olchowa, Dworcowa) - w klasie L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, zapewniają powiązanie pomiędzy DK 78 a drogą powiatową S 2916;
	droga nr S 2928 (ul. Krywałdzka) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, zapewnia powiązanie pomiędzy KD 78 a DW 921 i DW 924, łącząc Nieborowice z Knurowem;
	drogi nr S 2929 (ul. Dolna Wieś) oraz nr S 2930 (ul. Karola Miarki) - w klasie L (lokalna), o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, łączą Pilchowice z DK 78 i z Knurowem;
	droga S 2931 (ciąg ulic Nieborowicka - Wiejska) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni bitumicznej, zapewnia powiązanie Wilczy z DW 921;
	droga S 2975 (ul. Wielopole) - droga klasy L (lokalna) o przekroju jednojezdniowym: 1x2 pasy ruchu, o nawierzchni częściowo bitumicznej i częściowo gruntowej, łączy tę część Pilchowic (przysiółek Wielopole) z DW 921;
	droga S 2976 o nawierzchni częściowo brukowej i częściowo gruntowej, łączy Stanicę z DK 78.
	2. transport zbiorowy
	3. linie kolejowe
	4. trasy rowerowe i turystyczne

	Trasa nr 372 (0,83 km, niebieska) docelowo Nieborowice - Knurów - Krywałd - Mikołów - Jamna; Nieborowice - granica Knurowa;
	Trasa nr 373 (3,07 km, żółta) docelowo Śląska - Halemba - Chudów, Gierałtowice - Nieborowice, Rachowice, Stara Kuźnia;
	Trasa nr 374 (3 km, niebieska) docelowo Ostropa - Smolnica - Pilchowice;
	Trasa nr 295 (3,75 km, żółta) docelowo Pilchowice - Trześniówka - Rybnik (Ochojec).
	1. zaopatrzenie w wodę
	2. odprowadzanie i unieszkodliwianie ścieków i odpadów
	2.1. Kanalizacja sanitarna
	2.2. Oczyszczalnie ścieków

	Pilchowice, ul. Dworcowa,
	Pilchowice, ul. Świerczewskiego,
	Pilchowice, ul. Barbórki,
	Żernica, ul. Górnicza.
	2.3. Gospodarka odpadami
	3. zaopatrzenie w gaz

	gazociąg podwyższonego średniego ciśnienia DN500 CN 1,6 Mpa relacji Szobiszowice - Świerklany wraz z SRP Żernica (rok budowy 2009, szerokość strefy kontrolowanej wynosi 20 m - po 10 m z każdej strony od osi gazociągu);
	odgałęzienie do SRP Pilchowice (ul. Damrota) DN200 CN 1,6 Mpa relacji Przegędza - Knurów (rok budowy 1989, szerokość strefy kontrolowanej wynosi 30 m - po 15 m z każdej strony od osi gazociągu; a na odcinku o długości ok. 500 m w rejonie nowej SRP Dolna Wieś - rok budowy 2012 szerokość strefy kontrolowanej wynosi 6 m - po 3 m z każdej strony od osi gazociągu).
	SRP Pilchowice - ul. Damrota (II stopnia), o przepustowości 1600 m3/h,
	SRP Żernica - ul. Leśna, o przepustowości 700 m3/h,
	SRP Dolna Wieś, o przepustowości 300 m3/h.
	4. zaopatrzenie w energię elektryczną

	400 kV relacji Wielopole - Joachimów, Wielopole - Rokitnica, w pasie technologicznym o szerokości 60 m (po 30 m z każdej strony od osi linii),
	220 kV relacji Wielopole - Kędzierzyn, Wielopole - Blachownia, w pasie technologicznym o szerokości 50 m, (po 25 m z każdej strony od osi linii),
	dwutorowe 110 kV relacji Wielopole - Szyb Foch, Wielopole - Przyszowice, Sośnica - Kędzierzyn i Trynek - Kozłowska, (linie WN 110 kV są własnością i w eksploatacji TAURON Dystrybucja S.A. Oddział w Gliwicach).
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	zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakładów produkujących bądź przechowujących artykuły żywnościowe, zakładów żywienia zbiorowego w odległości mniejszej niż 50 m od cmentarza - w obszarach wyposażonych w sieć wodociągową,
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	3. obszary inwestycji celu publicznego
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	1.2. Obszary wymagające scaleń i podziałów nieruchomości
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	1. PODSTAWA I CEL SPORZĄDZENIA STUDIUM
	2. ZAWARTOŚĆ STUDIUM

	      Część A: określającą uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
	      Część B: ustalenia studium określające kierunki zagospodarowania przestrzennego,
	      Część C: uzasadnienie zawierające objaśnienia przyjętych rozwiązań oraz syntezę ustaleń projektu studium,
	      mapę "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000, przedstawiającą uwarunkowania w formie graficznej,
	      rysunek studium w skali 1:10 000, określający w formie graficznej kierunki zagospodarowania przestrzennego.
	3. PODSTAWY OKREŚLENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

	Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Pilchowice w jej granicach administracyjnych, ze szczególnym uwzględnieniem terenów problemowych, zlokalizowanych w granicach terenów i obszarów górniczych "Knurów" i "Szczygłowice", Werona Sp. z o.o., grudzień 2011 r.;
	Opracowanie ekofizjograficzne problemowe dla obszaru w rejonie ul. Bierawka, Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.o., Katowice 2015 r. ;
	Analiza wniosków dotyczących studium, przekazanych przez Zamawiającego (wykaz wniosków w formie tabelarycznej i graficznej, z podaniem sposobu ich rozpatrzenia i uzasadnieniem), Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.o., Katowice 2015 r.;
	Analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne dotyczące potrzeb i możliwości rozwoju gminy wraz z prognozą demograficzną oraz bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę", Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.o., Katowice 2015 r.;
	Prognoza oddziaływania na środowisko Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.o., Katowice 2016 r.
	Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030),
	Strategii Rozwoju Województwa Śląskiego "Śląskie 2020”,
	Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Śląskiego 2020+,
	4. WPŁYW UWARUNKOWAŃ NA POLITYKĘ PRZESTRZENNĄ
	4.1. Uwarunkowania zewnętrzne rozwoju gminy, w tym wynikające z ponadlokalnych dokumentów planistycznych.

	koncentrację przestrzenną obszarów wskazywanych do realizacji działań służących realizacji ustalonego w "Planie 2020+" celu 1 (Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowacji) wzdłuż korytarza transportowego drogi krajowej nr 78, w formie stref aktywności gospodarczej (SAG1-SAG11); przy czym lokalizacja nowych terenów o podstawowym przeznaczeniu produkcyjno-usługowym (kierunek przeznaczenia PUH) nawiązuje do lokalizacji terenów Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej rozwijającej się w sąsiednim Knurowie, a dla pozostałych terenów określa się w większości wiodący kierunek usługowy; tereny wskazane do rozwoju funkcji gospodarczych zlokalizowane są poza obszarami zagrożeń naturalnych, zwartymi kompleksami gleb chronionych oraz obszarami eksponowanymi krajobrazowo i tworzą uziarnioną strukturę pozwalającą na zachowanie powiązań ekologicznych;
	dywersyfikację kierunków przeznaczenia w ramach dotychczasowych monofunkcyjnych obszarów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, umożliwiającą:
	wielofunkcyjny rozwój obszarów zwartej zabudowy (zwłaszcza w centrum gminy i w sąsiedztwie ciągów drogi krajowej nr 78 i wojewódzkiej nr 921), służący lepszemu zaspokojeniu potrzeb mieszkańców,
	kontynuację restrukturyzacji gospodarstw rolnych, poprzez rozwój pozarolniczej działalności gospodarczej przez gospodarstwa niskotowarowe,
	kontynuację modernizacji gospodarstw rolnych, poprzez wskazanie obszarów koncentracji zabudowy zagrodowej, w których możliwy będzie jej rozwój,
	rozwój działalności gospodarczej związanej z przetwórstwem produktów rolnych oraz działalności wspierających rozwój sektora rolniczego;
	powstrzymanie tendencji rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i fragmentacji zwartych kompleksów rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym:
	w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią oraz na innych terenach narażonych na podtopienia,
	w obrębie ponadlokalnych i lokalnych korytarzy ekologicznych,
	w obszarach przewidywanych istotnych skutków eksploatacji górniczej (obniżeń i odkształceń terenu przewyższających III kategorię),
	w strefach ekspozycji krajobrazu naturalnego i krajobrazów kulturowych oraz na innych terenach otwartych stanowiących powiązania ekologiczno-krajobrazowe pomiędzy regionalnymi i lokalnymi biocentrami,
	w obrębie oraz w sąsiedztwie kompleksów leśnych;
	przyjęcie lokalnych zasad zagospodarowania ograniczających możliwość powstawania zabudowy o gęstości i gabarytach typowych dla obszarów miejskich oraz preferujących zabudowę o charakterze ekstensywnym - dostosowaną do lokalnego krajobrazu oraz służącą zachowaniu retencji powierzchniowej,
	kształtowanie struktury przestrzennej gminy opartej na zasadzie ciągłości terenów pełniących funkcję przyrodniczą, w tym:
	zachowanie obszarów leśnych oraz wzmacnianie ich potencjału poprzez umożliwienie zalesienia gruntów rolnych poprawiających zwartość kompleksów leśnych, a także porządkowanie stanu prawnego terenów pokrytych drzewostanami o charakterze leśnym,
	zachowanie i wzmacnianie mozaikowatości ekosystemów poprzez ochronę roślinności towarzyszącej ciekom i zbiornikom wodnym oraz zadrzewień i remiz śródpolnych,
	zachowanie ciągłości przestrzennej dolin cieków, również w obszarach zwartej zabudowy,
	rekultywację terenów zdegradowanych w kierunku przyrodniczym, leśnym lub rekreacyjnym;
	rozwój elementów zagospodarowania służących podnoszeniu atrakcyjności turystyczno-rekreacyjnej gminy z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, w tym:
	wyznaczenie terenów umożliwiających rozwój funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, między innymi w oparciu o zabytkową kolejkę wąskotorową, zabytki architektury sakralnej, zbiorniki wodne,
	rozbudowę sieci tras rowerowych wraz z infrastrukturą towarzyszącą,
	kształtowanie przestrzeni publicznych, zwłaszcza w obszarach obejmowanych ochroną konserwatorską,
	odtwarzanie i rozbudowę małej retencji, służącej zapobieganiu zarówno zjawiskom powodzi jak i suszy,
	rozwój sieciowych systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków aż do objęcia zorganizowanym systemem wszystkich odbiorców, gdzie jest to ekonomicznie uzasadnione,
	lokalizację Punktu Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych (PSZOK - w Wilczy przy ul. Wysokiej),
	umożliwienie rozwoju energetyki opartej na źródłach odnawialnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych - z uwagi na strefę ochronną radaru meteorologicznego w Ramży oraz instalacji mogących stanowić zagrożenie dla ptaków i nietoperzy - ze względu na korytarz migracji obejmujący zachodnią część gminy.
	podtrzymanie ustalonego w obowiązującym planie miejscowym przebiegu obwodnicy centrum Pilchowic - postulowanego jako alternatywny odcinek DW 921, niezbędny dla zapewnienia bezpieczeństwa oraz osiągnięcia standardów jakości środowiska na terenach chronionych przed hałasem, którego realizacja wpisuje się w działania ustalone w "Planie 2020+" w ramach kierunku 4.1 (budowanie obwodnic w ciągach dróg krajowych i wojewódzkich dla wyprowadzania przejazdów tranzytowych poza tereny o gęstej zabudowie);
	wskazanie przebiegu korytarza autostradowej obwodnicy Metropolii Górnośląskiej (A4") ustalonego w "Planie 2020+", przy czym:
	ze względu na wczesny etap zaawansowania przedsięwzięcia oraz szerokość korytarza uniemożliwiającą konkretyzację przebiegu (3,3 km), ustala się, że ewentualne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu związane z potrzebą zapewnienia minimalizacji konfliktów na trasie drogi zostaną przyjęcie w miejscowym planie, w trybie wynikającym z art. 44 i 21 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
	wskazuje się na istotne uwarunkowania lokalne wymagające uwzględnienia w postępowaniu lokalizacyjnym drogi (gminne ujęcie wody pitnej, przebieg przez obszar szczególnego zagrożenia powodzią, tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowę, tereny parku krajobrazowego).
	4.2. Uwarunkowania wewnętrzne rozwoju gminy.

	ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zwłaszcza gruntów klas III oraz zwartości kompleksów rolnych,
	ochrony dróg dojazdowych do pól o parametrach umożliwiających dojazd sprzętem rolniczym,
	dopuszczenie możliwości lokalizacji zabudowy rolniczej poza ukształtowanymi układami osadniczymi wsi, zwłaszcza w przypadku planowania rozwoju produkcji zwierzęcej lub innych rodzajów działalności rolniczej, które potencjalnie mogą być uciążliwe dla sąsiedniej funkcji mieszkaniowej,
	ochronę zwartości kompleksów leśnych oraz określenie leśnego kierunku przeznaczenia dla terenów zalesionych o nieuregulowanym stanie formalnym.
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	obiekty wpisane do rejestru zabytków,
	obiekty ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków,
	stanowiska archeologiczne,
	zabytkowe zespoły zabudowy, układy ruralistyczne i urbanistyczne chronione w formie stref ochrony konserwatorskiej.
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	ciąg drogi wojewódzkiej nr 921 - planowana przebudowa na całej długości,
	budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Górnośląskiej (A4”).
	obszar zakończonej eksploatacji kruszywa naturalnego zlokalizowany w granicach terenu górniczego Pilchowice, częściowo przeznaczony pod usługi sportu i rekreacji (oznaczony na rysunku studium),
	obszary zdegradowane działalnością górniczą z wyszczególnieniem sołectwa Wilcza. Obszary te powinny być rekultywowane i zagospodarowane w kierunku rolnym, przyrodniczym lub rekreacyjnym. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego należy wyznaczyć odpowiedni kierunek przeznaczenia terenu,
	obszar w rejonie ulicy Bierawka, przylegający od północy do terenów byłej Rolniczej Spółdzielni Produkcyjnej Przełom, obejmujący grunty rolne zdegradowane na skutek zasypania odpadami,
	obszar wymagający rehabilitacji i przekształceń obejmujący tereny dawnego tartaku przy ul. Wiejskiej w Leboszowicach; wskazany do przekształcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej (oznaczony na rysunku studium).
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