Projekt

z dnia 14 czerwca 2023 1.
Zatwierdzony przez .......ccoeceeveenen...

UCHWALA NR ....cocennrecnssnsns
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice na lata
2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku
(tekst. jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca

2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 725)

Rada Gminy Pilchowice uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice na lata
2023-2027, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pilchowice.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszenn w Urzedzie Gminy Pilchowice oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Pilchowice
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Zalacznik do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Pilchowice

z dnia 22 czerwca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PILCHOWICE NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U.z 2023 r., poz. 725)
zwanej w dalszej czesci ustawa.

2. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy. O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany przyszitych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu  lokalnych uwarunkowari ~ spoteczno-gospodarczych, aw szczegélnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2027, okreglany
w dalszej czgsci jako Program, swoim zakresem obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Pilchowice;
2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Pilchowice oraz przewidywane zmiany w tym zakresie;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podziatem na koszty
biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspdtwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice.

4. W miarg zaistnialej potrzeby Program bedzie podlegat aktualizacii.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Pilchowice w latach 2023-2027

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb objety wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne w budynkach
stanowiacych wiasno$¢ Gminy Pilchowice.

2. Wedlug stanu na dzieri 01.06.2023 r. mieszkaniowy zaséb gminy przedstawia Tabela nr 1:

Tabela nr 1: Obecny stan mieszkaniowy Gminy Pilchowice.

P.o SRR . . | Laczaliczba | Laczna Lokale L.aczna Lokale T.aczna
nieruchomosci . : ;

Lp. (micjscawosé lokali pow. mieszkalne | pow. mieszkalne pow.
ulic aJ) ’ mieszkalnych | lokali zasiedlone | lokali niezasiedlone | lokali

1 Pilchowice, 7 356,47m? 7 356,47m? - -
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ul. Dolna Wies
64

Pilchowice, 398,03m? 310,43m? 87,60m?

ul. Rynek 13

Pilchowice, 62,59m? 62,59m? -

ul. Strazakow 3

Zernica, 71,00m? 1 71,00m? i -

ul. Szafranka 7 !

Stanica, 91,00m? 1 91,00m? i -

ul. Dworcowa 1 :

3. W latach 2023-2027 prognozuje si¢ zmiang¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice, przez
Jjego powiekszenie o lokale przeznaczone w najem socjalny oraz pomieszczenia tymczasowe. Prognoze
wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pilchowice w latach 2023-2027 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2: Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pilchowice na lata 2023-2027.

2023 2024 2025 2026 2027
Lokale komunalne 18 18 16 16 16
Lokale socjalne 0 0 1 1 |
Pomieszczenia tymczasowe 0 0 1 1 1
Razem 18 18 18 18 18

4. Pozyskanie lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych bedzie nastepowato, poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wiasnoscia Gminy.

5. W okresie obowigzywania Programu nie jest planowana budowa nowych budynkéw z przeznaczeniem
na mieszkalnictwo.

6. Obecnie stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest zréznicowany. Prognoza stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice na lata 2023-2027 zawarta zostala w tabeli nr 3.

Tabela nr 3: Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice na lata 2023-2027.

Lp. Stan techniczny lokalu
Polozenie lokalu
2023 2024 2025 2026 2027
1 . ) ., bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
Pilchowice, ul. Dolna Wies 64 dabey disbry debiy dobry dobry
2 Pilchowice, ul. Rynek 13 sredni $redni sredni sredni sredni
3 | Pilchowice, ul. Strazakéw 3 dobry dobry dobry dobry dobry
4 | Zernica, ul. Szafranka 7 sredni sredni redni redni $redni
5 Stanica, ul. Dworcowa 1 sredni sredni sredni $redni sredni
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 3. 1. Podstawowym zalozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice na lata
2023-2027 bedzie dazenie do poprawy stanu technicznego i warunkéw zamieszkujacych w nim lokatoréw oraz
racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkéw finansowych na ten cel.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkéw i lokali, wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Pilchowice, w latach 2023-2027, beda okreslane na podstawie ich stanu technicznego i stopnia zuzycia
w danym roku. Stan techniczny budynkéw i lokali oceniany jest na podstawie okresowych przegladéw i innej
dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem budynkdéw i lokali.

3.Celem biezacych remontéw jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym.
Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych beda przede wszystkim:

1) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatoréw i ich mienia,
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c) ogblny stan techniczny budynku:
-brak docieplenia budynku w ktérym znajduje si¢ lokal: -5%;
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
-brak tazienki: -10%;
-brak WC: -5%;
-brak przytaczenia do kanalizacji zbiorczej: -10%;
-brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu (dostep tylko do ustepu suchego): -20%.
2) czynniki podwyzszajgace: <
a) polozenie budynku:
-budynek potozony jest w centrum miejscowosci: +5%; ' =
b) potozenie lokalu w budynku:
-lokal w budynku do dwéch lokali: +10%;
¢) ogdlny stan techniczny w budynku:
-lokal w budynku, ktéry byt poddany termomodernizaciji: +10%;
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
-instalacja C.0.: +5%;
-przylgcze do sieci zbiorczej kanalizacji: +5%;
e) powierzchnia lokalu:
-powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 50m? powierzchni uzytkowej: +10%
3. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek lub podwyzek bedzie wskazana w umowie
Z najemca.

4. Miesigezne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego s ustalane w oparciu
o stawke bazowa, o ktérej mowa w ust. 1, przy uwzglednieniu czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych
wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.

5. Miesigezna stawka czynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego po uwzglednieniu
wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

6. Miesigczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki
bazowej czynszu.

7. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
8. Podwyzka stawek czynszu nie moze by¢ dokonywana czesciej niz raz w roku.

9. Podwyzszenie wysokosci czynszu najmu , niezaleznie od podwyzki stawek czynszu, o ktérej mowa
W ust. 8, moze nastgpi¢ w czasie trwania umowy najmu w przypadku gdy zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa
lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Wynajmujacego,

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 6. 1. Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest
Wéjt Gminy Pilchowice.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice
polega na:

1) dokonywaniu konserwacji, remontéw i modernizacji budynkéw i lokali, stosownie do poziomu srodkéw
finansowych przeznaczonych na ten cel i do stopnia zuzycia stanu technicznego,
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2) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladéw technicznych,

3) prowadzeniu spraw zwiazanych zrozpatrywaniem wnioskéw o najem, wtym wylanianiu  0s6b
uprawnionych do zawierania uméw najmu, zawieranie uméw najmu i nadzér nad ich przestrzeganiem oraz
prowadzenie windykacji naleznosci,

4) podejmowaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali we wilasciwym stanie technicznym.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice.

) Rozdzial 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. W latach 2023 — 2027 gospodarka mieszkaniowa gminy Pilchowice bedzie finansowana zgodnie
z tabelg nr 5:

Tabela nr 5: Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

2023 2024 2025 2026 2027
Z czynszow za wynajem lokali
mieszkalnych oraz lokali 19 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00
socjalnych
Z srodkéw budzetu gminy 1193 620,82 0 0 0 0
Z pozyskanych srodkow 8937918 0 0 0 0
zewnetrznych
Razem 1302 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00
Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Srodki na realizacj¢ wydatkéw w roku budzetowym zabezpiecza sie kazdego roku w budzecie gminy
Pilchowice.

2. Wysokos¢ planowanych kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Pilchowice, a takze koszty inwestycyjne, przedstawiono w tabeli nr 6.

Tabela nr 6: Wysokos¢ planowanych kosztéw w latach 2023-2027.

Rodzaj wydatku 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezace] eksploatadii 5000 5 000 5 000 5000 5000
(zh)

Koszty remontow 1283 000 0 0 0 0

1 modernizacji (zf)

Koszty inwestycyjne (z1) 0 0 0 0 0
Ogélem: 1 288 000 5000 5000 5000 5000

3. Gmina Pilchowice nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosei, w ktérych jest jednym
ze wspotwlaseicieli, wobec czego nie dotycza jej koszty zarzadzania nieruchomogciami wspolnymi.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice

§ 9. 1. Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz i windykacja w momencie
pojawienia sig zaleglodci czynszowych.
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2. Nie przewiduje si¢ w okresie realizacji Programu koniecznosci dokonywania zamiany lokali zZwiazanej
z prowadzonymi remontami budynkéw i lokali. Zakres przewidzianych remontéw moze byé realizowany bez

takich dziatan.
INSPEKTOR aralt B el L |
Referatu Planowania/ Przestrzennego -~
| Gospodarki Nj jami r’,}L/ »
Sonia Banasik Mara Wy;nys%07
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