Projekt

z dnia 18 listopada 2020 r.
Zatwierdzony Przez ........ccccevveeevennens

UCHWALA NR .....coceinecnnnnes
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 26 listopada 2020 .

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiagcych wlasno$¢ Gminy Pilchowice
na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony oraz wyrazenia
zgody na zawarcie, po umowie zawartej na czas oznaczony, kolejnej umowy
najmu z tym samym najemc3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.  a, art. 40 ust. 2 pkt 314, art. 41 iart. 42 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 713.) oraz art. 37 ust. 1 i 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2020r, poz.1990).

RADA GMINY PILCHOWICE
uchwala:

§ 1. 1. Z zastrzezeniem § 2, ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych, stanowigcych wiasnosé¢ Gminy
Pilchowice zwanych dalej ,lokalami” na czas oznaczony dluzszy niz 3lata lub na czas
nieoznaczony.

2. Lokalami uzytkowymi sa lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o0 whasnosci lokali (t. j. Dz. U, z 2020r., poz. 1910).

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemcg w rozumieniu przepisoéw Kodeksu cywilnego;

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Pilchowice bedaca wynajmujagcym w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego;,

3) najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego;

4) uregulowanym stanie prawnym nieruchomoéci — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ w stosunku do
ktérej nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczgce prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez
Skarb Panstwa lub jednostk¢ samorzadu terytorialnego, o ktéorym mowa w art. 34 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

5) stawce czynszowej netto — mnalezy przez to rozumie¢ stawke czynszowg nieuwzgledniajacy
podatku od towaréw i ustug VAT,

4. Uchwaly nie stosuje si¢ do lokali oddanych, atakZze oddawanych do korzystania jednostkom
organizacyjnym Gminy Pilchowice.

§ 2. Do najmu na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony mozna przeznaczac lokale
uzytkowe majgce uregulowany stan prawny nieruchomoéci, z wylgczeniem:

1) lokali usytuowanych w domach przeznaczonych do rozbiorki;
2) lokali, ktére wykorzystywane beda do realizacji zadan Gminy Pilchowice.

§ 3. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez Gming Pilchowice, po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat, kolejnej umowy najmu z tym samym najemca na okres do 3 lat, ktdrej przedmiotem jest ten sam lokal,
o ile najemca wywigzuje sie z postanowien dotychczasowej umowy, w tym zobowigzan finansowych wobec
Gminy Pilchowice, a lokal zostanie przeznaczony do wynajecia na dalszy okres.

§ 4. 1. Lokale oddawane sa w najem na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
w drodze przetargu.
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2. Przetargi na najem lokali uzytkowych ogtasza Wéjt Gminy Pilchowice.

3. Warunki przetargu powinny obejmowaé w szczegolnosci:
a) wywolawczg miesigczng stawke czynszu, ustalonego Zarzadzeniem Wojta Gminy
Pilchowice, okreslajacym  wysoko$¢ czynszu za najem lokali  uZytkowych,
b) okreslenie celu na jaki lokal moze by¢é wykorzystany lub celéw na jaki lokal
moze by¢ wykorzystany w przypadku ogloszenia przetargu  ograniczonego co do
rodzaju przeznaczenia,

c) czas na jaki lokal zostanie wynajety.
§ 5. 1. W trybie bezprzetargowym moga by¢ oddawane w najem lokale uzytkowe:

a)na prowadzenie dziatalnoéci charytatywnej, kulturalnej, naukowej, opiekuficzej, leczniczej, o$wiatowej,
badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te realizowane sg przez
podmioty dla ktorych sg to cele statutowe iktorych dochody przeznaczone sg w calosci na dziatalno$é
statutowg, a w szczegolnosci organizacjom pozytku publicznego, na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego.

b) na rzecz organéw administracji rzadowej i samorzagdowe;j,
¢) w przypadku uméw zawieranych na czas oznaczony do 3 lat.

2. Stawki czynszu za najem lokali, o ktérych mowa wust. 1 ai b, ustalane s3 w drodze negocjacji
stron.
3. Stawki czynszu za najem lokali uzytkowych oktérych mowa wust. 1¢, ustali Wéjt Gminy
Pilchowice w drodze zarzadzenia.

§ 6. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do zwolnien z oplat czynszowych za korzystanie z lokali uzytkowych -
jednostki organizacyjne gminy, kluby i organizacje sportowe, organizacje spoteczno — kulturalne, jednostki
OSP iRady Soleckie na dziatalnoé¢ statutows oraz grupy dzieci imlodziezy szkét podstawowych
1 gimnazjalnych pod opieka nauczyciela w ramach zajgé pozalekeyjnych, Gminny Osrodek Kultury, Ludowe
Kluby Sportowe i mtodziezowe druzyny OSP z terenu Gminy Pilchowice.

§ 7. Umowa najmu lokalu powinna zawieraé postanowienia zabezpieczajgce interesy Gminy Pilchowice
pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbalosci o substancje lokalu, atakze okre§laé sposéb korzystania
z lokalu, tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczania naktadow wykonanych za pisemng zgoda
wynajmujgcego, o ile naktady te podwyzszaja trwale warto§¢ lokalu i zostaty potwierdzone protokotem odbioru
robot, zasady waloryzacji czynszu z zachowaniem przepiséw Kodeksu cywilnego.

§ 8. Dopuszcza sig:

1) rozliczenie w trakcie najmu czgsci udokumentowanych nakladow poniesionych przez najemce,
podwyzszajacych trwale warto$¢ lokalu w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym;

2) rozliczenie  wtrakcie najmu  udokumentowanych nakitadéw  poniesionych przez najemce
na przystosowanie lokalu do potrzeb o0séb niepelnosprawnych w zakresie uzgodnionym

Z wynajmujacym,

3) obnizenie stawek czynszu ztytulu udostgpniania na warunkach okre§lonych w umowie, toalet
do uzytku publicznego;

4) wyrazenie zgody na podnajem lokalu na okres 1 roku z mozliwoécig przedtuzenia, przy czym powierzchnia
podnajmowana nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni wynajmowanego lokalu,
z jednoczesnym podwyzszeniem stawki czynszu za powierzchni¢ podnajmowana nie mniej niz
0 50%, z zastrzezeniem ze:

a) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci wymagajacej uzyskania koncesji, zgoda moze by¢ wyrazona na
okres do 30 miesigcy, z mozliwoscia przedtuzenia po uptywie tego okresu,

b) zgoda na podnajem nie dotyczy podmiotow o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1;
5) mozliwoé¢ zamiany lokalu na inny réwnorzedny lokal, w sytuacjach gdy jest to uzasadnione:

a) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Pilchowice,
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b) zaspokajaniem  potrzeb lokalowych Urzgdu Gminy ijednostek organizacyjnych Gminy
Pilchowice,

¢) koniecznoscig realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego,

d) koniecznoscia opréznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie w drodze przetargowej calej
nieruchomosci;

6) obnizenie stawek czynszu dla najemcy, ktory pozyskal lokal w wyniku wygranego przetargu, a takze poza
przetargiem i oczekuje na wydanie zgody na rozpoczecie prac remontowych w lokalu, przy czym okres ten
nie moze by¢ dluzszy niz 3 miesigce;

7) obnizenie stawek czynszu, w przypadku prowadzenia na terenie bezposrednio przylegajagcym do
nieruchomosci lub w nieruchomoéci, rob6t prowadzonych przez Gmine Pilchowice utrudniajacych
prowadzenie dziatalnosci w lokalu — na czas trwania tych robot.

§ 9. Granice dopuszczonych obnizek stawek czynszu, o ktérych mowa w § 8, wyznacza suma miesigcznych
wydatkéw obcigzajacych wynajmujacego z tytutu utrzymania lokalu.

§ 10. 1.
Waloryzacja stawki czynszu netto, nastepuje corocznie o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow
i ustug konsumpceyjnych, oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly.

2. Zwaloryzowana stawka czynszu mnetto obowiazuje kazdorazowo od miesigca danego roku,
w ktéorym Prezes Glownego Urzgdu Statystycznego oglasza $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw 1 ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty.

3. Stawki czynszu beda okreslane do pelnych dziesiatek groszy.

4. Waloryzacja nie nalezy obejmowaé czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie umowy trwajace;j
krocej niz 12 miesigey.

5. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny, o ktérym mowa wust. 1, nastgpowac bedzie
w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez wynajmujacego i nie stanowi zmiany umowy najmu.

§ 11. 1. Na wniosek najemcy dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) wstgpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspéhajemcy przez
malzonka, zstepnych, wstepnych i rodzenstwo;

2) uzyskania statusu wspdinajemcy przez inne niz wymienione w pkt 1 osoby fizyczne bedace wspolnikami
spotki cywilnej, w ktérej wspélnikiem jest najemca;

3) wskazania przez najemc¢ nastgpcy prawnego  wstepujacego  wstosunek najmu  lokalu
z wynajmujgcym, na wypadek $mierci najemcy w przypadku braku spadkobiercéw najemcy.

2. Postanowienia ust. 1 nie ograniczaja uprawnien najemcy wynikajacych z odrebnych przepisdw.

§ 12. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly, stosuje sie
przepisy tej uchwaty.,

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 14. Traci moc uchwata Rady Gminy Pilchowice Nr XXXIII/278/12 zdnia 20 grudnia 2012r.
w sprawie: zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych witasnos¢ Gminy Pilchowice na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata inie dtuzszy niz 10 lat oraz wyrazenia zgody na zawarcie, po umowie zawartej na czas
oznaczony, kolejnej umowy najmu z tym samym najemca.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

SEKRETARZ GMINY ~. /
D Iké W/
Dagrﬁ?u% zidu
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