UCHWALA NR LV/416/18
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren
jednostki osadniczej Stanica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r.
poz. 1073 ze zmianami), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, przyjetego uchwata Nr XXVII1/240/16 Rady
Gminy Pilchowice z dnia 24 listopada 2016 r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
(zatacznik nr 2 do uchwaty) oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Gminy Pilchowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy teren jednostki
osadniczej Stanica, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1 351 ha, w granicach
oznaczonych graficznie na rysunku planu, okre§lony zgodnie zuchwata nr XIX/162/16 Rady Gminy
Pilchowice zdnia 17 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki osadniczej Stanica.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sg zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, sporzadzony w podziale na 7 sekcji, ktore tacznie stanowia zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore stanowi zatacznik nr 3.

3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z wyr6zniajacymi symbolami i barwnymi oznaczeniami graficznymi;

3) obszary dopuszczonych zalesien;
4) obszar przestrzeni publicznej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej — SK;
7) zabytki chronione ustaleniami planu:
a) budynki zabytkowe,
b) obiekt zabytkowy inny niz budynek,
¢) stanowiska archeologiczne — obszary i punkty ze strefami ochronnymi;
8) strefy ochrony krajobrazu;
9) granice zasiggu pasow sanitarnych od cmentarza - 50 m i 150 m od granic cmentarza;
10) tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) Park Krajobrazowy ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” - caty obszar planu potozony
jest w granicach parku,
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b) pomnik przyrody,

c¢) ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkow:
- budynki wpisane do rejestru zabytkow,
- kaplica wpisana do rejestru zabytkow,

- obszary wpisane do rejestru zabytkow.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu,
atakze rodzaj zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktoérej moze towarzyszyc
zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie obiektow i urzgdzen budowlanych z nig zwigzanych, w tym
garaze, budynki gospodarcze i wiaty, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
nieruchomos$ci na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, przy czym dla terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe jest to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
dzialki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow,

b) przeznaczenie dopuszczalne to przeznaczenie stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, udziat w powierzchni nieruchomo$ci na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, przy czym dla terenow przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie dopuszczalne
to przeznaczenie stanowiace mniejszy, od przeznaczenia podstawowego, udzial w powierzchni dziatki
budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogoét budynkows;

3) zabudowie istniejagce] — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe¢ wynikajaca z ostatecznych
decyzji obowiazujacych na dzien uchwalenia planu w zakresie pozwolenia na budowg lub uzytkowanie
oraz odnoszacych sie do przyjetego zgtoszenia budowy lub wykonywania robdot budowlanych;

4) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowana na podstawie niniejszego planu
w zakresie sytuowania nowych budynkoéw oraz rozbudowy zabudowy istniejacej 1 jej nadbudowy o kolejna
kondygnacje nadziemna;

5) terenach przeznaczonych pod zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktore ustaleniami planu
przeznaczone sg pod zabudowe lub w obregbie ktdrych ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ sytuowania
budynkow, oznaczone w planie symbolami literowymi: MNa, MNb, MNU, MU, MUC, UP, UK, UC, US,
U, PU,RM, ZCi ZR;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej
odleglosci sytuowania $cian zewnetrznych nowych budynkéw w stosunku do terenow przylegltych lub
istniejacych elementow zagospodarowania i uksztalttowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy
budynkow infrastruktury technicznej zwigzanych zniezbednym uzbrojeniem terenu oraz elementow
towarzyszacych wystajacych poza zewnetrzna $ciane budynku, takich jak: okapy, zadaszenia, schody,
pochylnie 1 windy zewnetrzne, balkony i tarasy (o ile powierzchnia pod danym elementem nie jest czgscia
kondygnacji budynku);

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej przez obrys, kontur budynku wyznaczony w rzucie pionowym zewne¢trznych krawedzi Scian
budynku, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, a w przypadku innych terenow, dla ktorych okreslono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki na danym terenie;

10) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ odnoszaca si¢ do budowli liczong od
istniejacego poziomu terenu wedlug aktualnego podktadu mapy zasadniczej sporzadzonej do celow
projektowych, od najnizej potozonego miejsca usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego
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elementu budowli, przy czym okreslona w planie wysoko§¢ budowli nie dotyczy budowli na potrzeby
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o znaczeniu ogoélnospotecznym, zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, w zakresie administracji publicznej i wymiaru
sprawiedliwosci, o$wiaty i edukacji, nauki, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, pomocy spotecznej i opieki socjalnej, oraz realizowane przez instytucje, organy i stuzby
zadania z zakresu obshugi komunikacji publicznej i pasazerow, utrzymania porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa powszechnego ipozarowego, atakze inne dzialania zwigzane z wykonywaniem zadan
wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych;

12) ustugach zakwaterowania turystycznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki zamieszkania zbiorowego
w formie hoteli, moteli, pensjonatow, doméw wczasowych lub innych budynkéw ilokali zwigzanych
z zakwaterowaniem turystow i podréznych wraz z towarzyszacymi funkcjami sportowymi, rekreacyjnymi,
rozrywkowymi i wypoczynkowymi;

13) ustugach zakwaterowania rekreacyjnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez pola
namiotowe ipola kempingowe, wlaczajac pola dla pojazdéow kempingowych, a takze ustugi zwigzane
z sytuowaniem i wynajmowaniem budynkow rekreacji indywidualnej lub zakwaterowania okresowego, bez
mozliwosci statego zamieszkania;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wylacznie w budynkach jako
ushugi: biurowe, handlu i gastronomii, rozrywki, rzemiosta i napraw oraz zdefiniowane w pkt 11, 12113
ustugi publiczne, zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, z wyjatkiem: handlu hurtowego
i gietdowego, sprzedazy paliw, baz iskltadow budowlanych oraz innych dziatalno$ci magazynowych
i sktadowych, a takze z wyjatkiem dzialalnosci wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych;

15) ustugach kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane zkultem religijnym,
w szczegolnosci koscioty i kaplice oraz inne obiekty sakralne wraz z budynkami towarzyszacymi, w tym
budynkami mieszkalnymi, administracyjno-biurowymi i gospodarczymi;

16) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalnosci gospodarcze klasyfikowane jako
ustugi, w tym zdefiniowane w pkt 11, 12, 13, 14 1 15 odpowiednio jako ustugi: publiczne, zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, nieucigzliwe i kultu religijnego, chyba Ze ustalenia planu wykluczaja dla
danego terenu konkretny rodzaj dziatalno$ci gospodarczej;

17) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjna, wytworcza prowadzong
wylacznie w budynkach, ktéra nie stanowi przedsigwzigcia wymagajacego przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych;

18) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni terenu stuzaca izolacji ucigzliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci sasiednich, poprzez uksztattowania zieleni, w formie
zwartych 1 gestych nasadzef, co najmniej w dwoch rzedach, krzewow idrzew zimozielonych lub
catorocznych, gatunkéw o docelowej wysokoSci nie mniejszej niz 1,5 m, z co najmniej 50% udziatem
rodzimych gatunkow liSciastych;

19) urzadzeniu izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane shuzace izolacji ucigzliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci sasiednich oraz ograniczajace hatas i zapylanie,
stanowigce forme ekranu lub ogrodzenia, ktore na zewnatrz urzadzenia, od strony nieruchomosci
sgsiednich, obsadzone jest ziclenig pnaca na powierzchni urzadzenia Iub krzewami idrzewami na
powierzchni terenu przed urzadzeniem;

20) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdéb wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem lub inng budowla, na potrzeby
dzialalno$ci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej, wytworczej inaprawczej;
magazynowania iskladowania materiatow, substancji, towardéw iproduktéw, zwlaszcza sypkich
i budowlanych; miejsc postojowych dla pojazddéw iprzyczep cigzarowych oraz maszyn ipojazdow
budowlanych;

21) pierwotnych elementach wystroju - nalezy przez to rozumie¢ elementy, w szczegolnosci elementy
architektoniczne, dekoracyjne iozdobne, ktore pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem
w ewidencji zabytkow, lub zostaly odtworzone w okresie pdzniejszym na wzor elementu pierwotnego,
wyrdzniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, w tym materiaty wykonczeniowe
elewacji 1pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczne i sztukatorskie, ornamenty iinne ozdobne
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motywy 1iksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby,
ptaskorzezby, figury, a takze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

22) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwdch
i wiecej potaci dachowych nie wigkszym niz 11°;

23) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej potaci dachowych powyzej 11° lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczego6lnosci obszary i obiekty,
ktoére wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z symbolami (literami i numerami - o ile wystepuje wigcej niz
jeden teren o tym samym przeznaczeniu):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MNa-14MNa, 1 MNb-24MNb;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone symbolami 1MNU-22MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami IMU-3MU;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obszaréw centralnych symbolami IMUC-6MUC;

5) teren zabudowy ustlug publicznych oznaczony symbolem UP;

6) tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone symbolami 1UK i 2UK;

7) tereny zabudowy ustugowej obszaréw centralnych oznaczone symbolami 1UC-3UC;

8) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US-3US;

9) tereny ustugowe oznaczone symbolami 1U i 2U;

10) tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone symbolami 1PU i 2PU;

11) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM;

12) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R-15R;

13) tereny zieleni peligce funkcje ciggdw ekologicznych oznaczone symbolami 1ZE-16ZE;

14) tereny laséw oznaczone symbolami 1ZL-9ZL;

15) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP-3ZP;

16) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

17) teren zieleni rekreacyjnej oznaczony symbolem ZR;

18) teren wod powierzchniowych $rodladowych i zieleni rekreacyjnej oznaczony symbolem WS/ZR;
19) teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna” oznaczony symbolem KDG;

20) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL;

21) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-23KDD;

22) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW-5KDW;

23) tereny drog kolejowych oznaczone symbolami 1KK-3KK.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust.1, zawarte sg w przepisach rozdziatu 3, przy czym na kazdym terenie dopuszcza sie:

1) dojazdy;
2) komunikacje pieszg i rowerowg, w tym pieszo-rowerowa;

3) parkingi naziemne na terenach przeznaczonych pod zabudowg;
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4) zielen urzadzong, ozdobng i izolacyjng;

5) obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego nakazuje sie:

1) ochron¢ zabytkéw i obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej oraz ksztattowanie nowych
budynkoéw w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, o ktorych mowa w § 7;

2) ochrong istniejacych i uksztattowanie nowych uktadow zieleni urzadzonej na terenach zieleni urzadzonej,
zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi dla terenow ZP w § 29;

3) ochrong istniejacych i uksztalttowanie nowych przestrzeni publicznych w obrebie obszarow przestrzeni
publicznych, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w § 8;

4) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska zakazuje sie:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych warto$ci dopuszczalne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem zbierania
i przetwarzania odpadow wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu ustugi i dziatalno$ci
zgodnych z przeznaczeniem terenu;

4) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemyslowych;

5) wykorzystywania do rekultywacji terenow niekorzystnie przeksztatconych lub innych robot budowlanych
iprac ziemnych, wtym nadsypywania iutwardzania terenu, odpadéw wydobywczych pochodzacych
z poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania, przerobki imagazynowania kopalin ze zl6z wegla
kamiennego oraz innych odpaddéw, zwyjatkiem niezanieczyszczonej gleby iinnych materialow
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych.

2. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) tereny zieleni peliace funkcje ciggéw ekologicznych ZE stuzace zachowaniu obszarow dolin rzek
i ciekow, stawdw, jarow, oraz innych obszaréw ienklaw zieleni izadrzewien wraz z naturalnym
uksztattowaniem terenu, znaczgcych dla zachowania bioréznorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego
przemieszczania zwierzat oraz ciaglosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru — obowiazuja
warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu okreslone dla terenow ZE w § 27;

2) ograniczenia w ksztattowaniu obiektow i budowli rolniczych na terenach rolniczych R, zgodnie z zasadami
okreslonymi dla terenéw R w § 26;

3) strefy ochrony krajobrazu, zgodnie z zasiggiem okre§lonym na rysunku planu — zakazuje sig:

a) sytuowania obiektow wysokosciowych, masztow, wiez, shupoéw, komindéw iinnych konstrukcji
wsporczych, o wysoko$ci powyzej 10m — nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz innych obiektow uzbrojenia terenu, atakze stuzacych ochronie
srodowiska i przyrody lub zwiazanych z gospodarka lesna,

b) utwardzania drog polnych i lesnych, poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg, z wykorzystaniem
materialow betonowych, ceramicznych, bitumicznych oraz odpadow wydobywczych pochodzacych
z poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania, przerdbki imagazynowania kopalin ze zt6z wegla
kamiennego oraz innych odpadéw, zwyjatkiem niezanieczyszczonej gleby 1iinnych materiatow
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych,

¢) zmiany uksztaltowania terenu, w tym niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem robo6t budowlanych
i ziemnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz dotyczacych infrastruktury technicznej
i drogowej, wod powierzchniowych oraz elementéw odwodnienia terenu i ochrony przeciwpowodziowej,
w tym budowli hydrotechnicznych.
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§ 7. 1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do
rejestru zabytkoéw, o ktorych mowa w ust. 2, oraz okresla si¢ zabytki chronione ustaleniami planu, o ktérych
mowa w ust. 3.

2. Wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu, chronione na
podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 2:

1) budynek kosciota parafialnego pw. Sw. Marcina z poczatku XIX wieku przy ul. Gliwickiej 16 oraz obszar
w granicach ogrodzenia ko$ciota — nr rejestru A/1011/69 (decyzja z dn. 18.02.1969 r.);

2) kaplica przydrozna z XVIII wieku przy skrzyzowaniu ul. Gliwickiej 11 Maja — nr rejestru A/1067/69
(decyzja z dn. 15.07.1969 r.);

3) budynek dawnego dworca kolei waskotorowej Bytom Karb - Markowice na odcinku Nieborowice-Rudy
przy ul. Dworcowej 1 oraz obszar linii kolejowej wraz z ukladem torowym ibudowlami inzynierskimi
(w granicach obszaru planu) — nr rejestru A/1477/92 (decyzja z dn. 01.03.1993 r.).

3. Ustala si¢ zabytki chronione ustaleniami planu, oznaczone graficznie na rysunku planu:
1) budynki zabytkowe — dotyczy budynkéw wedlug lokalizacji adresowej: ul. 1 Maja 18, 20 i 22;

2) obiekt zabytkowy inny niz budynek — dotyczy obiektu infrastruktury technicznej: transformator stupowy
przy ul. 1 Maja (obok ul. 1 Maja 2);

3) stanowiska archeologiczne — dotyczy stanowisk wpisanych do Krajowej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych wedlug arkusza (obszaru) AZP 99-42 o numerze na arkuszu 20 oraz AZP 99-43
o numerach na arkuszu 32, 33.

4. W zakresie ochrony budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, ustala sie¢:

1) nakaz zachowania powierzchni zabudowy budynku iwysokosci budynku oraz ksztattu dachu, a takze
wielkos$ci i rozmieszczenia otworow drzwiowych i okiennych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy rozbudowanej czgéci nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy
budynku zabytkowego,

b) rozbudowa moze obejmowac wylacznie tylng czes¢ budynku - nie moze dotyczy¢ zmiany zasiggu $cian
stanowigcych elewacj¢ frontowa budynku oraz §cian bocznych w stosunku do elewacji frontowej,

c¢) rozbudowang cze$¢ budynku nalezy ksztattowac jako prostopadioscienng bryle o §cianach zewnetrznych
uksztattowanych wzgledem siebie pod katem prostym,

d) rozbudowana cze$¢ budynku nie moze by¢ wyzsza od wysokosci budynku zabytkowego;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane wynikajace zzapewnienia wymogow bezpieczenstwa technicznego
i uzytkowego oraz potrzeb osob niepetnosprawnych;

4) nakaz zachowania na elewacji pierwotnych elementow wystroju, o ile wystepuja, z mozliwoscig ich zdjecia
na czas prowadzenia robot budowlanych iponownego zamontowania w pierwotnym miejscu lub ich
odtworzenia;

5) zakaz sytuowania na elewacji frontowej klimatyzatorow, wentylatorow, anten satelitarnych, zewngtrznych
przewodow dymowych i wentylacyjnych;

6) zakaz stosowania na elewacji budynkow blachy trapezowej lub falistej, oktadzin i paneli elewacyjnych ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, a takze stosowania na pokryciach dachow
o kacie nachylenia powyzej 20° blachy trapezowej lub faliste;.
5. W zakresie ochrony obiektow zabytkowych innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, ustala
sie:
1) nakaz zachowania formy zewngtrznej obiektu:
a) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

b) dopuszcza sie¢ prowadzenie prac irobot zwigzanych zutrzymaniem obiektu w dobrym stanie
technicznym, uzytkowym i estetycznym,

c) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow kultu religijnego w inne miejsce;

2) nakaz zachowania pierwotnych elementdw wystroju, z mozliwos$cig ich zdjgcia na czas prowadzenia robot
budowlanych i ponownego zamontowania w pierwotnym miejscu lub ich odtworzenia.
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6. W zakresie ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, przy zagospodarowaniu
terenu i ksztatltowaniu zabudowy w obszarze stanowiska archeologicznego lub w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego wyznaczonej w odleglosci 20 m od punktowej lokalizacji stanowiska, roboty budowlane
iziemne nalezy prowadzi¢ w sposob umozliwiajacy ochrone ewentualnego zabytku archeologicznego,
w szczegolnosci polegajaca na jego udokumentowaniu i zabezpieczeniu.

7. Okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej SK — strefa obejmujaca otoczenie $cistego centrum, zgodnie
z zasiggiem okre$lonym na rysunku planu, dla ktorej obowigzuja:

1) zachowanie warunkow ekspozycji zabytkow poprzez zakaz sytuowania nowej zabudowy w zakresie
obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow nr A/1011/69 (obszar w granicach ogrodzenia kosciota
parafialnego pw. Sw. Marcina);

2) ochrona historycznych i posiadajagcych walory kulturowe elementow zagospodarowania dziatki zwigzanej
z zabytkiem na terenie 1UK, w postaci ogrodzen, bram, obiektoéw matej architektury, schodow i balustrad
oraz nawierzchni w zakresie chodnikéw, dojazdow i placow — nalezy zachowac lub odtworzy¢ wymienione
elementy zagospodarowania dzialki, o ile wystgpuja, wraz z pierwotnymi elementami wystroju;

3) zakaz sytuowania budowli z blachy trapezowe;j i falistej, a takze stosowania na elewacji budynkéw blachy
trapezowej lub falistej oraz okladzin ipaneli elewacyjnych ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych;

4) w przypadku ksztattowania nowej zabudowy ustala sie:

a) nakaz sytuowania budynkow w sposob rownolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej tereny drog
lub w stosunku do granic dziatki budowlanej lub do istniejagcych budynkow,

b) nakaz ksztattowania gabarytéw budynkoéw jako prostopadtosciennych lub sze$ciennych bryt,

c¢) nakaz stosowania symetrycznych dachéw dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia od
20° do 45°, z dopuszczeniem dachow naczétkowych, potszczytowych, namiotowych, mansardowych,
uskokowych lub mieszanych konstrukcji wielospadowych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w przypadku ksztattowania budynkéw parterowych o jednej
kondygnacji nadziemnej, lub oile ich udzial w powierzchni wszystkich dachéow w obrgbie dziatki
budowlanej nie bedzie wigkszy niz 30%,

e) nakaz stosowania na pokryciach dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, dachowki Iub blachodachowki
w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary;

5)w przypadku odbudowy budynkéw, rozbudowy istniejacych budynkow oraz nadbudowy Iub zmiany
konstrukcji dachu istniejacych budynkow obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w pkt 4.

§ 8. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z zasiegiem okre§lonym na rysunku planu -
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej obejmuja:

1) zagospodarowywanie terendw w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania
si¢ ludzi, wszczeg6lnoSci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajagcych potrzeby oséb
niepelnosprawnych oraz koordynujacych wspétistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) wyposazenie terenu w oswietlenie publiczne oraz kosze na $mieci lub inne urzadzenia zapewniajgce
zachowanie czystosci;

3) wymdg oslonigcia zielenig nowych budynkéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych stacji
transformatorowych, stacji redukcji gazu i przepompowni $ciekow;

4) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych zblachy trapezowej i falistej lub ztworzyw sztucznych,
w szczegolnosci dotyczy to garazy, budynkow gospodarczych, wiat, straganow, pawilonoéw, kioskow lub
innych obiektow gospodarczych, technicznych, handlowych i gastronomicznych.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw — dotyczy:

1) Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, w granicach ktoérego
potozony jest caly obszar planu - obowigzuja wymogi ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych,
okreslone w akcie ustanawiajagcym ochrone prawng parku krajobrazowego a takze zasady ochrony przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu o ktérych mowa w § 6 ust. 2;

2) formy ochrony przyrody w postaci pomnika przyrody, oznaczonego graficznie na rysunku planu - nalezy
zachowac lipg drobnolistng przy ulicy Lipowej 45;
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3) zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdéw, wymieniony w § 7 ust. 2 i oznaczonych na rysunku plan -
obowigzuja wymogi ochrony na podstawie decyzji ustanawiajacych prawna form¢ ochrony oraz zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, o ktéorych mowa w § 7.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystapienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach MNa i MNU - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéw w zabudowie blizniaczej powierzchni¢
dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m;

2) na terenach MNb - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szerokos$¢ frontu dzialki nie mniejsza
niz 25m, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéw w zabudowie blizniaczej powierzchni¢ dziatki
nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14 m;

3)na terenach MU i MUC - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 16 m;

4) na terenach UP, UK UC iU - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m;

5) na terenach US - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
30 m;

6) na terenach PU - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 3000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
30 m;

7) dla innych wyzej nie wymienionych terendw - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 2 m;

8) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle Iub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11. 1. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu zwigzane z
uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegolno$ci nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

2. Obowigzuja ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu wokot cmentarzy zlokalizowanych przy
ul. Gliwickiej na terenie ZC oraz wokot kosciota przy ul. Gliwickiej na terenie UK:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego izaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe —
dotyczy, zgodnie zzasiegiem wyznaczonym na rysunku planu, odleglosci od terenu cmentarza
nie mniejszej niz:

a) 50 m - w przypadku dziatek budowlanych wyposazonych w sie¢ wodociagowa,
b) 150 m - w przypadku dziatek budowlanych nie wyposazonych w sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie zabudowy istniejgcej wykorzystywanej na cele, o ktorych
mowa w pkt 1, w tym roboty budowlane zwigzane z podniesieniem standardow technicznych i uzytkowych
oraz z dostosowania obiektu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, z zakazem rozbudowy i nadbudowy;

3) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W zakresie zabudowy istniejacej i istniejagcego uzytkowania, niezgodnych z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére mieszcza si¢ w zakresie okreslonych dla danego terenu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem:

1) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej poza zasiggiem nieprzekraczalnej linii zabudowy rozbudowa
nie moze powodowaé¢ zmniejszenia odleglosci rozbudowywanej cze$ci budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny drdg publicznych i wewnetrznych;
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2) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenow drég publicznych w zakresie
czgéci budynku, ktéra usytuowana jest na terenie danej drogi publicznej zakazuje si¢ rozbudowy
i nadbudowy;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ uzytkowanie, zagospodarowanie i sytuowanie
obiektow budowlanych na potrzeby istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym budowli rolniczych oraz
urzadzen budowlanych znimi zwigzanych, wylacznie w zakresie nieruchomos$ci stanowiagcych czgsé
istniejacych gospodarstw rolnych na danym terenie.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w oparciu
o zachowanie i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych, zapewniajacych obsluge
komunikacyjna terenéw w obszarze planu:

1) teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna” oznaczony symbolem KDG;
2) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL;
3) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-23KDD.

2. Okresla si¢, ze glowne warunki powigzania podstawowego ukladu drogowego z zewngtrznym uktadem
drogowym, opieraja si¢ na przebiegu drogi wojewodzkiej zapewniajacej powiazanie obszaru planu dla
jednostki Stanica z jednostkami sgsiednimi i docelowo z gminami sgsiednimi oraz drogami wyzszych kategorii
o0 znaczeniu regionalnym — dotyczy drogi wojewddzkiej nr 921 (DW921) relacji Rudy - Zabrze (od gmin
Sosnicowice i Kuznia Raciborska do miasta Knurow) oznaczonej w planie jako teren KDG.

3. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW-5KDW oraz dopuszcza si¢
realizacj¢ nowych drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w pasie o szerokosci nie mniejszej
niz:

1) 7 m — dotyczy terenow PU;
2) 6 m — dotyczy terenow U, UC, UP i US;
3) 5 m — dotyczy terenow UK, MUC i MU;
4) 4,5 m — dotyczy pozostalych terenow.
4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 lokalu zakwaterowania lub okresowego pobytu lub innego lokalu zamieszkania;

4) dla budynku rekreacji indywidualnej - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 budynku rekreacji indywidualnej;

5) dla ushug publicznych, z zastrzezeniem pkt 6 - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

6) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na:
a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku Iub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,

b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

7) dla ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu handlowego;

8) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu gastronomicznego;

9) dla pozostatych ustug, nie wymienionych w pkt 5, 6, 71 8 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 lokalu ustugowego;

10) dla produkcji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

11) w zakresie wyzej okreSlonych ustalen, o ktérych mowa w pkt5-10, dopuszcza si¢ zmniejszenie
wymaganej liczby miejsc do parkowania o 50% oile w promieniu 200 m od granicy danej dziatki
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budowlanej znajdujg si¢ ogolnodostepne miejsca do parkowania mogace zrekompensowaé 50% brak
wymaganej liczby miejsc do parkowania.

5. W zakresie okre§lonych w ust. 4 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.
6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 5:

1) dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cze$¢ kondygnacji budynku;

2) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub zespoty takich garazy, z zastrzezeniem pkt 3 iograniczen
dotyczacych strefy ochrony konserwatorskiej;

3) na terenach UC — zakazuje si¢ garazy wolnostojacych lub zespotow takich garazy;

4) parkingi naziemne o co najmniej 12 miejscach do parkowania nalezy obsadzi¢ drzewami ocieniajacymi
pomiedzy poszczegdlnymi miejscami, stosujac drzewa lisciaste z gatunkow rodzimych, wilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo na 4 miejsca do parkowania;

5) parkingi naziemne, w zaleznosci od liczby miejsc do parkowania oraz ich odleglosci od sasiedniej dziatki
budowlanej, nie mogg ogranicza¢ wykorzystania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danej
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt2i3, przy uwzglednieniu mozliwosci uzytkowego
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, z wyjatkiem
przebiegdw rownolegtych do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ w pasie o szerokosci
od skrajnej linii 220 kV nie wigkszej niz 25 m, o ile nie ograniczy to mozliwo$ci zabudowy terenu zgodnie
z planem oraz przy uwzglednieniu ochrony gruntow lesnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen iinstalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW;

4) okresla si¢ tereny w granicach ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych z odnawialnych
zrodet energig¢ o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4,

a)tereny UP, UC, US, U- wylacznie na potrzeby przeznaczenia podstawowego danego terenu
wykorzystujac energie stoneczng oraz energie cieplng wod, gruntu i powietrza,

b) tereny 1PU i2PU — wykorzystujac energi¢ stoneczng oraz biomasy oraz wylgcznie na potrzeby
przeznaczenia podstawowego danego terenu wykorzystujac energi¢ cieplng wod, gruntu i powietrza;

5)za granice stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wywolanych sytuowaniem urzadzen wytwarzajacych z odnawialnych zrodet energie
o mocy przekraczajacej 100 kW, uznaje si¢ linie rozgraniczajace odpowiednio tereny, o ktérych mowa
w pkt 4 — sytuowanie tych urzadzen nie moze ogranicza¢ mozliwos$ci przeznaczenia i zagospodarowania
terenow sagsiednich zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w wodg w oparciu indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wod, w tym lokalne studnie
przydomowe, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 3;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;
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3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 1 4;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
w tym wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 i 4;

5) odprowadzenie S$ciekdbw w oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodplywowych na
nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni S$ciekow, z zastrzezeniem zakazu stosowania
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni §ciekow opartych na rozsaczaniu §ciekow w gruncie:

a) w granicach obszaru aglomeracji, wyznaczonej w celu prowadzenia zbiorowego systemu gospodarki
sciekowej, zgodnie z zasiegiem okreslonym w akcie ustanawiajagcym obszar aglomeracji, aktualnym na
dzien wnioskowania o realizacj¢ danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000 m?;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod i1 do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) zakazuje si¢ zmiany kierunkow splywu wod powierzchniowych powodujacych szkode dla dziatek
sgsiednich,

b) nakazuje si¢ stosowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan opdzniajacych sptyw wod
opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na
infiltracji wody oraz pehliacych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajace zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 10%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegolnych terenéw

§ 15. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1MNa-14MNa i 1MNb-24MNb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) lokale ustug nieuciazliwych;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako budynek Iub budynki o udziale lokali
uslug nieuciazliwych nie wickszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wigcej niz
2 lokalach mieszkalnych,

b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale wramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MNa-14MNa i 1MNb-24MNb:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) IMNa-14MNa - 0,5,

b) IMNDb-24MNb — 0,45;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) IMNa-14MNa — 30%,
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b) IMNb-24MNb — 25%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMNa-14MNa — 40%,
b) IMNb-24MND — 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) IMNa-14MNa — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz
5m,

b) IMNb-24MNDb — nie wyzej niz 8 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) IMNa-14MNa — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m,

b) IMNb-24MND — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektoéw nie wyzej niz 8 m;
7) geometria dachow - ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, z zastrzezeniem:

a)na terenach 1MNa-14MNa dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu-
i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow plaskich wylacznie o udziale w powierzchni wszystkich
dachow nie wigkszym niz 30%,

b) na terenach IMNb-24MNb dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 6,5 m ustala si¢ dachy dwu-
1 wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°, z dopuszczeniem dachow plaskich wytacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachow nie wickszym niz 30%;

8) sytuowanie budynkow w stosunku do granicy dziatki:

a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza — sytuowanie budynkéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspoélnej granicy sasiadujacych dzialek budowlanych;

9) dla terenéow 1MNb, 2MNb, 7MNb-9MND, 13MNb, 16MNb-21MNb w calosci lub w czgsci objetych strefa
ochrony krajobrazu, w obrebie tej strefy ustala sig:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowaé jasne, o niskiej intensywnos$ci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: biaty, bezowy, brazowy, szary, zolty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachéw o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowa¢ dachdéwke, blachodachowke lub
dachowke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) IMNa-14MNa — 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ 400 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
b) IMNDb-24MND — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢ 500 m? dla budynkéw w zabudowie blizniacze;.

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z
uslugami oznaczonych symbolami 1IMNU-22MNU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

c¢) zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug nieucigzliwych;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako budynek Iub budynki o udziale lokali
ustug nieucigzliwych nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wigcej niz
2 lokalach mieszkalnych,

b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ jako budynki ustlugowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7, lub lokale
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,

c) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami 1IMNU-22MNU:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02:
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMNU-9MNU i 11MNU-21MNU - 0,6,
b) I0MNU i 22MNU - 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7:
a) IMNU-9MNU i 1 IMNU-21MNU - 35%,
b) 10MNU i 22MNU — 30%j;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMNU-9MNU i 11MNU-21MNU - 35%,
b) 10MNU i 22MNU - 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) IMNU-9MNU i 1IMNU-2IMNU - niewyzej niz 11m, przy czym dla garazy ibudynkéw
gospodarczych nie wyzej niz 5 m,
b) 10MNU i 22MNU - nie wyzej niz 9 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz
4 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 13 m;

7) gabarytu obiektow uslugowych - laczna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych na dziatce
budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

8) geometria dachow - ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokoSci
powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow ptaskich wyltacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachéw nie wigkszym niz 30%;

9) sytuowanie budynkéw w stosunku do granicy dziatki:

a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza — sytuowanie budynkéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspolnej granicy sasiadujacych dziatek budowlanych;

10) dla terenéw 10MNU i 22MNU w catosci lub w czesci objetych strefa ochrony krajobrazu, w obrebie tej
strefy ustala sig:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: biaty, bezowy, brazowy, szary, zolty, pomaranczowy oraz pochodne tych koloréw,

b) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachéwke lub
dachowke bitumiczna, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ 400 m?
dla budynkow w zabudowie blizniacze;j.

§ 17. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terendow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
oznaczonych symbolami 1MU-3MU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

c¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa produkcji nieucigzliwej na terenach 2MU i 3MU;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa dopuszcza si¢ jako budynek lub budynki o dowolnym udziale funkcji
mieszkalnych i ustugowych, przy czym o nie wigcej niz 4 lokalach mieszkalnych,
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b) produkcje nieucigzliwg na terenach 2MU 13MU dopuszcza si¢ jako budynki, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 7, lub lokale w ramach zabudowy ustugowej - zakazuje si¢ wystgpowania w jednym budynku
funkcji mieszkalnej wraz z produkcyjna,

¢) zakazuje si¢ sytuowania poza budynkiem budowli, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja,
d) zakazuje si¢ handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw,

e) ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich ksztaltujac pasy zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysoko$ci nie mniejszej niz
1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej oznaczonych symbolami 1IMU-3MU:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) IMU - 0,5,
b) 3MU - 0,6,
¢) 2MU - 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) IMU - 30%,
b) 3MU — 40%, z zastrzezeniem pkt 7,
¢) 2MU — 50%, z zastrzezeniem pkt 7;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMU - 40%,
b) 3MU - 30%, z zastrzezeniem pkt 7,
¢) 2MU — 20%, z zastrzezeniem pkt 7;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 13 m;

7) gabaryty obiektow produkcji nieucigzliwej - taczna powierzchnia zabudowy budynkow produkcji
nieucigzliwej na dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

8) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptlaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokoSci
powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow ptaskich wylacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachow nie wigkszym niz 30%;

9) sytuowanie budynkéw w stosunku do granicy dziatki:

a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza — sytuowanie budynkéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspoélnej granicy sasiadujacych dzialek budowlanych;

10) dla terenu 3MU objetego strefa ochrony krajobrazu ustala si¢:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie koloréw: biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowac¢ dachowke, blachodachowke lub
dachoéwke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym,

c¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku na dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
150 m>.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obszarow
centralnych oznaczonych symbolami IMUC-6MUC:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
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b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
c¢) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ jako budynek lub budynki o dowolnym udziale funkcji
mieszkalnych i ustugowych,

b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej obszaréw centralnych oznaczonych symbolami IMUC-6MUC:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie ispadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokosci
powyzej 8 m ustala sie dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow ptaskich wylacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachow nie wigkszym niz 30%;

8) sytuowanie budynkow w stosunku do granicy dziatki:

a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza — sytuowanie budynkéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspoélnej granicy sasiadujacych dzialek budowlanych.

§ 19. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego
symbolem UP:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustug nieucigzliwych, innych niz ustugi publiczne,
b) lokale mieszkalne;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugom publicznym moga towarzyszy¢ specjalistyczne obiekty zwigzane z wykonywaniem zadan
wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych, w szczegdlnosci w zakresie
utrzymania porzadku publicznego oraz bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego,

b) zakazuje si¢ uciazliwego uzytkowania terenu,

c) ustugi nieucigzliwe, inne niz ushugi publiczne, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale o udziale
nie wigkszym niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustug publicznych,

d) lokale mieszkalne mogg stanowi¢ udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni catkowitej budynku,

e) czgs$¢ powierzchni terenu, o udziale nie mniejszym niz 40%, nalezy zagospodarowaé w formie terenéw
sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie ustug publicznych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug publicznych
oznaczonego symbolem UP:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;
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6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 12 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy plaskie i spadowe.

§ 20. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonych
symbolami 1UK i 2UK:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug kultu religijnego,
b) na terenie 1UK - cmentarz przykoscielny;
2) zasady zagospodarowania terenu 1UK — zakazuje si¢ nowej zabudowy;

3) zasady zagospodarowania terenu 2UK - czg$¢ powierzchni terenu, o udziale nie mniejszym niz 40%, nalezy
zagospodarowa¢ w formie terendw sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie ustug
kultu religijnego.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego symbolem 1UK:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug kultu religijnego
oznaczonego symbolem 2UK, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw, o ktorych mowaw § 7:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 15 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.

§ 21. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendow zabudowy ustugowej obszaréow centralnych
oznaczonych symbolami 1UC-3UC:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokale mieszkalne;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,
b) lokale mieszkalne moga stanowi¢ udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni catkowitej budynku,

¢) czg$¢ powierzchni danego terenu UC, o udziale nie mniejszym niz 40% na terenach 1UC 1 2UC oraz
25% na terenie 3UC, nalezy zagospodarowac¢ w formie terendw sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej
towarzyszacej zabudowie ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej obszarow
centralnych oznaczonych symbolami 1UC-3UC:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.
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§ 22. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw ushug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami
1US-3US:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa i inne obiekty ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushug publicznych,

b) zabudowa ustug zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,

c) zabudowa ustug gastronomii,

d) lokale ustug handlu;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugi handlu dopuszcza si¢ jako lokale o udziale nie wickszym niz 20% powierzchni caltkowitej
budynku ustug sportu irekreacji, publicznych, zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego lub
gastronomii,

b) na terenach 2US i 3US ustugi sportu i rekreacji, w zakresie nie mniejszym niz 40% powierzchni danego
terenu, nalezy zagospodarowac jako niekubaturowe budowle sportowe, w tym boiska lub inne miejsca
gier,

c) cze§¢ powierzchni danego terenu US, o udziale nie mniejszym niz 20%, nalezy zagospodarowaé
w formie ogdlnodostepnego terenu zieleni urzadzonej, rekreacyjnej lub wypoczynkowej, w tym jako
park, ogrod lub skwer z placem zabaw lub strefg aktywnosci fizycznej,

d) na terenie 1US dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych uznajac linie rozgraniczajace terenu 1US
za granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow ustug sportu i rekreacji
oznaczonych symbolami 1US-3US:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,002;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1US — 0,8,
b) dla terenu 2US — 0,6,
¢) dla terenu 3US- 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 1US — 40%,
b) dla terenu 2US — 30%,
¢) dla terenu 3US — 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu 1US — 40%, przy czym dopuszcza si¢ nie mniej niz 20% wytacznie w przypadku sytuowania
obiektow sportowych, z wyjatkiem budynkéw, wykorzystujacych nieprzepuszczalne nawierzchnie
z materiatéw sztucznych,

b) dla terenu 2US — 40%,
c) dla terenu 3US — 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu 1US — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz
5m,

b) dla terenu 2US — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz
3m,

¢) dla terenu 3US — nie wyzej niz 8 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 3 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) dla terenu 1US — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 15 m,

b) dla terenu 2US — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 12 m,

c) dla terenu 3US — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 8 m;
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7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe;
8) dla terenéw 2US 1 3US objetych strefa ochrony krajobrazu ustala sie¢:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: biaty, bezowy, brazowy, szary, zotty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowac¢ dachowke, blachodachowke lub
dachowke bitumicznag, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachéwki, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym,

c¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku na dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
400 m2.

§ 23. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw ustug oznaczonych symbolami 1U i 2U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa 1 inne obiekty ustugowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcji nieucigzliwej,

b) lokale mieszkalne;
3) zasady zagospodarowania:

a) produkcje nieucigzliwag nalezy prowadzi¢ wytacznie w budynkach,

b) lokale mieszkalne mogg stanowi¢ udzial nie wickszy niz 20% powierzchni catkowitej budynku, przy
czym zakazuje si¢ wystepowania w jednym budynku funkcji mieszkalnej wraz z produkcyjna,

¢) ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowac¢ od nieruchomosci sgsiednich pasem zieleni izolacyjnej
o0 szerokosci nie mniejszej niz 3 m lub urzadzeniem izolacyjnym o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw ustug oznaczonych symbolami
1Ui 2U:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczych i magazynowych nie wyzej niz 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 24. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenow produkcyjno-ustugowych oznaczonych
symbolami 1PU i 2PU:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa i inne obiekty:
a) produkcji nieucigzliwe;j,

b) ustug, z wyjatkiem ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz ustug
kultury, o$wiaty, sportu, rekreacji i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) magazyny, bazy i sklady,
b) lokale mieszkalne;

3) zasady zagospodarowania:

a) lokale mieszkalne moga stanowi¢ udzial nie wigkszy niz 20% powierzchni calkowitej budynku
ustugowego, przy czym zakazuje si¢ wystgpowania w tym samym budynku funkcji mieszkalnych oraz
produkcyjnych,

b) uciazliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich pasem zieleni izolacyjnej
o szerokosci nie mniejszej niz 3m lub urzadzeniem izolacyjnym o wysokosci nie mniejszej niz 2m.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw produkcyjno-ustugowych
oznaczonych symbolami 1PU i 2PU:
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1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — nie wyzej niz 11m, przy czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczych i magazynowych nie wyzej niz 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 25. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem
RM:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - budowle rolnicze.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1iwskazniki zagospodarowania terenow zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami RM:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11m, przy czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczych i inwentarskich nie wyzej niz 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla budowli rolniczych i innych obiektow
nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow - ustala sie dachy ptaskie ispadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokosci

powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow ptaskich wytacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachéw nie wigkszym niz 30%;

8) zakazuje si¢ sytuowania w granicach poszczegdlnych dziatek nowych budynkéw w formie zabudowy
szeregowej i blizniaczej;

9) w obrgbie strefy ochrony krajobrazu ustala si¢:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie koloréw: biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowac¢ dachowke, blachodachowke lub
dachowke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenéw rolniczych oznaczonych symbolami 1R-15R:
1) przeznaczenie podstawowe - rolnictwo;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesienia wylacznie w zakresie obszarow dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi,
¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania obiektow na terenach rolniczych oznaczonych symbolami 1R-
15R:

1) zakazuje si¢ zabudowy;

2) dopuszcza si¢, poza obszarami dopuszczonych zalesien, sytuowanie budowli rolniczych oraz urzadzen
znimi zwigzanych, wylacznie w odleglosci nie wigkszej niz 50m od linii rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz w zakresie nieruchomosci stanowiacych czes¢ istniejacych gospodarstw
rolnych na danym terenie przeznaczonym pod zabudowg, przy czym:
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a) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych nie wyzej niz 10 m,

b) nalezy zachowaé co najmniej 15 m odlegtosci budowli rolniczych od linii rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ — nie dotyczy nieruchomosci zwigzanych z istniejgcym gospodarstwem
rolnym na potrzeby ktérego sytuowane sa budowle rolnicze;

3) w ramach uzytkowania stuzacemu rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza sig¢
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i1 konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwo$cig sytuowania mostkow,
pomostow, kladek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi
1 betonowymi,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow innych niz budynki - nie wyzej niz 3 m;
4) nalezy zachowac zadrzewienia §rodpolne;

5) nalezy zapewni¢ naturalng obudowe¢ biologiczng wod powierzchniowych w pasie o szeroko$ci od linii
brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wode powierzchniowa nie mniejszej niz 1,5 m oraz 3 m
w obrebie stref ochrony krajobrazu.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenow zieleni pelnigce funkcje ciagow ekologicznych oznaczonych symbolami
1ZE-16ZE:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen stuzaca cigglosci lokalnych ekosystemow oraz ochronie zasobow srodowiska przyrodniczego,
w tym rolnicze uzytkowanie na potrzeby tak i pastwisk,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi, w tym rolnicze stawy hodowlane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rolnictwo w zakresie upraw ogrodniczych i sadowniczych,

b) zalesienia wyltacznie w zakresie obszaréw dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu,

¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.

2. Zasady zagospodarowania terendw zieleni peklnigce funkcje ciggow ekologicznych oznaczonych
symbolami 1ZE-16ZE:

1) zakazuje si¢ zabudowy oraz sytuowania budowli rolniczych;

2) nalezy zapewni¢ naturalng obudowe biologiczng wod powierzchniowych w pasie o szeroko$ci od linii
brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wode powierzchniowa nie mniejszej niz 2,5 m oraz 4 m
w obrebie stref ochrony krajobrazu;

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia $rodpolne;

4) zakazuje si¢ zmian uksztattowania terenu, w tym prac polegajacych na niwelacji i nadsypywaniu terenu,
z wyjatkiem robot budowlanych iziemnych dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, wod
powierzchniowych oraz elementéw odwodnienia terenu i ochrony przeciwpowodziowej, w tym budowli
hydrotechnicznych;

5) w ramach uzytkowania stuzacemu rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza si¢
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji 1 wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwoscia sytuowania mostkow,
pomostow, ktadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje sie ksztaltowania powierzchni utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi
i betonowymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wyzej niz 3 m.

§ 28. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow lasow oznaczonych symbolami 1Z1L-9ZL:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie na potrzeby:

a) upraw rolnych, 1ak i pastwisk,
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b) wod powierzchniowych wraz z budowlami hydrotechnicznymi,

¢) rekreacyjne i wypoczynkowe.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP-3ZP:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) zielen urzadzong nalezy ksztaltowa¢ w formie zapewniajacej przewazajacy udziat drzew lub krzewow
lisciastych z gatunkoéw rodzimych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie placow zabaw, miejsc wypoczynku i rekreacji, urzadzen shuzacych aktywnosci
fizycznej oraz innych niz budynki obiektow kultury i turystyki oraz zwigzanych z miejscami pamieci
1 historii.
2. Wskazniki zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP-3ZP:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni terenu;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

§ 30. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa i inne obiekty kultu religijnego,

b) zielen urzadzona,

¢) parkingi ogélnodostepne;
3) zasady zagospodarowania:

a) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym okresla si¢ zagospodarowanie izabudowe towarzyszaca
cmentarzowi wykorzystywana wylacznie na jego potrzeby,

b) parkingi ogolnodostgpne dopuszcza si¢ wylacznie w formie naziemnej, przy czym powierzchnia
parkingu nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni terenu ZC.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1iwskazniki zagospodarowania terenu cmentarza oznaczonego
symbolem ZC:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli - nie wyzej niz 8 m;
6) geometria oraz pokrycia i kolorystyka dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- i wieclopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

b) nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke lub dachowke bitumiczna, albo inny materiat o fakturze
imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.

§ 31. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni rekreacyjnej oznaczonego symbolem ZR:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rekreacji i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi: sportu, zakwaterowania rekreacyjnego i gastronomii,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe nalezy ksztalttowa¢ na wolnym powietrzu jako tereny zieleni, parki
i ogrody, w tym dopuszcza si¢ miejsca aktywnosci fizycznej, ogrody botaniczne i zwierzynce,

b) ustugi sportu dopuszcza si¢ wytacznie jako otwarte budowle sportowe, w tym boiska lub inne miejsca
gier 1 zabaw, z zakazem zabudowy, przy czym powierzchnia zagospodarowania na te cele nie moze by¢
wigksza niz 25% powierzchni terenu ZR,
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c) ustugi zakwaterowania rekreacyjnego dopuszcza si¢ wyltacznie w zakresie nie wickszym niz 25%
powierzchni terenu ZR, z mozliwoscia sytuowania budynkow rekreacji indywidualnej oraz nie wigcej niz
jednego budynku o funkcjach administracyjnej, gospodarczej i socjalno-sanitarne;j,

d) ustugi gastronomii dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace ustugom sportu izakwaterowania
rekreacyjnego, w postaci jednego budynku lub lokalu gastronomicznego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu zieleni rekreacyjnej oznaczonego
symbolem ZR:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%, przy czym maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku, o ktérych mowa w pkt 3 lit ¢ i d, nie moze by¢ wigksza niz 35 m?;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli - nie wyzej niz 5 m;
6) geometria oraz pokrycia i kolorystyka dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- i wiclopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

b) nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke lub dachowke bitumiczna, albo inny materiat o fakturze
imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.

§ 32. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $roédladowych i zieleni
rekreacyjnej oznaczonego symbolem WS/ZR:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe §rodladowe,

b) tereny rekreacji i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi sportu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) nalezy zachowa¢ istniejacy zbiornik wodny, z mozliwo$cig zmiany jego zasiggu na potrzeby okreslonego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu, wylacznie w pasie od linii brzegowej lub korony skarpy
wydzielajacej wode powierzchniowa o szerokos$ci nie wigkszej niz 10 m,

c) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych 1terendow przybrzeznych oraz
sytuowanie budowli iurzadzen stuzacych uprawianiu sportu irekreacji na wodzie, w tym pomostow
1 przystani oraz wiat i zadaszen,

d) ustugi sportu i rekreacji dopuszcza si¢ wylacznie jako niekubaturowe budowle sportowe oraz shuzace
aktywnos$ci fizycznej, wtym boiska lub inne miejsca gier izabaw, przy czym powierzchnia
zagospodarowania na te cele nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni terenu WS/ZR,

e) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu jako staw hodowlany.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1iwskazniki zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srodladowych i zieleni rekreacyjnej oznaczonego symbolem WS/ZR:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wyzej niz 5 m.
§ 33. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy ,,gldéwna” oznaczonego
symbolem KDG:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,gléwna”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy
»gtowna ruchu przyspieszonego”, zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego
uksztaltowania i urzadzenia istniejacego pasa drogowego — szeroko$¢ terenu drogi wynosi 20 m.

§ 34. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczonych
symbolami 1KDL i 2KDL:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie 2KDL — skrzyzowanie z droga kolejowa zwigzana z mozliwoscia
odtworzenia historycznego przebiegu waskotorowej linii kolejowej w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow nr A/1477/92;

3) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejagcego pasa drogowego, w tym zawezen
wynikajacych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdluz drogi oraz z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie skrzyzowan - szerokos$ci terenow drog wynosza:

a) dla terenu drogi 1KDL —od 8 m do 13 m,
b) dla terenu drogi 2KDL — od 7 m do 14 m.

§ 35. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendow drog publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-
23KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach 15KDD i20KDD - skrzyzowanie z droga kolejowa zwigzana
z mozliwo$cig odtworzenia historycznego przebiegu waskotorowej linii kolejowej w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow nr A/1477/92;

3) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejacego pasa drogowego, w tym zawezen
wynikajacych z istniejacych elementow zagospodarowania terenu wzdluz drogi oraz z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie skrzyzowan - szerokosci terendw drog wynoszg:

a) dla terenu drogi 1KDD — od 6,5 m do 9,5 m,

b) dla terenu drogi 2KDD - od 6 m do 9 m,

¢) dla terenu drogi 3KDD —od 9 m do 10 m,

d) dla terenow drog 4KDD i SKDD, 10KDD — od 7 m do 10 m,
e) dla terenu drogi 6KDD —od 6,5 m do 10 m,

f) dla terenow drog 7KDD i 15KDD —od 6,5 m do 12 m,

g) dla terenu drogi 8KDD —od 7 m do 8 m,

h) dla terenu drogi 9KDD — do 9 m do 27 m,

i) dla terenu drogi 11KDD — od 6,5 m do 20 m,

j) dla terenu drogi 12KDD — od 10 m do 13 m,

k) dla terenow drég 13KDD i 22KDD —od 10 m do 11,5 m,
1) dla terenéw drog 14KDD i 21KDD —od 5,5 mdo 11 m,
m) dla terenow droég 16KDD 1 18KDD —od 5 m do 7 m,

n) dla terenu drogi 17KDD —od 4 m do 7 m,

0) dla terenu drogi 19KDD —od 5 m do 9,5 m,

p) dla terenu drogi 20KDD - od 10 m do 17 m,

r) dla terenu drogi 23KDD — od 6 m do 15 m.

§ 36. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw drog wewnetrznych 1IKDW-5SKDW:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ pasa drogowego okre§lono przez zasieg linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan - szerokosci terenéw drog wynosza:

a) dla terenu drogi 1IKDW —od 3,5 m do 4,5 m,

b) dla terendéw drog 2KDW i 4KDW — od 6 m do 8 m,
¢) dla terenu drogi 3KDW —od 4,5 m do 8 m,

d) dla terenu drogi SKDW —od 6 m do 9 m.

§ 37. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow drog kolejowych 1KK-3KK:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga kolejowa zwigzana z przebiegiem waskotorowej linii kolejowej wraz
z budowlami i urzadzeniami oraz elementami zagospodarowania z nig zwigzanym;

2) zakazuje si¢ zabudowy;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pilchowice.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 40. Uchwata podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agata Mosigdz-Kramorz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/416/18
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

RYSUNEK
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/416/18
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pilchowice o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zakresie uwag nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Pilchowice, ztozonych w wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy teren jednostki osadniczej Stanica,

Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga

1. Nie wystepuja uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Pilchowice, zlozone w wyniku pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego, w okresie od 6 czerwca do
4 lipca 2018 roku (drugie wylozenie spowodowato zlozenie uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy
Pilchowice, o ktorej mowa nizej w pkt 2).

2. Nie uwzglednia sie w calo$ci uwagi nr 1 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) ztozonej w wyniku drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu
przedmiotowego planu miejscowego, w okresie od 16 sierpnia do 13 wrzes$ni 2018 roku, dotyczacej zapisow
ogo6lnych zwigzanych z odprowadzaniem §ciekOw na terenach mieszkaniowych — uwaga w brzmieniu: Prosze
o uwzglednienie catkowitego (lub czesciowego, np. dla terenu typu MNb) zakazu budowy przydomowych
oczyszczalni Sciekow z drenami rozsqczajgcymi. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 1: Catkowite
wykluczenie (zakazanie) stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow z drenami rozsgczajacymi na
terenach mieszkaniowych lub tylko na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami MNb, moze zosta¢ uznane za nieuzasadnione izbyt rygorystyczne ograniczanie. Rodzaj
przydomowych oczyszczalni S$ciekOw oparty na rozsgczaniu S$ciekOw w gruncie jest powszechnie
dopuszczonym urzadzeniem, ktorego stosowanie nie wykluczaja zadne inne przepisy. Sam fakt,
nieodpowiedniego funkcjonowania tych urzadzen oraz zaniedbania przy ich uzytkowaniu, atakze mata
swiadomos¢ wiascicieli i1inwestoréw zwigzana z skutkami przenikania zanieczyszczen do gruntu lub na
nieruchomosci sasiednie, nie moze stanowi¢ podstawy do catkowitego zakazywania tych urzadzen. Przy czym
projekt planu miejscowego wylozony do publicznego wgladu (za pierwszym razem oraz ponownie) zawiera
zapisy wykluczajace mozliwos$¢ stosowania tego typu oczyszczalni na dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 1000 m?, uznajac ze mniejsza dzialka budowlana nie gwarantuje roztozenia odpowiedniej
dlugosci drenazy przy zachowaniu odpowiednich odleglosci od terenéw sasiednich. Na mniejszych dziatka
nalezy stosowac innego typu (rodzaju) oczyszczalnie przydomowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/416/18
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pilchowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) iart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994 ze zm.), w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy teren jednostki osadniczej Stanica,

Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga

1. Jako zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych
gminy, zalicza si¢ wylacznie te inwestycje, ktore sg bezposrednim skutkiem uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego — nie dotyczy to inwestycji odnoszacych si¢ do stanu istniejacego oraz wynikajacych z ustalen
dotychczas obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym regulacji stanu
prawnego drog (niezaleznie od przyjgcia nowego planu cze$¢ inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem i obstuga
komunikacyjng terené6w budowlanych moze by¢ realizowana, w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu oraz
istniejace drogi publiczne lub dotychczas wyznaczone drogi publiczne, ktorych przebieg jest potwierdzony
ustaleniami nowego planu). Przede wszystkim dotyczy to miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs$¢ terenu sotectwa Stanica, przyjety uchwala Nr VII/50/07 Rady Gminy
Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r. Plan ten w znacznej cze$ci przesadzit o funkcjonalno-przestrzennej jednostki
Stanica, zwlaszcza w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

2. Do inwestycji, oktorych mowa w pktl, bedacych skutkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki osadniczej Stanica, naleza:

1) wydatki zwigzane zbudowag nowych drog publicznych — do bezposrednich skutkéw wejscia w zycie
ustalen planu, jako nowa inwestycja, zaliczono budowe drogi publicznej (gminna) klasy ,,dojazdowa”
w ramach terenu 22KDD o dtugosci 337 m;

2) wydatki zwigzane z infrastrukturg techniczng obslugujaca nowe tereny budowlane w zakresie sieci
wodociagowej ikanalizacyjnej — jako posredni skutek (zalezny od faktycznych potrzeb, mozliwosci
stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw oraz
dostepu do istniejacego uzbrojenia terenu) uznaje si¢ zapewnienie obslugi dla nowych terendéw
budowlanych, stanowigcych poszerzenie terendéw juz przeznaczonych pod zabudowe, o tacznej powierzchni
na poziomie ok. 18,76 ha.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy i ze srodkow zewngtrznych, z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych oraz
z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych.
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