RADA GMINY

Pilchowice UCHWALA NR LIII/406/18
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 23 sierpnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego czesé
terenu jednostki osadniczej Leboszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r.
poz. 1073 ze zmianami), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, przyjetego uchwala Nr XXVIII/240/16 Rady
Gminy Pilchowice zdnia 24 listopada 2016r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
(zatacznik nr 2 do uchwaly) oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatgeznik nr 3 do uchwaty),

Rada Gminy Pilchowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogé6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy czesé terenu
jednostki osadniczej Leboszowice, zwany dalej “planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 643,7 ha, w
granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, okreslony zgodnie z uchwalg nr XIX/163/16 Rady Gminy
Pilchowice zdnia 17 marca 2016 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego czesé terenu jednostki osadniczej
Leboszowice.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, sporzadzony w podziale na 4 sekcje, ktére lgcznie stanowig zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktére stanowi zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zalacznik nr 3.

3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z wyrézniajacymi symbolami i barwnymi oznaczeniami graficznymi;

3) obszary dopuszczonych zalesien,
4) obszar przestrzeni publicznej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zabytki chronione ustaleniami planu:
a) obiekt zabytkowy inny niz budynek;
b) stanowiska archeologiczne — punkty ze strefami ochronnymi;

7) tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

a) granica obszaru Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
b) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,

¢) granica zasi¢gu zloza piaskéw posadzkowych objetego prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowej
»Smolnica”;
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d) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig:
- Wysokie prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi - co najmniej raz na 10 lat (Q=10%),
- Srednie prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi - co najmniej raz na 100 lat (Q=1%)
e) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
- osuwisko,
- tereny narazone na wystepowanie powierzchniowych ruchéw masowych.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu,
atakze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktérej moze towarzyszy¢
zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie obiektow i urzadzen budowlanych z nig zwigzanych, w tym
garaze, budynki gospodarcze i wiat, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
nieruchomosci na terenie Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe jest to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkéw;

b) przeznaczenie dopuszczalne to Przeznaczenie stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, udzial w powierzchni nieruchomosci na terenie wyznaczonym  liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie dopuszczalne
to przeznaczenie stanowigce mniejszy, od przeznaczenia podstawowego, udzial w powierzchni dziatki
budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkéw;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynek lub zespét, ogot budynkoéw;

3) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzied uchwalenia niniejszego planu oraz zabudoweg wynikajaca z ostatecznych
decyzji obowigzujacych na dzien uchwalenia planu w zakresie pozwolenia na budowe lub uzytkowanie,
oraz odnoszacych sie do przyjetego zgtoszenia budowy lub wykonywania robét budowlanych;

4) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumieé zabudowe realizowang na podstawie niniejszego planu
w zakresie sytuowania nowych budynkéw oraz rozbudowy zabudowy istniejacej i jej nadbudowy o kolejng
kondygnacj¢ nadziemna;

5) terenach przeznaczonych pod zabudowg - nalezy przez to rozumieé tereny, ktére ustaleniami planu
przeznaczone s3 pod zabudowe lub w obrebie ktérych ustalenia planu dopuszczajg mozliwosé sytuowania
budynkéw, oznaczone w planie symbolami literowymi: MN, MNU, UP i US;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ odnoszacy sie do najblizszej mozliwej
odleglosci sytuowania $cian zewngtrznych nowych budynkéw w stosunku do terendw przylegtych lub
istniejacych elementéw zagospodarowania i uksztaltowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy
budynkéw  infrastruktury technicznej zwigzanych z niezbgdnym uzbrojeniem terenu oraz elementéw
towarzyszacych wystajacych poza zewnetrzng sciang budynku, takich jak: okapy, zadaszenia, schody,
pochylnie i windy zewnetrzne, balkony i tarasy (o ile powierzchnia pod danym elementem nie jest czgscig
kondygnacji budynku);

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej przez obrys, kontur budynku wyznaczony w rzucie pionowym zewnetrznych krawedzi $cian
budynku, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé udzial procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, a w przypadku innych terenéw, dla ktérych okreslono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki na danym terenie;

10) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ odnoszaca sie do budowli liczong od
istniejacego poziomu terenu wedlug aktualnego podkladu mapy zasadniczej sporzadzonej do celéw
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projektowych, od najnizej polozonego miejsca usytuowania danej budowli do najwyzej Wwyniesionego
elementu budowli, przy czym okreslona w planie wysoko$¢ budowli nie dotyczy budowli na potrzeby
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi o znaczeniu ogolnospolecznym, zwigzane
z zaspokojeniem  zbiorowych potrzeb ludnosci, w zakresie administracji publicznej i wymiaru
sprawiedliwosci, o$wiaty i edukacji, nauki, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, pomocy spolecznej i opieki socjalnej, oraz realizowane przez instytucje, organy i stuzby
zadania z zakresu obstugi komunikacji publicznej i pasazer6w, utrzymania porzadku publicznego oraz
bezpieczefistwa powszechnego i pozarowego, atakze inne dzialania zwigzane z wykonywaniem zadan
wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych;

12) ustugach zakwaterowania turystycznego — nalezy przez to rozumieé budynki zamieszkania zbiorowego
w formie hoteli, moteli, pensjonatéw, doméw wcezasowych lub innych budynkéw i lokali zwigzanych
z zakwaterowaniem turystow i podréznych wraz z towarzyszacymi funkcjami sportowymi, rekreacyjnymi,

rozrywkowymi i wypoczynkowymi;

13) ustugach zakwaterowania rekreacyjnego — nalezy przez to rozumieé ustugi Swiadczone przez pola
namiotowe i pola kempingowe, wlaczajgc pola dla pojazdéw kempingowych, a takze ustugi zwigzane
z wynajmowaniem budynkéw rekreacji indywidualnej lub zakwaterowania okresowego, bez mozliwosci
stalego zamieszkania;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi prowadzone wylacznie w budynkach jako
ustugi: biurowe, handlu i gastronomii, rozrywki, rzemiosta i napraw oraz zdefiniowane w pkt11, 1213
ustugi publiczne, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, z wyjatkiem: handlu hurtowego
i gieldowego, sprzedazy paliw, baz i skladéw budowlanych oraz innych dziatalnosci magazynowych
i skladowych, a takze z wyjatkiem dzialalnosci wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych;

15) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkiego rodzaju dziatalnosci gospodarcze klasyfikowane jako
ustugi, w tym zdefiniowane w pkt 11, 12, 13 i 14 odpowiednio jako ustugi: publiczne, zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, nieucigzliwe i kultu religijnego, chyba ze ustalenia planu wykluczaja dla
danego terenu konkretny rodzaj dziatalnosci gospodarcze;j;

16) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ spos6b wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem Ilub inng budowla, na potrzeby
dzialalnosci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej, wytwérczej i naprawczej;
magazynowania i skladowania materialéw, substancji, towaréw i produktéw, zwlaszcza sypkich
i budowlanych; miejsc postojowych dla pojazdéw i przyczep cigzarowych oraz maszyn i pojazdéw
budowlanych;

17) pierwotnych elementach wystroju - nalezy przez to rozumieé elementy, w szczegélnosci elementy
architektoniczne, dekoracyjne iozdobne, ktére pochodza zokresu budowy, zgodnego z datowaniem
w ewidencji zabytkéw, lub zostaly odtworzone w okresie pézniejszym na wzér elementu pierwotnego,
wyrdzniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, w tym materiaty wykonczeniowe
elewacji i pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczne i sztukatorskie, ornamenty iinne ozdobne
motywy iksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby,
plaskorzezby, figury, a takze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej polaci dachowej lub dwoch
i wigcej potaci dachowych nie wigkszym niz 11°;

19) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej pofaci dachowej lub dwéch
i wigcej potaci dachowych powyzej 11° lecz nie wiecej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przesfanki, w szczegélnosci obszary i obiekty,
ktére wymagalyby okreslenia nakazéw, zakaz6w, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sig do:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wraz z symbolami (literami i numerami - o ile wystepuje wiecej niz
Jeden teren o tym samym przeznaczeniu):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN - 15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami 1MNU - 10MNU;
3) tereny zabudowy ushug publicznych oznaczone symbolami 1UP i 2UP;

4) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

5) tereny zieleni pelniace funkcje ciggéw ekologicznych oznaczone symbolami 1ZE - 14ZE;
6) tereny laséw oznaczone symbolami 1ZL - 9ZL;

7) teren zieleni rekreacyjnej oznaczony symbolem ZR;

8) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” oznaczony symbolem KDZ;

9) tereny drég publicznych klasy »dojazdowa™ oznaczone symbolami 1KDD - 9KDD;

10) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;

11) teren drogi kolejowej oznaczony symbolem KK;

2. Szczegblowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
W ust. 1, zawarte s3 w przepisach rozdziatu 3, przy czym na kazdym terenie dopuszcza sie:

1) dojazdy;

2) komunikacje piesza i rowerowa, w tym pieszo-rowerowa;

3) parkingi naziemne na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) zielen urzadzona, ozdobng i izolacyjna;

5) obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie $rodowiska.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i uksztattowania tadu przestrzennego nakazuje sig:

1) ochrong istniejacych i uksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w obrgbie obszaréw przestrzeni
publicznych, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w § 8;

2) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska zakazuje sig:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dzialalnosci w sposéb stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenu w spos6b powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczer do wéd i do ziemi;

3) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej wylgcznie z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem zbierania
i przetwarzania odpadéw wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu ushugi i dzialalnosci
zgodnych z przeznaczeniem terenu;

4) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

5) wykorzystywania do rekultywacji terenéw niekorzystnie przeksztatconych lub innych robé6t budowlanych
iprac ziemnych, wtym nadsypywania i utwardzania terenu, odpadéw wydobywczych pochodzacych
z poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania, przerébki i magazynowania kopalin ze z6z wegla
kamiennego oraz innych odpadéw, z wyjatkiem niezanieczyszczonej gleby iinnych materiatéw
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie rob6t budowlanych.
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2. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zloza kopaliny, zwigzanych z prawem
wlasnosci nieruchomosci gruntowej, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych z16z, oraz racjonalnego
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji tych zl6z, okresla si¢ granice zloza piasku
posadzkowego "Smolnica" - ustala si¢ przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenéw w obrebie zt6z, ktére
nie ogranicza potencjalnej eksploatacji z16z w przysztosci, w szczegdlnosci zakazuje sig zabudowy.

3. W zakresie ochrony przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie tereny zieleni
petnigce funkcje ciggow ekologicznych ZE shuzace zachowaniu obszaréw dolin rzek i ciekéw, stawow, jaréw,
oraz innych obszaréw i enklaw zieleni i zadrzewien wraz z naturalnym uksztattowaniem terenu, znaczacych dla
zachowania bior6znorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat oraz cigglosci systemu
przewietrzania i odwodnienia obszaru — obowiazujg warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego
uzytkowaniu okreslone dla terenéw ZE w §19;

§7.1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okresla si¢ zabytki chronione
ustaleniami planu, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obiekt zabytkowy inny niz budynek - dotyczy obiektu infrastruktury technicznej: transformator stupowy
przy ul. Wiejskiej;

2) stanowiska archeologiczne — dotyczy stanowisk wpisanych do Krajowej Ewidencji Zabytkéw
Archeologicznych wedtug arkusza (obszaru) AZP 99-43 o numerach na arkuszu: 26, 28.

2. W zakresie ochrony obiektu zabytkowego (inny niz budynek), o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie:
1) nakaz zachowania formy zewngtrznej obiektu:
a) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac irobét zwigzanych z utrzymaniem obiektu w dobrym stanie
technicznym, uzytkowym i estetycznym;

2) nakaz zachowania pierwotnych elementéw wystroju, z mozliwoscig ich zdjecia na czas prowadzenia robét
budowlanych i ponownego zamontowania w pierwotnym miejscu lub ich odtworzenia.

3. W zakresie ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, przy zagospodarowaniu
terenu i ksztattowaniu zabudowy w obszarze stanowiska archeologicznego lub w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego wyznaczonej w odleglosci 20 m od punktowej lokalizacji stanowiska, roboty budowlane
iziemne nalezy prowadzié w sposdb umozliwiajacy ochrone ewentualnego zabytku archeologicznego,
W szczegOlnosci polegajaca na jego udokumentowaniu i zabezpieczeniu.

§ 8. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z zasiegiem okreslonym na rysunku planu -
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej obejmuija:

1) zagospodarowywanie terenéw w Sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania
si¢  ludzi, w szczegélnosci poprzez  stosowanie rozwigzan uwzgledniajagcych  potrzeby  oséb
niepetnosprawnych oraz koordynujacych wspélistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) wyposazenie terenu w o$wietlenie publiczne oraz kosze na $mieci lub inne urzadzenia zapewniajace
zachowanie czystosci:

3) wymdg oslonigcia zielenig nowych budynkéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych stacji
transformatorowych, stacji redukcji gazu i przepompowni Sciekow;

4) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych z blachy trapezowej i falistej lub ztworzyw sztucznych,
w szczeg6lnosei dotyczy to garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, straganéw, pawilonéw, kioskéw lub
innych obiektéw gospodarczych, technicznych, handlowych i gastronomicznych.

§ 9. 1. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw — dotyczy:

1) Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” wraz z jego otuling,
zgodnie z granicami obszaru i otuliny okreslonymi na rysunku planu - obowigzujg wymogi ochrony
okreslone w akcie ustanawiajagcym ochrong prawng parku krajobrazowego a takze zasady ochrony przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, o ktérych mowa w § 6 ust. 3;

2) zloza piaskéw posadzkowych objetego prawem wiasno$ci nieruchomosci gruntowej, zgodnie z zasiggiem
okreslonym na rysunku planu, obejmujgce zloze "Smolnica" — w zakresie ochrony z6z obowigzuja
ustalenia o ktérych mowa w § 6 ust. 2.
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2. Przedstawia si¢ granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, w zakresie ktérych obowiazuja
przepisy prawa wodnego, obejmujace obszary, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi co najmniej raz na 10 lat oraz jest srednie
i wynosi co najmniej raz na 100 lat — ochrong przed powodzig zapewnia si¢ poprzez:

1) zakaz zabudowy oraz dokonywania takich zmian uksztaltowania terenu, oraz takiego uzytkowania,
wykorzystania i zagospodarowania terenu, ktére spowoduja zwiekszenie zagrozenia powodzia oraz
utrudnig ochrong przed powodzia;

2) przeznaczenia i zasady zagospodarowania na potrzeby terenéw zieleni petnigcych funkcje ciggow
ekologicznych ZE oraz terenéw laséw ZL.

3. Przedstawia si¢ granice obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z zasiggiem okreslonym na
rysunku planu, obejmujace osuwiska oraz tereny narazone na wystepowanie powierzchniowych ruchéw
masowych — ochrong przed zagrozeniami zapewnia si¢ poprzez:

1) zakaz zabudowy oraz dokonywania takich zmian uksztaltowania terenu oraz takiego uzytkowania,
wykorzystania i zagospodarowania terenu, ktére spowoduja zwigkszenie zagrozenia osuwiskowego oraz
przyczynig si¢ do uaktywnienia powierzchniowych ruchéw masowych;

2) przeznaczenia i zasady zagospodarowania na potrzeby terenéw zieleni petnigcych funkcje ciagéw
ekologicznych ZE oraz terenéw laséw ZL..

§10. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajgcego przeprowadzenia
scalefi i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w przypadku wystgpienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

I)na terenach MN i MNU - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?, szeroko$é¢ frontu dzialki
nie mniejsza niz 20 m, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéw w zabudowie blizniaczej powierzchnie
dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14 m;

2) na terenie UP - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 130 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
10 m;

3) na terenie US - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2000 m?, szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz
30 m;

4) dla innych wyzej nie wymienionych terenéw - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokosé frontu
dziatki nie mniejsza niz 2 m;

5)kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°,

§ 11. 1. Obowigzuja ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu Zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektéw budowlanych w sgsiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, w szczegélnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych
sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

2. W zakresie zabudowy istniejacej i istniejacego uzytkowania, niezgodnych z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére mieszczg si¢ w zakresie okreslonych dla danego terenu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem:

1)dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej poza zasiggiem nieprzekraczalnej linii zabudowy rozbudowa
nie moze powodowaé zmniejszenia odleglosci rozbudowywanej czesci budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny drég publicznych i wewnetrznych;

2) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych w zakresie
czgsci budynku, ktora usytuowana jest na terenie danej drogi publicznej zakazuje si¢  rozbudowy
i nadbudowy;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ uzytkowanie, zagospodarowanie i sytuowanie
obiektéw budowlanych na potrzeby istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym budowli rolniczych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, wylacznie w zakresie nieruchomosci stanowigcych czesé
istniejacych gospodarstw rolnych na danym terenie.
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§ 12. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w oparciu
0 zachowanie i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych, zapewniajacych obstuge
komunikacyjng terenéw w obszarze planu:

1) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” o0znaczonego symbolem KDZ;:
2) tereny dr6g publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-9KDD.

2. Okresla sie, ze gléwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego z zewnetrznym ukladem
drogowym, opieraja sie na przebiegu drogi powiatowej, zapewniajacej powigzanie obszaru planu dla jednostki
Leboszowice z jednostkami sgsiednimi i docelowo z gminami sgsiednimi oraz drogami wyzszych kategorii
0 znaczeniu regionalnym — dotyczy drogi powiatowej nr 29258 od jednostki Pilchowice do gminy So$nicowice
—teren KDZ;

3. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej 0znaczony symbolem KDW oraz dopuszcza si¢ realizacje
nowych drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz:
1) 6 m — dotyczy terenu US;
2) 4,5 m — dotyczy pozostatych terenéw.
4. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dzialki budowlane;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchnig uzytkowa
1 lokalu zakwaterowania lub okresowego pobytu lub innego lokalu zamieszkania;

3)dla budynku rekreacji indywidualnej - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchnie uzytkowa
1 budynku rekreacji indywidualnej;

4) dla ustug publicznych, z zastrzezeniem pkt 6 - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz | miejsce postojowe na:
a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu Przeznaczonego na sport i rekreacje,

b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe,

6) dla ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchnie uzytkowsa 1 lokalu handlowego;

7) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na powierzchnie uzytkowa 1 lokalu gastronomicznego;

8) dla pozostatych ustug, niewymienionych w pkt 5, 6, 7i 8 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 lokalu ustugowego;

9) w zakresie wyzej okreslonych ustalen, o ktérych mowa w pkt 4-8, dopuszcza si¢ zmniejszenie wymagane;j

liczby miejsc do parkowania o 50%, o ile w promieniu 200 m od granicy danej dziatki budowlanej znajduja
si¢ ogélnodostepne miejsca do parkowania mogace zrekompensowaé 50% brak wymaganej liczby miejsc
do parkowania.

5. W zakresie okreslonych w ust. 4 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewnié¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogoélnej liczby miejsc dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.
6. Ustala si¢ sposéb realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4:

1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym Jjako parkingi lub garaze stanowigce
czes¢ kondygnacji budynku,
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2) dopuszcza sig garaze wolnostojace lub zespoty takich garazy;

3) parkingi naziemne o co najmniej 12 miejscach do parkowania nalezy obsadzi¢ drzewami ocieniajgcymi
pomigdzy poszczegélnymi miejscami, stosujac drzewa liSciaste z gatunkéw rodzimych, w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo na 4 miejsca do parkowania;

4) parkingi naziemne, w zaleznosci od liczby miejsc do parkowania oraz ich odlegtosci od sgsiedniej dziatki
budowlanej, nie moga ogranicza¢ wykorzystania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowg i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danej
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt2i3, przy uwzglednieniu mozliwosci uzytkowego
wykorzystania terenu zgodnie Z przeznaczeniem oraz przepiséw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, z wyjatkiem
przebiegéw réwnoleglych do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ w pasie o szerokosci
od skrajnej linii 400 kV nie wigkszej niz 30 m, o ile nie ograniczy to mozliwosci zabudowy terenu zgodnie
z planem oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW;

4) okresla si¢ tereny US, w granicach ktérych dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych
z odnawialnych Zrédel energie o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 5 — wylacznie
na potrzeby przeznaczenia podstawowego danego terenu wykorzystujac energie stoneczng oraz energie
cieplng wéd, gruntu i powietrza,

5)za granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wywolanych sytuowaniem urzadzeni wytwarzajacych z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, uznaje si¢ linie rozgraniczajace odpowiednio tereny, o ktérych mowa
W pkt 4 — sytuowanie tych urzadzen nie moze ogranicza¢ mozliwosci przeznaczenia i zagospodarowania
terenéw sgsiednich zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzagdzen odpowiednio wodociagowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wéd, w tym lokalne studnie
przydomowe;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 i 4;

4) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
W tym wytwarzajacych energig cieplng z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3i4;

5) odprowadzenie $ciekéw W oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych na
nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw, z zastrzezeniem zakazu stosowania
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekéw opartych na rozsgczaniu $ciekéw w gruncie:

a) w granicach obszaru aglomeracji, wyznaczonej w celu prowadzenia zbiorowego systemu gospodarki
sciekowej, zgodnie z zasiegiem okreslonym w akcie ustanawiajagcym obszar aglomeracii, aktualnym na
dzien wnioskowania o realizacj¢ danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000 m2;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do woéd i do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych
obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:
a) zakazuje si¢ zmiany kierunkéw splywu wod powierzchniowych powodujacych szkode dla dziatek
sasiednich, )
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b) nakazuje si¢ stosowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwiazan opo6zniajacych sptyw wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na
infiltracji wody oraz petnigcych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub
gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 10%, shuzaca naliczeniu Jjednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu  wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegblnych terendow

§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej
oznaczonych symbolami IMN - 15MN:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreaciji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) lokale ustug nieucigzliwych;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako budynek lub budynki o udziale lokali
ustug nieucigzliwych nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wiecej niz
2 lokalach mieszkalnych, '

b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN - 15MN:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMN-9MN - 0,5,
b) I0OMN-15MN - 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) IMN-9MN - 35%,
b) I0OMN-15MN - 50%:
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMN-9MN - 40%,
b) 10MN-15MN — 30%;
5) maksymalna wysokogé zabudowy — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysokos¢ budowli: — dla wiat nie Wyzej niz 3 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 10 m.

7) geometria dachéw — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokosci
powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich wylacznie o udziale
W powierzchni wszystkich dachéw nie wigkszym niz 30%,

8) sytuowanie budynkéw w stosunku do granicy dziafki:
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a) dla terenéw IMN-9MN zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkéw $cianami bez okien
i drzwi bezposrednio przy dwéch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlane;,

b) dla terenéw 10MN-15MN dopuszcza si¢ zabudowe Szeregowy — sytuowanie budynkéw $cianami bez
okien i drzwi bezposrednio przy dwéch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg — sytuowanie budynkéw Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspélnej granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m2, przy czym dopuszcza si¢ 400 m?
dla budynkéw w zabudowie blizniaczej.

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami oznaczonych symbolami 1IMNU - 10MNU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo - ushugowa,

¢) zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako budynek lub budynki o udziale lokali
ustug nieucigzliwych nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wigcej niz
2 lokalach mieszkalnych,

b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ jako budynki ustugowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt7, lub lokale
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe;,

¢) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami IMNU - 10MNU:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02:

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%, z zastrzezeniem pkt 7;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%:

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy oraz budynkéw
gospodarczych nie wyzej niz 5 m,

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie Wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 12 m.

7) gabarytu budynkéw ustugowych - laczna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych na dzialce
budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 150 m?;

8) geometria dachéw - ustala sie dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokosci
powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich wylacznie o udziale
W powierzchni wszystkich dachéw nie wiekszym niz 30%;

9) sytuowanie budynkéw w stosunku do granicy dzialki:

a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwéch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg — sytuowanie budynkéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspélnej granicy sasiadujacych dziatek budowlanych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?, przy czym dopuszcza sie 400 m?
dla budynkéw w zabudowie blizniacze;j.

§ 17. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych
symbolami 1UP i 2UP:

Id: 049D20D6-0BEA-4CFD-88B2-AA03F48DC554. Podpisany Strona 10

LI (]



1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustug nieucigzliwych, innych niz ustugi publiczne,
b) lokale mieszkalne,
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugom publicznym moga towarzyszy¢ specjalistyczne obiekty zwigzane z wykonywaniem zadan
wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podleglych, w szczegélnosci w zakresie
utrzymania porzadku publicznego oraz bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego,

b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

c) ustugi nieucigzliwe, inne niz ustugi publiczne, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale o udziale
nie wigkszym niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustug publicznych,

d) lokale mieszkalne mogg stanowi¢ udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni catkowitej budynku.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy ustug publicznych
oznaczonych symbolami 1UP i 2UP:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysokosé zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m,

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 11 m;

7) geometria dach6w - ustala sie dachy plaskie i spadowe.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem
1USi 2US:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa i inne obiekty ustug sportu i rekreacii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug publicznych,

b) zabudowa ustug zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,

¢) zabudowa ustug gastronomii,

d) lokale ustug handlu;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugi handlu dopuszcza si¢ jako lokale o udziale nie wigkszym niz 20% powierzchni catkowitej
budynku ustug sportu i rekreacji, publicznych, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego lub
gastronomii,

b) cz¢s$¢ powierzchni danego terenu US nalezy zagospodarowa¢ w formie og6lnodostepnego terenu zieleni
urzadzonej, rekreacyjnej lub wypoczynkowej, w tym jako park, ogréd lub skwer z placem zabaw lub
strefg aktywnosci fizycznej, o udziale nie mniejszym niz 40%,

¢) dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych, uznajac linie rozgraniczajace dany tereny US za granice
terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji
oznaczonego symbolem 1US i 2US:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%:;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$é budowli — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 12 m.

7) geometria dachéw - ustala si¢ dachy plaskie, spadowe lub hukowe.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenéw zieleni petnigce funkcje ciagéw ekologicznych oznaczonych symbolami
1ZE -14ZE:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen stuzaca cigglosci lokalnych ekosysteméw oraz ochronie zasobow srodowiska przyrodniczego,
W tym rolnicze uzytkowanie na potrzeby fak i pastwisk,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi, w tym rolnicze stawy hodowlane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rolnictwo w zakresie upraw ogrodniczych i sadowniczych,

b) zalesienia wylacznie w zakresie obszaréw dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu,

¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenéw zieleni petnigce funkcje ciggéw ekologicznych oznaczonych
symbolami 1ZE-14ZE:

1) zakazuje si¢ zabudowy oraz sytuowania budowli rolniczych;

2) nalezy zapewni¢ naturalna obudowg biologiczng wéd powierzchniowych w pasie o szerokosci od linii
brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wode powierzchniowa nie mniejszej niz 2,5m oraz 4 m
W obrebie stref ochrony krajobrazu.

3) nalezy zachowa istniejace zadrzewienia $rédpolne;

4) zakazuje si¢ zmian uksztaltowania terenu, w tym prac polegajacych na niwelacji i nadsypywaniu terenu,
zwyjatkiem robét budowlanych i ziemnych dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, waod
powierzchniowych oraz elementéw odwodnienia terenu i ochrony przeciwpowodziowej, w tym budowli
hydrotechnicznych;

5) w ramach uzytkowania stuzacemu rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza si¢
wylacznie urzadzanie $Sciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwoscig sytuowania mostkéw,
pomostéw, kiadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi
i betonowymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wyzej niz 3 m.
§ 20. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1ZL - 9ZL:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie na potrzeby:
a) upraw rolnych, gk i pastwisk,
b) wéd powierzchniowych wraz z budowlami hydrotechnicznymi,
¢) rekreacyjne i wypoczynkowe.
§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni rekreacyjnej oznaczonego symbolem ZR:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rekreacji i wypoczynku w formie zieleni towarzyszacej zabudowie na
sgsiadujacych terenach przeznaczonych pod zabudowe, w tym jako ogrody przydomowe i dziatki rekreacji
indywidualnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - zalesienia wylgcznie w zakresie obszaru dopuszczonych zalesieri, zgodnie
z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania - zakazuje si¢ zabudowy;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem ZR:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85%:;
2) maksymalna wysoko$é budowli - nie Wyzej niz 5 m.

§ 22. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” 0znaczonego
symbolem KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;

2) szerokos¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacego pasa drogowego, w tym zawezeri
wynikajgcych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdhiz drogi oraz z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie skrzyzowan — szeroko$é terenu drogi wynosi od 8 m do 22 m.

§ 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-
9KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa™;

2) szerokos¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejacego pasa drogowego, w tym zawezen
wynikajacych z istniejacych elementow zagospodarowania terenu wzdtuz drogi oraz z dopuszczeniem
poszerzef w rejonie skrzyzowan — szerokosci terendw drég wynosza:

a) dla terenu drogi 1IKDD —od 8 m do 15 m,

b) dla terenu drogi 2KDD — od 5 m do 8 m,

¢) dla terenu drogi 3KDD —od 6 m do 11 m,

d) dla terenu drogi 4KDD - od 3,5m do 6,5m,

e) dla terenu drogi SKDD —od 11 m do 23 m,

f) dla terenu drogi 6KDD — od 10 m do 21 m,

g) dla terenu drogi 7KDD, 8KDD, 9KDD — 15 m.

§ 24. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej KDW:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;

2) szerokos¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan — szerokosé terenu drogi wynosi od 4 m do 11 m.

§ 25. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi kolejowej oznaczonego symbolem KK:
1) przeznaczenie podstawowe — droga kolejowa wraz z elementami zwigzanymi z przebiegiem linii kolejowe;j;
2) zakazuje si¢ zabudowy;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) maksymalna wysokos$é budowli — 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pilchowice.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Biule

: tynie Informacji Publicznej oraz Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewgdniczaca Rady Gminy '
/ e /w‘%

Agata Mosigdz-Kramorz
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LITI/406/18

Rady Gminy Pilchowice

2z dnia 23 sicrpnia 2018 1.

PRZESTRZENNEGO GMINY PILCHOWICE,

OBEJMUJACEGO CZESC TERENU JEDNOSTKI OSADNICZEJ

LEBOSZOWICE

RYSUNEK PLANU
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RADA GMINY

Pilchowice

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/406/18
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 23 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pilchowice o sposobie rozpatrzenia uwag
Rada Gminy Pilchowice
postanawia
Rada Gminy Pilchowice
postanawia

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.),

Rada Gminy Pilchowice
postanawia

W zwigzku zbrakiem uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego czgS¢ terenu jednostki osadniczej Leboszowice,
wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 6 czerwca do 4 lipca 2018 r. (z mozliwoscia sktadania
uwag do dnia 18 lipca 2018 r.), nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
przedmiotowego planu miejscowego.

RZEWODNICZACA
SR I

/az‘a Mosigdz - Kramorz
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tADA GMINY

Pilchowice

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L111/406/18
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 23 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pilchowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga
Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994 ze zm.), woparciu o prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego czg¢s¢ terenu jednostki
osadniczej Leboszowice,

Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga

1. Jako zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafh wlasnych
gminy, zalicza si¢ wylacznie te inwestycje, ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego — nie dotyczy to inwestycji odnoszacych si¢ do stanu istniejacego oraz wynikajgcych z ustalen
dotychczas obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym regulacji stanu
prawnego drég (niezaleznie od przyjecia nowego planu czgs$¢ inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem i obstuga
komunikacyjng terenéw budowlanych moze by¢ realizowana, w oparciu o istniejagce uzbrojenie terenu oraz
istniejace drogi publiczne lub dotychczas wyznaczone drogi publiczne, ktérych przebieg jest potwierdzony
ustaleniami nowego planu). Przede wszystkim dotyczy to miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs¢ terenéw soltectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice, przyjetego uchwatg Nr
VI1/53/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r. oraz zmian miejscowego planu zagospodarowania
osiedla Leboszowice, przyjetych uchwatami: Nr XXXVIII/194/98 Rady Gminy Pilchowice z dnia 6 lutego
1998 r. oraz Nr XXX1/202/2001 Rady Gminy Pilchowice z dnia 7 czerwca 2001 r. Plany te w znacznej czgsci
przesadzily o strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki Leboszowice, zwlaszcza w zakresie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, generujac tym samym skutki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

2. Nie przewiduje si¢ realizacji nowych droég publicznych.

3.Do inwestycji, oktorych mowa w pktl, bedacych skutkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki osadniczej Leboszowice,
nalezg wydatki zwigzane z infrastrukturg techniczng obstugujaca nowe tereny budowlane w zakresie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej — jako posredni skutek (zalezny od faktycznych potrzeb, mozliwosci stosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia $ciekéw oraz dostgpu do
istniejagcego uzbrojenia terenu) uznaje si¢ zapewnienie obstugi dla nowych terenéw budowlanych,
stanowigcych poszerzenie terendw juz przeznaczonych pod zabudowe, o tacznej powierzchni na poziomie ok.
3,52 ha.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy i ze srodkéw zewnetrznych, z uwzglednieniem srodkéw pomocowych oraz
z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych.

PRZEWODN|
C
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%ﬁta Mosiggsz - Krambrz
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