RADA GMINY

Pllchowice UCHWAEA NR XLITI/335/17

RADY GMINY PILCHOWICE
z dnia 23 listopada 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujgcego teren
jednostki osadniczej Pilchowice — Park im. Dra F ranciszka Moritza w Pilchowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz U. z2017r. poz. 1073), po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilchowice, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatgcznik nr 2 do
uchwaly) oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Gminy Pilchowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy teren jednostki
osadniczej Pilchowice — Park im. Dra Franciszka Moritza w Pilchowicach, zwany dalej “planem”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 3ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, okreslonych na podstawie
uchwaly nr XXVI1/229/16 Rady Gminy Pilchowice z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren
Jednostki osadniczej Pilchowice — Park im. Dra F ranciszka Moritza w Pilchowicach.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa zalaczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktére stanowi zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zalacznik nr 3.

3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z wyrdzniajagcymi symbolami i barwnymi oznaczeniami graficznymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony ekspozycji zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej;

6) obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu;

7) granice zasiegu pasow sanitarnych od cmentarza - 50m i 150m od granic cmentarza;

8) oznaczenia terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: Park Krajobrazowy
-Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” - caly obszar planu potozony jest w granicach
parku.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu, a takze
rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, okreslony w podziale na:
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a) przeznaczenie podstawowe stanowigce zasadniczy i dominujacy udzial w obrebie danego terenu
Wwyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy co najmniej 51% powierzchni dzialki budowlanej
lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych budynkéw; przeznaczeniu podstawowemu
moga towarzyszy¢ elementy zagospodarowania, w tym obiekty iurzadzenia budowlane, stuzace
przeznaczeniu podstawowemu, wykorzystywane wylacznie na jego potrzeby, wtym budynki
gospodarcze, garaze, wiaty dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, o ile ustalenia planu dla danego
terenu nie stanowig inaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne mogace uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe w obrgbie zwigzanego z tym
przeznaczeniem terenu lub dziatki budowlanej i wspélistnieé z nim w spos6b ograniczony ustaleniami
planu dla danego terenu;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynek lub zespot, ogét budynkow, z wylaczeniem powierzchni
wystajacych poza zewnetrzng $ciane budynku, takich Jjak: okapy, zadaszenia, schody, pochylnie i windy
zewnetrzne, balkony itarasy (o ile powierzchnia pod danym elementem nie jest czescia kondygnacji
budynku);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej
odleglosci sytuowania $cian zewngtrznych budynkéw w stosunku do terendw przylegtych lub istniejacych
elementéw zagospodarowania i uksztaltowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementéw
towarzyszacych wystajacych poza zewnetrzng sciang budynku, takich jak: okapy, zadaszenia, schody,
pochylnie i windy zewngtrzne, balkony i tarasy (o ile powierzchnia pod danym elementem nie jest czescia
kondygnacji budynku);

4) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej przez obrys, kontur budynku wyznaczony w rzucie pionowym zewnetrznych krawedzi $cian
budynku, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku terenu zieleni
urzgdzonej ZP w stosunku do powierzchni dzialki na tym terenie;

7) strefie ochrony ekspozycji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni terenu istotng ze
wzgledu na ochrong ekspozycji zabudowy od strony obszaréw przestrzeni publicznej oraz utrwalenie
otwarcia widokowego na najblizszy krajobraz kulturowy zwiazany z wystepowaniem obszaréw i obiektéw
zabytkowych, w obrebie ktérej zasady zagospodarowania maja byé podporzadkowane ksztaltowaniu
estetycznych i reprezentacyjnych przestrzeni stanowigcych przedpola zabudowy, nasyconych zielenig
urzadzong i ozdobna, stuzacych ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz pemiacych funkcje komunikacyjne
w zakresie dojazdow i parkingéw;

8) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe wynikajgca z ostatecznych
decyzjach o pozwoleniu na budowe lub uzytkowanie obowiazujacych w granicach planu na dzien
uchwalenia planu;

9) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia inwestycyjne realizowane na podstawie
niniejszego planu w zakresie sytuowania nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkdw;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku, oktérej mowa w §
6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) wysokosci obiektow innych niz budynki — nalezy przez to rozumieé wysoko$é odnoszacg si¢ do obiektow
budowlanych, z wylgczeniem budynkéw, liczong od istniejacego poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 12,
do najwyzej wyniesionej czgsci stanowigcej element przedmiotowego obiektu budowlanego;

12) istniejgcym poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzgdne uksztaltowania terenu okreslone na
podstawie aktualnego podkiadu mapy zasadniczej sporzadzonej do celow projektowych przed
rozpoczeciem robét budowlanych iprac ziemnych zwigzanych z danym zamierzeniem inwestycyjnych,
W szczegdlnosci zwigzanym z sytuowaniem budynku lub innego obiektu budowlanego;
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13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wiekszym niz
11°, ktérego spadki potaci moga by¢ skierowane na zewnatrz lub do wewnatrz budynku.

14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi o znaczeniu ogolnospotecznym, zwigzane
z zaspokojeniem  zbiorowych potrzeb Iludnosci, w zakresie publicznej administracji i wymiaru
sprawiedliwosci, ochrony zdrowia, opieki socjalnej, pomocy spotecznej, oswiaty i edukacji, nauki, kultury
i kultury fizycznej, kultu religijnego, sportu i rekreacji, oraz realizowane przez instytucje, organy i stuzby
specjalistyczne ushugi z zakresu obstugi komunikacji publicznej i pasazeréw, utrzymania porzadku
publicznego oraz bezpieczefistwa powszechnego i pozarowego, a takze inne zwigzane z wykonywaniem
zadan wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych.

§ 3. 1. Ustalenia obowigzujace dla calego planu zawarte s3 w rozdziale 2 i obejmujg:
1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny - okreslone w § 4;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - okreslone w § 5
3) zasady ochrony $rodowiska - okreslone w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych - okreslone w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w § 8;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - okreslone w §9;

7) granice i sposéb zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow -
okreslone w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziahu nieruchomosci - okreslone w §11;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - okreslone w § 12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - okreslone w § 13;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - okreslone w § 14;

12) stawke procentowa, stuzgca naliczeniu Jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
okreslong w § 15.

2. Ustalenia obowigzujace dla poszczegllnych terenéw zawarte sa w rozdziale 3 i obejmuja:

1) przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania w zakresie uszczegotowionym w stosunku do ustalen
okreslonych w § 4;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w zakresie uszczegbétowionym
w stosunku do ustalen okreslonych w § 9.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegllnosci obszary i obiekty, ktére
wymagalyby okreslenia nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegOlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z symbolami (literami i numerami - o ile wystepuje wiecej niz
Jeden teren o tym samym przeznaczeniu):

1) tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi publiczne oznaczone symbolami 1UP i 2UP;

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.
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2. Szczegbtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
wust.1, zawarte s3 w przepisach rozdziatu 3, przy czym w kazdym terenie dopuszcza sie uzytkowanie
zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu, w postaci:

1) dojazdéw i miejsc do parkowania;

2) dojs¢ oraz sciezek pieszych i rowerowych;

3) zieleni urzadzonej, ozdobne;j i izolacyjnej oraz obiektéw malej architektury;

4) obiektéw, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 14;

5) obiektéw i urzadzen stuzacych bezpieczerstwu publicznemu i ochronie $rodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji zabudowy jako element zagospodarowania przestrzennego
wymagajacy ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu na terenie
1UP, w obrebie ktérej obowiazuja:

1) zakaz zabudowy;

2) nakaz zagospodarowania co najmniej 50% powierzchni terenu W obrgbie strefy na potrzeby zieleni
urzadzonej, z mozliwoscig ksztaltowania elementéw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi oraz komunikacji
pieszej i rowerowej;

3) dopuszczenie zagospodarowania nie wigcej niz 50% powierzchni terenu w obrebie strefy na potrzeby
parkingéw ogdlnodostepnych.

2. Ustala si¢ zielen urzadzona na terenie ZP Jjako element zagospodarowania przestrzennego wymagajacy
uksztaltowania tadu przestrzennego — nalezy ksztattowa¢ zielen urzadzong Jjako ogélnodostepny teren,
cechujacy si¢ przewazajacym udziatem powierzchni  pokrytych roslinnoscia ozdobng, z mozliwoscig
ksztaltowania elementéw stuzacych zaspokojeniu potrzeb rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz komunikacji
pieszej i rowerowe;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem - przy realizacji zamierzen
inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, w stosunku do terenéw i zabudowy, ktérym odpowiadaja wymogi ochrony przed hatasem,
w szczegblnosci stosujac zabezpieczenia i rozwiagzania techniczne ograniczajgce ponadnormatywny poziom
hatasu i zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — przy
sytuowaniu w obszarze planu instalacji wytwarzajacych pola elektromagnetyczne nalezy uwzglednié
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku w sposOb umozliwiajacy przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza — nalezy stosowaé systemy
grzewcze, oparte na zrédfach energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub malg emisja substancji do
powietrza.

4. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony wéd — zakazuje sie odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do ziemi.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska w zakresie postgpowania z odpadami - obowigzujg zasady
okreslone w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy, W szczegoOlnosci w zakresie
wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki i magazynowania odpaddw.

§ 7. 1. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu,
w obrebie ktorej ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw w sposob rownolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej tereny drog lub
w stosunku do granic dziatki budowlanej lub do istniejacych budynkdw;

2) nakaz ksztaltowania gabarytéw budynkéw jako prostopadiosciennych lub szesciennych bryl, przy
uwzglednieniu ksztattéw dachéw, o ktérych mowa w pkt 3 i 4;

3) nakaz stosowania symetrycznych dachéw dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia od 20°
do 45°, zdopuszczeniem dachéw naczotkowych, pélszezytowych, namiotowych, mansardowych,
uskokowych lub mieszanych konstrukcji wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich w przypadku ksztattowania budynkéw parterowych o Jjednej
kondygnacji nadziemnej, lub oile ich udzial w powierzchni wszystkich dachéw w obrebie dzialki
budowlanej nie bedzie wigkszy niz 30%:

5) nakaz stosowania na pokryciach dachéw o kacie nachylenia powyzej 20°, dachéwki lub blachodachéwki
w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary;

6) w przypadku odbudowy budynkéw, rozbudowy istniejagcych budynkéw oraz nadbudowy lub zmiany
konstrukeji dachu istniejacych budynkéw obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w pkt 1-5.

2. Ustala si¢ obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu, w postaci transformatora murowanego,
potozonego przy ul. Strazackiej na terenie ZP, zgodnie z lokalizacja okreslong graficznie na rysunku planu -
zasady ochrony obejmuja:

1) nakaz zachowania formy i wielkosci obiektu oraz elementow detalu dekoracyjnego;
2) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektu;

3) dopuszczenie prowadzenia prac i robot zwigzanych z utrzymaniem obiektu w dobrym stanie technicznym
i estetycznym.

§ 8. 1. Teren zieleni urzadzonej ZP zalicza si¢ do przestrzeni publicznej - wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej obejmuja:

1) zagospodarowywanie terenéw w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania
si¢  ludzi, w szczegblnosci poprzez  stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych  potrzeby  oséb
niepeosprawnych oraz koordynujacych wspélistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) wyposazenie terenu w o$wietlenie publiczne oraz kosze na $mieci lub inne urzadzenia zapewniajace
zachowanie czystosci;

3)w przypadku sytuowania nowych budynkéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych = stacji
transformatorowych, stacji redukeji gazu i przepompowni $ciekéw obowigzuje wymdg ostonigcia tych
obiektow zielenia.

§ 9. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach okreslonych w danym terenie przez zasieg
Wyznaczony na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy i wysokosé obiektéw innych niz budynki nalezy mierzy¢ od istniejacego poziomu
terenu;

3) w przypadku zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, na ktérych przed wejsciem w zycie planu,
przekroczony zostat ktérys z ustalonych w planie wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
danego terenu dopuszcza sie wylacznie takie roboty budowlane, ktére mieszcza si¢ w zakresie pozostatych
okreslonych dla danego terenu wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Szczegbtowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone dla
poszczeg6lnych terendw w rozdziale 3.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystapienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach 1UP i 2UP powierzchnia dzialki nie mniejszg niz 2000m>, szeroko$é frontu dzialki nie mniejszg
niz 30m;
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2) dla innych, wyzej nie wymienionych terenéw, dopuszcza si¢ ksztattowanie indywidualnych parametréw
dziatek okreslonych w zaleznosci od potrzeb, przy czym o powierzchni nie mniejszej niz 1 m2, szerokogé
frontu dziatki nie mniejszg niz 1 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztalttowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 12. 1. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zZwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury techniczne;, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od Jej rodzaju i parametréw, w szczegolnosci nalezy zapewnié dostep do istniejacych
sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

2. Nakazuje si¢ uwzglednic ograniczenia zwigzane zuzytkowaniem terenu wok6t cmentarza
zlokalizowanego w sasiedztwie obszaru planu przy ul. Powstancéw — W zasiggu paséw sanitarnych od
cmentarza, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu obowigzuje:

1) w odleglo$ci mniejszej niz 50m od terenu cmentarza zakazuje si¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych oraz
zakladéw  produkujacych artykulty  zywnos$ciowe, zakladow zywienia  zbiorowego i zakladéw
przechowujacych artykuly zywnosciowe:

2) w odlegtosci mniejszej niz 150m od terenu cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 13. 1. Okresla sie obshuge komunikacyjna terenéw w obszarze planu z istniejacych drég publicznych
graniczacych z obszarem planu:

1) droga wojewddzka - ul. Powstancow;
2) droga gminna - ul. Strazakéw.

2. Dla zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej, ponad ustalenia zawarte w ust. 1, dopuszcza sig
realizacje drog wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

3. Ustala si¢ na terenach 1UP i2UP minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy
w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 6 - nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddw
na:

1) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku;
2) 5 zatrudnionych;

4. W zakresie okreslonych w ust. 3 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca dla parkingéw o liczbie migjsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.

5. Dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych na terenie 1UP, o ktérych mowa w ust. 3 4, przy
uwzglednieniu miejsc do parkowania zwigzanych z istniejagcym parkingiem ogdlnodostepnym, wystepujacym
W obrebie strefy ochrony ekspozycji zabudowy.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) na terenie 1UP - parkingi naziemne, podziemne lub stanowigce czg$¢ kondygnaciji budynku, przy czym
zakazuje si¢ realizacji na powierzchni  dzialki budowlane;j wolnostojacych garazy lub zespotow
indywidualnych budynkéw garazowych;

2) na terenie 2UP - parkingi naziemne, podziemne lub stanowigce czg$¢ kondygnaciji budynku oraz garaze
wolnostojgce.

§ 14. 1. Okrela sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen oraz
obiektéw z nig zwigzanych;
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2) dopuszcza si¢ na kazdym terenie rozbudowe istniejgcej i budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym
obiektow, urzadzen i sieci, w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendéw oraz
W sposOb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem, z zastrzezeniem
pkt3i4;

3) dopuszcza sig sytuowanie nowych sieci infrastruktury technicznej petigcych funkcje magistralne:

a) w pasie o szerokosci nie wiekszej niz 4m od osi istniejacego przebiegu sieci magistralnej,

b) pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg dany teren,

¢) na terenie zieleni urzadzonej w pasie o szerokosci nie wiekszej niz 6m od linii rozgraniczajacej teren;
4) zakazuje si¢ sytuowania:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ oraz naziemnych sieci cieptowniczych;

b) urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii, z wyjgtkiem mikroinstalacji
0 tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW

2. Okresla sig obshuge w zakresie infrastruktury technicznej terenow wyznaczonych w planie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej lub w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie ~ w energie elektryczng  z sieci elektroenergetycznej lub w oparciu 0 stosowanie
indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4 lit b;

4) zaopatrzenie w energie cieplna przy wykorzystaniu energii elektrycznej, gazu lub w oparciu o stosowanie
indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych (kotly, piece), zzastrzezeniem § 6ust.3, w tym
wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4 lit b;

5) odprowadzenie $ciekéw docelowo przy wykorzystaniu sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym w przypadku
braku dostepu do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekle;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych docelowo przy wykorzystaniu sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie wykorzystanie
rowdw i kanatéw odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe lub budowe indywidualnych elementéw
powierzchniowego odwodnienia terenu oraz gromadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych w celu
ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszacg 30%, stuzaca naliczeniu Jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosei, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegélnych terenéw

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej - ustugi publiczne 1UP
i 2UP:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi o charakterze biurowym inne niz ustugi publiczne,
b) ustugi handlu i gastronomii,
¢) dla terenu 2UP - obiekty zwiazane z funkcjonowaniem stuzb bezpieczeristwa pozarowego,
d) dla terenu 2UP - lokale mieszkalne;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugi, o ktérych mowa w pkt 2 lita i b, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale o udziale nie wigkszym niz
30% powierzchni catkowitej budynku,
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b) dla terenu 2UP - lokale mieszkalne moga stanowié¢ udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni catkowitej
budynku,

¢) zakazuje si¢ zagospodarowania i uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku na
potrzeby magazynowania i skladowania materiatéw, substancji, towaréw i produktéw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy ustugowe;j - ustugi
publiczne 1UP i 2UP:

1) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,02 i nie wiecej niz 1,2;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 35%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12m,

5) maksymalna wysokos¢ obiektéw innych niz budynki — dla obiektow malej architektury nie wyzej niz 3m,
dla wiat nie wyzej niz 6m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 12m.

§ 17. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji czynnej, z wykluczeniem budynkéw,
b) jeden budynek sanitarno-socjalny,
¢) naziemne parkingi ogélnodostepne,
3) zasady zagospodarowania:

a) zielen urzadzong nalezy ksztaltowaé w formie zapewniajacej przewazajacy udziat powierzchni pokrytych
roslinnoscig ozdobng pelniaca funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe, z mozliwoscig sytuowania placéw
zabaw, miejsc wypoczynku i rekreacji, urzadzen stuzacych aktywnosci fizycznej, budowli kultury
i zwigzanych z miejscami pamieci, historii lub atrakgji turystycznych w formie pomnikéw, rzezb, figur
lub innych budowli przestrzennych,

b) terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji czynnej, w tym boiska oraz inne miejsca gier i stuzgce
aktywnosci fizycznej moga stanowi¢ lacznie udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni terenu ZP,

¢) parkingi ogdlnodostepne dopuszcza si¢ wylacznie w formie naziemnej o facznym udziale nie wigkszym
niz 10% powierzchni terenu ZP, przy czym nakazuje si¢ obsadzi¢ miejsca pomiedzy stanowiskami
parkingowymi drzewami lisciastymi z gatunkow rodzimych, w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na
4 stanowiska.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku sanitarno-socjalnego - 50m?;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku sanitarno-socjalnego - nie wyzej niz 4m;

4) maksymalna wysokos¢ obiektéw innych niz budynki - dla obiektow matej architektury i wiat nie wyzej niz
3m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 6m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Agdta Mosigdz-Kramorz
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Zalaeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIII/335/17
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 23 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pilchowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki osadniczej
Pilchowice — Park im. Dra Franciszka Moritza w Pilchowicach

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Gminy Pilchowice
postanawia

W zwiazku z brakiem uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pilchowice, obejmujgcego teren Jednostki osadniczej Pilchowice — Park im. Dra Franciszka Moritza
w Pilchowicach, wylozonego do publicznego wgladu w terminach od 15 maja do 12 czerwca 2017r. (z
mozliwoscig sktadania uwag do dnia 26 czerwca 2017 r.) oraz od 25 wrzesnia do 23 pazdziernika 2017 r. (z
mozliwoscig skladania uwag do dnia 6 listopada 2017 r.), nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu przedmiotowego planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1/335/17
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 23 listopada 2017 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pilchowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 1073) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1875), w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy teren jednostki
osadniczej Pilchowice — Park im. Dra F ranciszka Moritza w Pilchowicach:

Rada Gminy Pilchowice
postanawia

1. Ustalenia planu nie wplywaja na realizacje dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy - uzbrojenie terenu zapewnione jest w oparciu o istniejacg sie¢
wodociaggowg oraz zaklada sig, niezaleznie od ustalen planu, docelowo realizacj¢ kanalizacji sciekowej
w ramach przewidzianego do skanalizowania obszaru aglomeracji, nie przewiduje sie takze realizacji nowych
drég publicznych (obstuga komunikacyjna oparta jest o istniejace drogi publiczne).

2. Uznaje sig, na podstawie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, iz nie ma podstaw do rozstrzygania
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.
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