«aADAGMINTY

Pilchowice

UCHWALA NR XX/177/16
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 21 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego cze$¢ terenéw solectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice, zatwierdzonego uchwalg
Nr VII/53/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. S1. Nr 131, poz. 2590 z dnia
9 sierpnia 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zmY), w zwiazku z Uchwalg
Nr LXI1/556/14 Rady Gminy Pilchowice z dnia 25 wrzesnia 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czgs¢ terenow
sotectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice, na wniosek Wojta Gminy Pilchowice

RADA GMINY PILCHOWICE
stwierdza, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pilchowice” (zalacznik do Uchwaly
Nr XLI11/290/2002 Rady Gminy Pilchowice z dnia 26 wrzesnia 2002 r.)
i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr VII/53/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czes¢ terenow sotectw: Pilchowice,
Wilcza, Leboszowice (opublikowanej w Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2590 z dnia 9 sierpnia 2007 r.), w czgsci
tekstowej planu wprowadza sig¢ nastgpujace zmiany:

1) w rozdziale 1, § 6 po pkt 28 dodaje si¢ pkt 29 w brzmieniu:

..29) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsn@wzw;ma mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagajace przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzema oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo}eczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353).”;

2) w rozdziale 3, § 9:
a) w pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dzialce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy nalezy sytuowa¢ elewacja frontowa od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 10,

- dla zespohu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyja¢ rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

b) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

.~ geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mleszkamoweJ lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25° do 45°, kat nachylenia
dla zabudowy gospodarczej i garazowej identyczny Jak odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ustugowej, z zastrzezeniem tiret piate,”,

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostata ogloszona w Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713 i poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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¢) w pkt 4 lit. b tiret piate otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy ptaskie,”,

d) w pkt 4 lit. b tiret dziewiate otrzymuje brzmienie:

—dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, gankéw wejsciowych,
9
ryzalitow $cian, w tym bocznych,”,

e) w pkt 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ zastosowanie w budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku
lub zespole budynkow istniejacych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub
na dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejsze;j litery).”,

f) uchyla sig pkt 5,

g) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,6) nowa zabudowa uslugowa moze stanowi¢ odrgbny budynek o parametrach jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej ustalonych w niniejszym paragrafie pod warunkiem,
ze zostanie wprowadzona jako uzupetnienie mieszkalnego budynku.”;

3) w rozdziale 3, § 11:
a) w pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
»— usytuowanie na dzialce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy nalezy sytuowaé elewacja frontowa od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktérej nastgpuje wjazd na dziatke”,

-budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy,
z zastrzezeniem § 26 ust. 10,

-dla zespolu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyja¢ rodzaj elewacji frontowej
w ramach pierzei ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

b) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

.— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia pofaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25°do 45°, kat nachylenia
dla zabudowy gospodarczej i garazowej odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo —
uslugowej, z zastrzezeniem tiret szdste,”,

¢) w pkt 4 lit. b tiret szdste otrzymuje brzmienie:

.— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia pofaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy plaskie,”,

d) w 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:

,—dopuszcza si¢ stosowanie okien w pofaci dachowej, lukarn, naczétkéw, gankow wejsciowych,
ryzalitdw $cian, w tym bocznych,”,

e) w 4 lit. b tiret jedenaste otrzymuje brzmienie:

.— dopuszcza si¢ zastosowanie w budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku
lub zespole budynkéw istniejacych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub
na dziafce sasiedniej, oddzielonej dziatka stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery).”,

f) uchyla si¢ pkt 5,
2) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
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,6) nowa zabudowa ustugowa moze stanowi¢ odrgbny budynek o parametrach jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej ustalonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem, ze
zostanie wprowadzona jako uzupehienie mieszkalnego budynku, za wyjatkiem ustug publicznych.”;

4) w rozdziale 3, § 16:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,.3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej przy uwzglednieniu:

a) linii zabudowy obowiazujacej, zgodnie ze wskazaniami czgsci graficznej la lub jezeli nie
wskazano linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 6, z zastrzezeniem
punktu 7,

b) zasad ochrony ekspozycji widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w § 36.”,
b) pkt 4 lit. a tiret pierwsze i drugie otrzymuja brzmienie:

,— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 40%,
z zastrzezeniem, iz na terenach oznaczonych symbolami odpowiednio: HS6MNU oraz H60MNU,
H61MNU, HS9MNU, potozonych w centralnej czgsci jednostki strukturalnej nie wigcej niz 70%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%, z zastrzezeniem, iz na terenach oznaczonych
symbolami odpowiednio HS6MNU oraz HOOMNU, H61MNU, HSO9MNU nie mniej niz 5%,”,

c) w pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
— usytuowanie na dzialce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy nalezy sytuowac elewacja frontowa od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej,z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke, z zastrzezeniem, iz na fragmencie terenu
oznaczonego w czesci graficznej la symbolem HS8MNU (przy ul. Dworcowej) wprowadza sig
obowigazek utrzymania istniejacej zabudowy pierzejowej ciaglej,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 10,

- dla zespotu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyjaé rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

d) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25° do 45°, kat nachylenia
dla zabudowy gospodarczej i garazowej odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo —
ustugowej, z zastrzezeniem tiret szdste,”,

e) w pkt 4 lit. b tiret szdste otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza sie dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy ptaskie (poza: strefa ochrony

2

konserwatorskiej ,,A” i,,B”),”,
f) w pkt 4 lit. b tiret dziewigte otrzymuje brzmienie:

.—dopuszcza si¢ stosowanie okien w pofaci dachowej, lukarn, naczétkéw, gankéw wejsciowych,
ryzalitow Scian, w tym bocznych,”,

2) w pkt 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ zastosowanie w budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku
lub zespole budynkéw istniejacych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub
na dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatkg stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery.”,

h) uchyla sig¢ pkt 5,
i) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
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,7)nowa zabudowa uslugowa moze stanowi¢ odrgbny budynek o parametrach jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej ustalonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem, ze
zostanie wprowadzona jako uzupelnienie mieszkalnego budynku, za wyjatkiem zabudowy ustug
publicznych, z zastrzezeniem § 46 ust. 2 pkt 1.”;

5) w rozdziale 3, § 17:
a) pkt 4 lit. c tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

.~ wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe), nie wyzsza niz 15m, z zastrzezeniem dla
terenu oznaczonego symbolem H8U dopuszczenia trzech kondygnacji nadziemnych, gdzie trzecia moze
stanowi¢ kondygnacj¢ z dachem ptaskim,”,

b) pkt 4 lit. ¢ tiret drugie otrzymuje brzmienie:

,— stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci (od 25° do 45°),
z dopuszczeniem stosowania dachéw czterospadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym dla dachéw dwuspadowych, a takze dachéw ptaskich (poza strefa ochrony

2

konserwatorskiej ,,B”),”,
¢) pkt 4 lit. c tiret piate otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza sie zastosowanie w budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku
lub zespole budynkow istniejacych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub
na dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery).”,

d) uchyla sig¢ pkt 5;
6) w rozdziale 3, § 21 pkt 3 lit. b tiret trzecie otrzymuje brzmienie:

.— geometria dachu: kat nachylenia pofaci dachu od 20° do 45° dla terenu oznaczonego symbolem
H4RU od 5° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,”;

7) w rozdziale 4, § 26 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

0. Na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy
obowiazujacej, nalezy przyjac lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.”;

8) w rozdziale 5, § 27 ust. 3 uchyla sig¢ pkt 3;
9) tytut rozdzialu 8 otrzymuje brzmienie:

»Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym™.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodriiczaca Rady-Gminy
o Yy e

ata Mosiadz-Kramorz
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Zakacznik do Uchwaty Nr XX/177/16
RADY GMINY PILCHOWICE
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigecie Rady Gminy Pilchowice
0 sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do zmiany planu, w trakcie Ii ITI wylozenia do publicznego
wgladu
Rada Gminy Pilchowice
rozstrzyga

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446)
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r.
poz.199, ze zm.),

Rada Gminy Pilchowice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Pilchowice uwag, do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czes¢ terendw
sotectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice, zatwierdzonego uchwata Nr VII/53/07 Rady Gminy Pilchowice
z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2590 z dnia 9 sierpnia 2007 r.) — w trybie nowelizacji.

Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.
199, ze zm.), ponizej znajduje sig lista zawierajaca uwagi, ktérych Wojt Gminy Pilchowice, po rozpatrzeniu,
nie uwzglednit i przekazat Radzie Gminy Pilchowice wraz z projektem planu do rozpatrzenia.

Dziatajac zgodnie z art. 20, ust. 1 ww. ustawy, Rada Gminy Pilchowice, po zapoznaniu si¢ ze sposobem
rozpatrzenia przez Wéjta Gminy Pilchowice uwag, wniesionych w trakcie procedury I i III wylozenia do
publicznego wgladu, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice, obejmujacego czgs¢ terendw solectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice, zatwierdzonego uchwala
Nr VII/53/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2590 z dnia

9 sierpnia 2007 r.), nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie.

L.p. Data wplywu | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenie projektu planu dla
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, nieruchomosci
organizacyjnej ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6
1. 04.08.2015r. »Metall —-Bau” Wojt Gminy Pilchowice. Nieruchomosci— | Zgodnie z uchwata Nr
G.Bujok Zwracamy si¢ z uprzejma prosba o dziatki: nr LXI/ 556/14 Rady Gminy
A.Bujok przyjgcie nastgpujacej uwagi do 1024/35 Pilchowice z dnia 25 wrze$nia
ul. Wielopole 1d | przygotowywanego Planu Miejscowego i 2014r. w sprawie przystapienia
44-145 Zagospodarowania Przestrzennego. nr 1025/35. do sporzadzania zmiany
Pilchowice 1. Dla parceli nr 1024/35 i 1025/35 miejscowego planu

stanowigcej nasza wlasnos¢ zabezpieczenie
i umozliwienie w zwiazku z rozwojem
naszej firmy (zwigkszenie produkcji oraz
zatrudnienia) zmiany przeznaczenia
istniejacych czedci obiektu na funkcje
produkeyjng (kontynuacja

i rozszerzenie istniejacego przeznaczenia).
Uzasadnienie: Brak takiego zapisu
powoduje obecnie, iz po zrealizowanej juz
rozbudowie zaktadu o kolejne hale
przeznaczone na pomieszczenia
magazynowe, a obecnie w zwiazku z
rozwojem firmy niezbedne jako
pomieszczenia na rozwijanie i
kontynuowanie produkcji nie mamy
mozliwosci przekwalifikowania, tj. zmiany
sposobu uzytkowania tych pomieszczen na
pomieszczenia produkcyjne. Jednoczesnie
informujemy, iz nie planujemy rozbudowy
zaktadu. Brak takiego zapisu jest dla nas
niezrozumialy i nie pozwala nam na

zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Pilchowice, obejmujacego czgsé
teren6w solectw: Pilchowice,
Wilcza, Leboszowice — zmiana
ww. miejscowego planu dotyczy
nowelizacji ustalen tekstowych,
polegajacej na zmianie czesci
tekstowej (bez zmiany czesci
graficznej), w zakresie
okreslonym w ww. uchwale.
Biorac pod uwage powyzsze,
projekt zmiany przedmiotowego
planu, sporzadzony jest w trybie
nowelizacji ustalen planu,
polegajacej na zmianie czesci
tekstowej, bez zmiany czesci
graficznej (nie dotyczy zmiany
zapiséw obowiazujacego
miejscowego planu w zakresie
przeznaczenia podstawowego
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rozwijanie dziatalno$ci w posiadanych
przez nas pomieszczeniach. Nasza
dziatalno$¢ produkcyjna jest dziatalnoscia
zupelnie nieuciazliwa. Obecne zapisy w
planie nie daja nam mozliwosci
jakiegokolwiek rozwoju. Ponadto
pragniemy poinformowac, iz

w momencie zfozenia przez nas wniosku

0 zmiang sposobu uzytkowania
pomieszczen magazynowych na
produkeyjne Inspektor prowadzacy
postgpowanie w Wydziale Architektury
Starostwa Powiatowego w Gliwicach
zwrocit si¢ do Panstwa o wydanie
Zaswiadczenia o zgodnosci planowanej
zmiany sposobu uzytkowania, gdzie z kolei
spotkali$my si¢ z Panstwa odmowa wydania
pozytywnej opinii co do zgodnosci z
planem ze wzgledu na brak dopuszczenia
procedury zmian y sposobu uzytkowania na
dziatalnos¢ produkcyjna, ktora de facto
prowadzimy na naszym terenie. Istniejacy
obiekt, ktory zostal wzniesiony jako
pierwszy i gdzie rozpoczynalismy
dziatalnos¢ produkcyjna okoto roku 1990
jest obiektem produkcyjnym, jednak wedtug
obecnego stanu zapiséw planistycznych nie
jestesmy w stanie rozszerzy¢ produkcji na
dwie zrealizowane juz w przesziosci hale,
stad prosimy 0 usuniecie tego stanu

w Planie majacym wejs¢ w zycie.
Uprzejmie prosimy

0 pisemne ustosunkowanie si¢ do naszej
uwagi oraz rozpatrzenie w ramach innych
procedur urbanistycznych prowadzonych
przez Gming Pilchowice

terenéw, a w konsekwencji nie
dotyczy zmiany ustalen rysunku
obowiazujacego planu w zakresie
przeznaczenia terendw).

W zwiazku z powyzszym projekt
zmiany przedmiotowego planu
nie zawiera ustalen (tekstowych i
graficznych) odnoszacych si¢ do
dziatek nr 1024/35 i nr 1025/35,
w zakresie przeznaczenia
podstawowego terenu

(w ramach ktérego potozone sa
ww. dziatki).

2. 05-04-2016r. Gatazka
Krzysztof

ul. Basenowa 19
41-711

Ruda Slaska

Niniejszym wnosz¢ uwagi do projektu
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice, obejmujacego czgs¢ terendw
sotectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice,
w czesci dotyczacej dziatki nr 522/95, nr
1063/88 w czgsci, karta mapy 22, obrgb
Pilchowice, o pow. 0.4443, w cz¢sci 0,66
ha, potozonej w miejscowosci Pilchowice,
ul. Dgbowa. Wnosze¢ o przeksztatcenie ww.
dziatek (czg$ci) na dziatki budowlane.
Nadmieniam, ze ja wraz z dwoma siostrami
i trzema kuzynkami mamy zamiar osiedli¢
si¢ w Pilchowicach. Wszyscy jestesmy w
wieku do 30 lat (troje zonatych z pigcioma
pociechami tacznie). W sumie potrzebujemy
sze$¢ dziatek pod budowe doméw
jednorodzinnych. W zwiazku z tym rodzice
w 2010 roku zakupili w Pilchowicach dwie
dziatki nr 1063/88 oraz 522/95, a nast¢pnie
w 15.03.2011r. ztozyli wniosek o
przeksztatcenie ww. dziatek na dziatki
budowlane. Niestety wniosek ten nie zostat
uwzgledniony w projekcie zmian
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dlatego zwracamy si¢ do
Pana Wéjta o ponowne rozpatrzenie i
przychylenie si¢ do naszej prosby.
przynajmniej w zakresie zaznaczonym na
zataczonym planie, co umozliwi nam
podziat na 6 parcel i wybudowanie szesciu
domow jednorodzinnych (w przeciagu 3-8
lat). Bardzo prosimy o pozytywne
rozpatrzenie naszego wniosku. Zatacznik:
plan sytuacyjny.

Uwaga dotyczy
dziatki o nr
1063/88
oraz
dziatki o nr
522/95,
karta mapy 22,

obreb Pilchowice.

Uwaga jest bezprzedmiotowa.
Strona wnioskujaca wnosi
0 przeznaczenie dzialek (czgsci)
na dziatki budowlane (dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) i zmiang ustalen
czgscei graficznej — rysunku
planu. Procedura zmiany
przedmiotowego miejscowego
planu jest przeprowadzana w
trybie nowelizacji (polegajacej na
modyfikacji wylacznie ustalen
tekstowych planu,
w szczegdlnosci dotyczacych
parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz
sytuowania zabudowy).
Ustalenia rysunku
planu i ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw nie sa
przedmiotem niniejszej zmiany w
bi TP
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pézn. zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy
Pilchowice, jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego czgs¢ terenéw sotectw: Pilchowice, Wilcza, Leboszowice, zatwierdzonego uchwalg Nr
VI1/53/2007 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2590 z dnia 9
sierpnia 2007 r.), w trybie nowelizacji (polegajacej na modyfikacji wytacznie ustalen tekstowych planu).

Podstawa sporzadzenia ww. projektu zmiany planu, jest Uchwata NrLXI1/556/14 Rady Gminy
Pilchowice z dnia 25 wrzesnia 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czesé terendw sotectw: Pilchowice, Wilcza,
Leboszowice.

Projekt zmiany. miejscowego planu w_trybie nowelizacji, zostat sporzadzony zgodnie z Dziatem II -
zmiana (nowelizacja) ustawy - § 82, w zwiazku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 roku w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016r., poz. 283). Zgodnie z ww. § 82
zmiana (nowelizacja) (...) ,,polega na uchyleniu niektérych jej przepiséw, zastapieniu niektérych jej przepiséw
przepisami o innej tresci lub brzmieniu albo na dodaniu do niej nowych przepiséw”.

Projekt zmiany w trybie nowelizacji, dotyczy zmiany wylacznie zapiséw tekstowych, zakresie:

— dostosowania zapis6w tekstu miejscowego planu (§ 27 ust. 3 pkt 2) do wymagan okreslonych w art. 46 ust.
1 ustawy z dnia 07.05. 2010r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.
880, ze zm.),

—zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami D1 MNU+D6 MNU, z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej (§ 9) — ustalenie kata nachylenia potaci dachéw
przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachéw czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach
nachylenia polci w przedziale jak wyzej ustalonym, atakze dachy plaskie, dopuszczenie stosowania
drugorzgdnych elementéw budynku takich jak okna w potaci dachowej, lukarn, nacz6tkéw, gankéw wejsciowych
zwienczonych dachem dwuspadowym, symetrycznym, ryzalitdw $cian, w tym bocznych, bez koniecznosci
uwzglednienia ,,tradycji miejsca”, zmiany ustalen dotyczacych usytuowania na dziatce, bez wymogu odnoszenia
si¢ do elewacji kalenicowej badz szczytowej na dziatkach sasiednich (co determinuje ww. dopuszczenie szerszego
katalogu geometrii dachéw), ustalenie warunk6w realizacji nowej zabudowy ustugowej,

—uchylenia w § 9 tresci pkt 5 odnoszacego si¢ do zakazu stosowania dachéw ptaskich,

— weryfikacji zapisu § 9 pkt 4 lit. b tiret dziesiate, w taki sposdb, aby uwzglednial bezposrednie sasiedztwo
dziatki drogowej, w sytuacji nawiazania do geometrii dachu na dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka drogowa,

—zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami Gl MNU+G8 MNU, z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej (§ 11) — ustalenie kata nachylenia pofaci dachéw
przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachéw czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach
nachylenia polci w przedziale jak wyzej ustalonym, a takze dachy plaskie, dopuszczenie stosowania
drugorzednych elementéw budynku takich jak okna w potaci dachowej, lukarn, nacz6tkéw, gankéw wejsciowych
zwienczonych dachem dwuspadowym, symetrycznym, ryzalitow $cian, w tym bocznych, bez koniecznosci
uwzglednienia ,,tradycji miejsca”, zmiany ustalen dotyczacych usytuowania na dzialce, bez wymogu odnoszenia
si¢ do elewacji kalenicowej badz szczytowej na dziatkach sasiednich (co determinuje ww. dopuszczenie szerszego
katalogu geometrii dachéw), ustalenie warunk6w realizacji nowej zabudowy ustugowej,

—uchylenia w § 11 tresci pkt 5 odnoszacego si¢ do zakazu stosowania dach6w ptaskich,

— weryfikacji zapisu § 11 pkt 4 lit. b tiret jedenaste, w taki sposéb, aby uwzglednial bezposrednie sasiedztwo
dziatki drogowej, w sytuacji nawiazania do geometrii dachu na dzialce sgsiedniej, oddzielonej dziatkgq drogowa,

—zmiany ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachow  na  terenach  oznaczonych  symbolami H1 MNU+H72 MNU; H74 MNU+H75 MNU;
H77 MNU+H92 MNU z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) —
ustugowej (§ 16) — ustalenie kata nachylenia potaci dachéw przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachéw
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czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia potci w przedziale jak wyzej ustalonym,
a takze dachy pfaskie, (poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” i “B”), dopuszczenie stosowania
drugorzednych elementéw budynku takich jak okna w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, gankoéw wejsciowych
zwienczonych dachem dwuspadowym, symetrycznym, ryzalitéw $cian, w tym bocznych, bez koniecznosci
uwzglednienia ,.tradycji miejsca”, zmiany ustalen dotyczacych usytuowania na dzialce, bez wymogu odnoszenia
sie do elewacji kalenicowej badZ szczytowej na dziatkach sasiednich (co determinuje ww. dopuszczenie szerszego
katalogu geometrii dachdw), ustalenie warunkéw realizacji nowej zabudowy ustugowej,

—uchylenia w § 16 tresci pkt 5 odnoszacego si¢ do zakazu stosowania dachéw plaskich,

— weryfikacji zapisu § 16 pkt 4 lit. b tiret dziesiate, w taki sposob, aby uwzgledniat bezposrednie sasiedztwo
dziatki drogowej, w sytuacji nawiazania do geometrii dachu na dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka drogowa,

—ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem H56 MNU, nowych parametréw w zakresie wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz powierzchni biologicznie czynnej

— dopuszczenia dla terenu oznaczonego symbolem H8 U (§ 17), w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy — trzech kondygnacji nadziemnych, gdzie trzecia stanowi poddasze uzytkowe,

— zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami H1 U+H10 U, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
ustugowej (§ 17) — ustalenie kata nachylenia potaci dachéw przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachéw
czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia potci w przedziale jak wyzej ustalonym,
a takze dachy ptaskie, (poza strefa ochrony konserwatorskiej “B”),

—uchylenia w § 17 tresci pkt 5 odnoszacego si¢ do zakazu stosowania dachéw ptaskich,

— weryfikacji zapisu § 17 pkt 4 lit. c tiret piate, w taki sposéb, aby uwzgledniat bezposrednie sasiedztwo
dziatki drogowej, w sytuacji nawiazania do geometrii dachu na dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka drogowa,

— weryfikacji tresci zapisu w § 26 ust. 6 dotyczacego linii zabudowy dla terenéw, dla ktérych nie ustalono, na
rysunku planu, linii zabudowy obowiazujacej ,

— wprowadzenia definicji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ;

— zmiany tytuhi Rozdziatu 8 na tytut wynikajacy wprost z przepisow art. 15 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ sporzadzajacy ww. projekt zmiany planu — Wojt Gminy Pilchowice (na etapie sporzadzania
przedmiotowego projektu planu), uznal, iz realizacja ustalen ww. projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czgs¢ terendw sotectw: Pilchowice, Wilcza,
Leboszowice, w zakresie zmian wylacznie zapisdw tekstowych, nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
$rodowisko i odstapit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (w tym, nie
sporzadzit prognozy oddziatywania na §rodowisko).

Wiasciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j.Dz.U.2016.353), t.j: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach uzgodnily mozliwos¢ odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko ww. projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice. obejmujacego czes¢ terendw sotectw: Pilchowice, Wilcza,

Leboszowi ktorej mowa w 46 ust. 1 ww. ustawy).

1. Projekt zmiany planu w trybie nowelizacji zostal wykonany zgodnie z procedura sporzadzania planu,
ustalona przepisami art. 17 —20, przy uwzglednieniu, odpowiednio do trybu nowelizacji, sposobu realizacji
wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 +4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pézn. zm.), w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — projekt zmiany planu, w
trybie nowelizacji, ustala w zakresie:

a) parametréw ksztaltowania zabudowy — geometrii dachu (dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej oraz dla zabudowy ustugowej): stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych kqtach
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nachylenia potaci; kqt nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25° do 45°,
kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — uslugowej, dla ww. zabudowy dopuszcza dachy czterospadowe oraz
wielospadowe, o symetrycznych kqtach nachylenia potaci w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej
litery, a takze dachy plaskie, ponadto odstgpuje si¢ od zakazu stosowania dachéw ptaskich w sytuacji realizacji
nowej zabudowy (mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej),

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej oraz dla zabudowy ustugowej, projekt zmiany planu, w trybie nowelizacji, ustala zasady
przyjmowania linii zabudowy na dziatkach budowlanych, potozonych przy drogach publicznych, w sytuacji,
kiedy ustalenia planu nie ustalaja linii zabudowy obowiazujacej — na dziatkach usytuowanych przy drogach
publicznych, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy obowiqzujqcej, nalezy przyjaé linie zabudowy zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych, ponadto ustala zasady stosowania geometrii dachéw w nowych
budynkach realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, innej niz ustalona dla
ww. budynkéw — dopuszcza sie zastosowanie w budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na
budynku lub zespole budynkéw istniejqcych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sqsiadujqcej
lub na dzialce sqsiedniej, oddzielonej dziatkq stanowiqcq droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery);

2) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — projekt zmiany planu (w trybie
nowelizacji) dopuszcza dachy ptaskie poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B” w jednostce strukturalnej
Pilchowice;

3) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci
szerokopasmowych — dostosowano zapisy tekstu miejscowego planu do wymagan okreslonych w art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 07.05. 2010r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z2015r. poz.
880, ze zm.) — w projekcie zmiany planu w trybie nowelizacji wykre§lono zapis w brzmieniu: dopuszcza sie
lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej poza terenami oznaczonymi symbolem MNU, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) uwzgledniono prawo wilasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udzial spoteczefistwa
w trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu w trybie nowelizacji — organ sporzadzajacy projekt
zmiany planu (w trybie nowelizacji) — Wjt Gminy Pilchowice przy rozpatrywaniu ztozonych wnioskéw oraz
uwagi wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania;

5) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyngto 6 wnioskéw, z czego 1 wniosek zostat ztozony
przed terminem skiadania wnioskéw i uwzgledniony przez Wojta Gminy Pilchowice, natomiast 5 wnioskéw
zostato ztozonych w obligatoryjnym terminie sktadania wnioskéw (w tym wniosek nr 2 ztozony z 10 pozycji, w
tym pozycje nr 7 i nr 10 — kazda ztozona z dwéoch zagadnien), z czego wnioski nr 1, nr 3 i nr 4 zostaly
uwzglednione przez Wdjta Gminy Pilchowice, wniosek nr 5 zostal nieuwzglgdniony, natomiast wniosek nr 2
zostal rozpatrzony, przez Wéjta Gminy Pilchowice w nastgpujacy sposob: pozycje ww. wniosku nr 2, nr 3, nr 6,
nr 7a, nr 10a zostaty uwzglednione, pozycje ww. wniosku nr 1, nr 4 i 5, nr 7b, nr 8, nr 10 zostaly nie
uwzglednione. Poz. nr 9 wniosku nr 2 jako bezprzedmiotowa nie zostala rozpatrzona,

b) projekt miejscowego planu, zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poddany zostat procedurze wytozenia do publicznego wgladu;

- w dniach od 22 czerwca 2015 r. do 20 lipca 2015r., z nieprzekraczalnym terminem skiadania uwag do 4
sierpnia 2015r., w wyniku, ktérego wptyneta 1uwaga i zostata nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Pilchowice;

-w dniach od 02.12.2015 r. do 31.12.2015 r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 14
stycznia 2016 r., w wyniku, ktérego wptyneta 1 uwaga i zostala uwzgledniona przez Wéjta Gminy Pilchowice,

-w dniach od 23.02.2016 r. do 22.03.2016 r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia
05.04.2016 r., w wyniku, ktérego wptyneta 1 uwaga i zostata nieuwzglgdniona przez Wéjta Gminy Pilchowice.

6) procedury planistyczne zostaty przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

2. Przedmiotowy projekt zmiany planu (w trybie nowelizacji), biorac pod uwagg istot¢ zmiany, nie generowat

Id: 86465893-F5B0-4F9C-BCAF-E065B42B228E. Podpisany Strona 3



uwzglednienia potrzeb w zakresie wymagan ochrony Srodowiska, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb o0séb niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, dotyczy
zmiany wylacznie zapiséw tekstowych, w zakresie ww. (nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy) — w zwigzku
z powyzszym nie odniesiono si¢ do wymagan, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wplyw ustalen zmiany planu (w trybie nowelizacji) na finanse publiczne, w tym budzet gminy —
przedmiotowy projekt zmiany planu w trybie nowelizacji dotyczy wytacznie ww. zapisow tekstowych, w zwiazku
z powyzszym (i bioragc pod uwage istotg zmiany), nie wystapia wydatki Gminy Pilchowice zwigzane w
szczegblnosci z: inwestycjami dotyczacymi zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz realizacja
drég publicznych gminnych, koniecznoscia wyptaty odszkodowan z tytulu art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wykupem gruntéw, wytaczeniem gruntéw z produkc;ji rolnej.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, oraz uchwalg Rady Gminy Pilchowice,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — ww. analiza zawiera ,, Wieloletni program sporzqdzania planéw miejscowych w
nawiqzaniu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzania lub zmiany planu miejscowego.” — Wojt Gminy Pilchowice, zgodnie
z uchwala Rady Gminy Pilchowice Nr XLVII/356/10 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Pilchowice oraz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z dnia 4 listopada 2010r., sukcesywnie realizuje ww. program — aktualnie
sporzadza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, ktére bedzie
podstawg sporzadzenia nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z ww.
wieloletnim programem). Ww. analiza nie odnosi si¢ do sporzadzania zmiany planu w trybie nowelizacji.
Sporzadzona przedmiotowa zmiana planu, w trybie nowelizacji, polega wylacznie na modyfikacji ustalef
tekstowych, co pozwoli na dostosowanie zapisdw obecnie obowigzujacych planéw miejscowych do zmian
ustawowych oraz na realizacj¢ szeregu inwestycji, zwlaszcza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
oczekiwaniami zainteresowanych na podstawie ww. planu i nie spowalnia realizacji ww. wieloletniego programu.

Dokumentacja prac planistycznych projektu zmiany planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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