RADAGMINY
Pilchowice
UCHWALA NR XX/175/16
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 21 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego czesé terenéw solectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza,
zatwierdzonego uchwalg Nr VII/51/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. S
Nr 131, poz. 2588 z dnia 9 sierpnia 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.D), w zwiazku z Uchwala Nr
LX1/554/14 Rady Gminy Pilchowice z dnia 25 wrzeénia 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czgs¢ terendow

I

solectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza, na wniosek Wojta Gminy Pilchowice,

RADA GMINY PILCHOWICE
stwierdza, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pilchowice” (zalacznik do Uchwaly
Nr XLII1/290/2002 Rady Gminy Pilchowice z dnia 26 wrzesnia 2002 r.)
i uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr VII/51/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czgs¢ terenéw solectw: Zernica,
Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza (opublikowanej w Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2588 z dnia 9
sierpnia 2007 r.), W czgsci tekstowej planu wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w rozdziale 1, § 6 po pkt 30 dodaje si¢ pkt 31 w brzmieniu:

,31) przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajace przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktéorych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 353).”;

2) w rozdziale 3, § 9:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,.3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej przy uwzglednieniu:

a) linii zabudowy, zgodnie ze wskazaniami zalacznika graficznego la lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 26 ust. 6 z zastrzezeniem punktu 6,

b) warunku dzialan w  stosunku do obszaru wsi objetego strefa posredniej ochrony
konserwatorskiej ,,.B”, 0 ktorej mowa w § 31 o

b) pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dzialce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy nalezy sytuowaé elewacja frontowa od strony drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktérej nastgpuje wjazd na dziatke,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac w drugiej linii zabudowy,
z zastrzezeniem § 26 ust. 10,

1) zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostata ogloszona w Dz. U. z 2015r. poz.443, poz. 77, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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- dla zespotu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyjaé rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

¢) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia pofaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej od 25° do 45°, kat nachylenia
dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ustugowej, z zastrzezeniem tiret szoste,”,

d) w pkt 4 lit. b tiret szoste otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, 0 symetrycznych Kkatach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy plaskie (poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”),”,

e) w pkt 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza sig stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, gankow wejsciowych,
ryzalitow Scian, w tym bocznych,”,

f) w pkt 4 lit. b tiret jedenaste otrzymuje brzmienie:

.~ dopuszcza si¢ zastosowanie W budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku
lub zespole budynkow istniejacych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub
na dziatce sasiedniej, oddzielonej dziatka stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery).”,

g) uchyla si¢ pkt 5;
h) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,.6) nowa zabudowa uslugowa moze stanowi¢ odrebny budynek o parametrach jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej ustalonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem, ze
zostanie wprowadzona jako uzupehienie mieszkalnego budynku, za wyjatkiem zabudowy ustug
publicznych oraz z zastrzezeniem § 48 ust. 2 pkt 1.”;

3) w rozdziale 3, § 16 otrzymuje brzmienie:

,Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) —
ustugowej, wydzielonych w czesei graficznej la liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
BIMNU -+ B9MNU; BI3MNU -+ B59MNU:; znajdujacych si¢ w jednostce strukturalnej

,,B” Nieborowice, ustala sig:
1) przeznaczenie uzupekniajace: istniejaca zabudowa zagrodowa W gospodarstwach  rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych z zastrzezeniem, iz nie obowiazuje w stosunku do niej procentowy udzial
w zagospodarowaniu terenu, 0 ktorym mowa w § 7 ust. 1, ushugi publiczne;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunku dziataf obejmujacych restauracje i modernizacje techniczna obiektow, o ktorych mowa w § 35
ust. 3 pkt 1;

3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ushuigowe;j
w zakresie ustug publicznych, przy uwzglednieniu linii zabudowy, zgodnie ze wskazaniami zalacznika
graficznego 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 6
7 zastrzezeniem punktu 6;

4) rozbudowg i przebudowe istniejacej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko§¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

- w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowaé ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 51 ust. 12, 13, 14,
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- dopuszcza si¢ zachowanie wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wigkszej niz
okreglona w niniejszej literze oraz powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz okreslona
w niniejszej literze, w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacej zabudowy,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
— usytuowanie na dziatce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ushugowy nalezy sytuowaé elewacja frontowa od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej, ktérej nastepuje wjazd na dziatke,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé W drugiej linii zabudowy,
z zastrzezeniem § 26, ust. 10,

- dla zespotu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyjac rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) nawiazujacych
kazdorazowo do istniejacej zabudowy w zakresie skali i bryty,

— wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne

(z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanow1 poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 12 m (z 10% tolerancja),

- gospodarczej 1 garazy wolnostojacych — nie  wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 7,5 m,

— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25° do 45°, kat nachylenia
dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ushugowej, z zastrzezeniem tiret szoste,

— dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachow na obiektach o wartosciach zabytkowych,
o ktérych mowa w § 35 ust. 3,

— dopuszcza sig dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia pofaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy ptaskie,

— dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu budynku istniejacego w sytuacji przebudowy jego dachu,
jezeli uktad $cian nosnych nie pozwala na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci w przedziale, o ktérym mowa w niniejszej literze,

— dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, sytuowanych w drugiej linii
zabudowy, stosowanie kata nachylenia potaci dachu od 15° do 30°,

— dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy w zabudowie
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

—dopuszcza si¢ stosowanie okien w polaci dachowej, lukarn, naczotkéw, gankéw wejsciowych,
ryzalitow $cian, w tym bocznych;

— dopuszcza sig zastosowanie W budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku lub
zespole budynkéw istniejacych, usytuowanych na dziatce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub na
dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery);”;
5) zachowanie istniejacej enklawy lesnej na terenie oznaczonym symbolem B13MNU (usytuowanej w jego
wschodniej czgsei);

6) nowa zabudowa ustugowa moze stanowic odrebny budynek pod warunkiem, ze zostanie wprowadzona jako
uzupehienie mieszkalnego budynku, za wyjatkiem zabudowy ustug publicznych.”

4) w rozdziale 3, § 17 pkt 4:

a) lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie:
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,— stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia pofaci (od 25° do 45°),
z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich, a takze czterospadowych, wielospadowych,
o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale jak ustalonym dla dachow dwuspadowych,”,

b) lit. ¢ tiret drugie otrzymuje brzmienie:
,— wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 10m,”;
5) w rozdziale 3, § 19 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,.1) przeznaczenie uzupelniajace: rzemiosto nieuciazliwe, z zastrzezeniem, iz moze stanowi¢ nie wigcej
niz 50% zagospodarowania terenu, sklady i magazyny prowadzace sprzedaz towaréw nie
konsumpcyjnych, z zastrzezeniem, iz moga stanowi¢ nie wigcej niz 50% zagospodarowania terenu
i powierzchnia sprzedazy odrgbnego obiektu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 1000m?>, stacja paliw
ptynnych, ustugi w tym gastronomii;”;

6) w rozdziale 3, § 20:
a) pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,.1) przeznaczenie uzupeiajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa W gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
7 zastrzezeniem, iz nie obowiazuje w stosunku do niej procentowy udzial w zagospodarowaniu
terenu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1,

b)na terenie oznaczonym symbolem C 3MNU zabudowa ustugowa w formie odrgbnego
budynku o parametrach jak dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ushugowej
ustalonych w niniejszym paragrafie, z wylaczeniem zastrzezen, o ktorych mowa w § 7 ust. 157,

b) w pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dzialce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy nalezy sytuowaé elewacja frontowg od strony drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke,

‘budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac w drugiej linii zabudowy, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 10,

-dla  zespolu zabudowy nowoprojektowanej  nalezy przyja¢ rodzaj elewacji frontowej
w ramach pierzei ulicy, minimum na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami,”,

¢) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25° do 45°, kat nachylenia
dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ustugowej, z zastrzezeniem tiretu szoste,”,

d) pkt 4 lit. b tiret szoste otrzymuje brzmienie:

— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy plaskie (poza strefa peinej

2"

ochrony konserwatorskiej ,A”, strefa ochrony krajobrazu ,,K”),”,
e) pkt 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:
,—dopuszcza sig stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, gankéw wejsciowych,
ryzalitow $cian, w tym bocznych.”,
f) uchyla sig pkt 5,
g) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) nowa zabudowa uslugowa moze stanowi¢ odrebny budynek o parametrach jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ushugowej ustalonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem, ze
zostanie wprowadzona jako uzupetnienie mieszkalnego budynku, za wyjatkiem zabudowy ushug
publicznych.”;
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7) w rozdziale 3, § 23:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
..3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej przy uwzglednieniu:

a) linii zabudowy obowiazujacej, zgodnie ze wskazaniami zalacznika graficznego la lub jezeli
nie wskazano linii zabudowy, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 26 ust.6 z zastrzezeniem
punktu 6,

b) warunkéw dziatan w stosunku do obszaru wsi objetego strefa ochrony ekspozycji, oznaczonej
symbolem ,,E”, 0 ktorej mowa w § 37.7,

b) w pkt 4 lit. b tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dzialce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy nalezy sytuowac elewacja frontowa od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktorej nastgpuje wjazd na dzialke,

- gospodarcze i  garaze wolnostojace  nalezy ~ sytuowaé W drugiej linii  zabudowy,
7 zastrzezeniem § 26 ust. 10,

- dla zespotu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyjac rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami,”,

¢) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25° do 45°, kat nachylenia
dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ushugowej, z zastrzezeniem tiret szdste,”,

d) pkt 4 lit. b tiret szoste otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy plaskie (poza strefa ochrony

2

krajobrazu ,,K”),”,
e) pkt 4 lit. b tiret dziewiate otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza sig stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, gankéw wejsciowych,
ryzalitéw $cian, w bocznych.”,

f) uchyla si¢ pkt 5,
g) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) nowa zabudowa ustugowa moze stanowi¢ odrebny budynek o parametrach jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej ustalonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem, ze
zostanie wprowadzona jako uzupetienie mieszkalnego budynku, za wyjatkiem zabudowy ushug
publicznych™;

8) w rozdziale 4, § 26 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,6. Na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy
obowiazujacej, nalezy przyjac lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.”;

9) w rozdziale 5, § 27 ust. 3 uchyla sig tres¢ pkt 2;
10) tytut rozdziatu 8 otrzymuje brzmienie:

,.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pilchowice.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 45 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca R?Gminy '
) (/«y/;/ g lEese

ata Mosigdz-Kramorz
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy
Pilchowice, jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego czgs¢ terenow sotectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza, zatwierdzonego
uchwata Nr VI1/51/2007 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2588
7 dnia 9 sierpnia 2007 r.), w trybie nowelizacji (polegajacej na modyfikacji wylacznie ustalen tekstowych planu).

Podstawa sporzadzenia ww. projektu zmiany planu, jest Uchwata Nr L.X1/554/14 Rady Gminy
Pilchowice z dnia25 wrzesnia 2014r., W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego cze$é terendw solectw: Zernica,
Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza.

Projekt zmiany. miejscowego planu w_trybie nowelizacji, zostat sporzadzony zgodnie z Dziatem II -
zmiana (nowelizacja) ustawy - § 82, w zwiazku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwea 2002 roku w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016r. poz. 283). Zgodnie z WW. § 82
zmiana (nowelizacja) (...) ,polega na uchyleniu niektorych jej przepisow, zastapieniu niektérych jej przepisow
przepisami o innej tresci lub brzmieniu albo na dodaniu do niej nowych przepiséw”.

Projekt zmiany w trybie nowelizacji, dotyczy zmiany wylacznie zapisOw tekstowych, w zakresie:

— dostosowania zapisow tekstu miejscowego planu do wymagan okreslonych w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
07.05. 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 880, ze zm.),

— zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami Al MNU+A51 MNU, z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej (§ 9) — ustalenie kata nachylenia potaci dachow
w przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachow czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach
nachylenia polci w przedziale jak wyzej ustalonym, a takze dachy ptaskie, (poza strefa ochrony konserwatorskiej
»B”), dopuszczenie stosowania drugorzednych elementéw budynku takich jak okna w potaci dachowej, lukarn,
naczétkéw, gankéw wejsciowych zwienczonych dachem dwuspadowym, symetrycznym, ryzalitéw $cian, w tym
bocznych, bez koniecznosci uwzglednienia ,tradycji miejsca”, zmiany ustalen dotyczacych usytuowania na
dziatce, bez wymogu odnoszenia si¢ do elewacji kalenicowej badz szczytowej na dziatkach sasiednich (co
determinuje ww. dopuszczenie szerszego katalogu geometrii dachow), ustalenie warunkéw realizacji nowej

zabudowy ustugowej,
—uchylenia w § 9 tresci pkt 5 odnoszacego sig¢ do zakazu stosowania dachow ptaskich,

— weryfikacji zapisu § 9 pkt 4 lit. b tiret jedenaste, w taki sposob, aby uwzgledniat bezposrednie sasiedztwo
dziatki drogowej, w sytuacji nawiazania do geometrii dachu na dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka drogowa,

— uzupetnienie ustalenia W zakresie przeznaczenia terendéw, o teren O symbolu B 47MNU, wydzielony na
obowigzujacym rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

— zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami Bl MNU=B9 MNU; B13 MNU+B59 MNU, z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej (§16) — ustalenie kata nachylenia
potaci dachow w przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachéw czterospadowych, wielospadowych, o
ymetrycznych katach nachylenia pofci w przedziale jak wyzej ustalonym, a takze dachy ptaskie, dopuszczenie
stosowania drugorzednych elementow budynku takich jak okna w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, gankéw
wejéciowych zwienczonych dachem dwuspadowym, symetrycznym, ryzalitow $cian, W tym bocznych, bez
koniecznodci uwzglednienia ,tradycji miejsca”, zmiany ustalef dotyczacych usytuowania na dzialce, bez
wymogu odnoszenia sig do elewacji kalenicowej badz szczytowej na dziatkach sasiednich (co determinuje WW.
dopuszczenie szerszego katalogu geometrii dachow), ustalenie warunkéw realizacji nowej zabudowy ustugowej,

— uchylenie w § 16 tresci pkt 5, odnoszacego si¢ do zakazu stosowania dachéw ptaskich,

— zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami B 2U i B3U (§ 17) — ustalenie kata nachylenia potaci dachéw
w przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachow ptaskich, a takze czterospadowych, wielospadowych,
o symetrycznych katach nachylenia pofci w przedziale jak wyzej ustalonym,
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— zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie liczby
kondygnacji na terenach oznaczonych symbolami B 1U, B 4U i B 5U — ustalenie: wysoko$¢ zabudowy: nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 10m,

— uzupelnienie katalogu przeznaczenia uzupetniajacego o ustugi, w tym gastronomii (na terenie oznaczonym
symbolem B 1RU, z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji lub obstugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (§ 19),

—uzupelnienie katalogu przeznaczenia uzupetniajacego o zabudowg ushugowa na terenie oznaczonym
symbolem C3MNU (§20), o parametrach jak dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej,
ktéra bedzie mogta by¢ realizowana samodzielnie i stanowié wigcej niz 40% zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej,

— zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami C1 MNU+C20 MNU, z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej (§20) — ustalenie kata nachylenia potaci dachow
w przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachow czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach
nachylenia potci w przedziale jak wyzej ustalonym, a takze dachy plaskie (poza strefa ochrony konserwatorskiej
»A”, strefa ochrony krajobrazu ,K”), dopuszczenie stosowania drugorzednych elementow budynku takich jak
okna w pofaci dachowej, lukarn, naczoétkéw, gankéw wejsciowych zwieficzonych dachem dwuspadowym,
symetrycznym, ryzalitdw écian, w tym bocznych, bez koniecznoéci uwzglednienia ,.tradycji miejsca”, zmiany
ustalen dotyczacych usytuowania na dziatce, bez wymogu odnoszenia sie do elewacji kalenicowej badz
szczytowej na dziatkach sasiednich (co determinuje WW. dopuszczenie szerszego katalogu geometrii dachow),
ustalenie warunkow realizacji nowej zabudowy ustugowe;j,

— uchylenie w § 20 tresci pkt 5, odnoszacego si¢ do zakazu stosowania dachéw ptaskich,

— zmiany ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy w zakresie geometrii
dachéw na terenach oznaczonych symbolami D83 MNU=D87 MNU, z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej (§ 23) — ustalenie kata nachylenia potaci dachow
w przedziale od 25°+45°, dopuszczenie dachow czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach
nachylenia polci w przedziale jak wyzej ustalonym, a takze dachy plaskie (poza strefa ochrony krajobrazu ,,K”),
dopuszczenie stosowania drugorzednych elementow budynku takich jak okna w potaci dachowej, lukarn,
naczotkow, gankoéw wejsciowych zwienczonych dachem dwuspadowym, symetrycznym, ryzalitow $cian, w tym
bocznych, bez koniecznosci uwzglednienia ,tradycji miejsca”, zmiany ustalen dotyczacych usytuowania na
dzialce, bez wymogu odnoszenia si¢ do elewacji kalenicowej badz szczytowej na dziatkach sasiednich (co
determinuje ww. dopuszczenie szerszego katalogu geometrii dachow), ustalenie warunkéw realizacji nowej

zabudowy ustugowej,
—uchylenie w § 23 tresci pkt 5, odnoszacego si¢ do zakazu stosowania dachéw ptaskich,

— weryfikacji tresci zapisu w § 26 ust. 6 dotyczacego linii zabudowy dla terenéw, dla ktérych nie ustalono, na
rysunku planu, linii zabudowy obowigzujace;j ,

— wprowadzenia definicji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zmiany tytulu Rozdziatu 8 na tytut wynikajacy wprost z przepisow art. 15 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym, Organ sporzadzajacy ww. projekt zmiany planu — Wéjt Gminy Pilchowice, uznal,
iz realizacja ustaleh ww. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice, obejmujacego czg$é terenow sotectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza
w zakresie wyzej opisanym, nie spowoduje  znaczacego oddziatywania na $rodowisko i odstapit
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko (w tym, nie  sporzadzil prognozy
oddziatywania na srodowisko).

Wiaéciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz’oocenach
oddziatywania na $rodowisko t.j. (Dz. U. z 2016r. poz.353), t.j: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Katowicach oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach uzgodnity mozliwosé odstapienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko ww. projektu zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania _przestrzennego Gminv _Pilchowice. _obejmujacego czes¢ terendw _solectw: Zernica,
Nieborowice. Kuznia Nieborowska i Wilcza (o ktérej mowa w art. 46 ust. 1 ww. ustawy).

1. Projekt zmiany planu w trybie nowelizacji zostal wykonany zgodnie z procedura sporzadzania planu,
ustalona przepisami art. 17 —20, przy uwzglednieniu, odpowiednio do trybu nowelizacji, sposobu realizacji
wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+ 4 ustawy 7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm.), w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — projekt zmiany planu, w
trybie nowelizacji, ustala w zakresie:

a) parametrow ksztaltowania zabudowy — geometrii dachu (dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ushugowej): stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia polaci; kqt nachylenia dla
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej — od 25° do 45° kat nachylenia dla zabudowy
gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo —
ustugowej, dla ww. zabudowy dopuszcza dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia polaci w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy plaskie, ponadto
odstepuje si¢ od zakazu stosowania dachéw plaskich w sytuacji realizacji nowej zabudowy (mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej),

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej, projekt zmiany planu, w trybie nowelizacji, ustala zasady przyjmowania linii zabudowy na dziatkach
budowlanych, potozonych przy drogach publicznych, w sytuacji, kiedy ustalenia planu nie ustalaja linii
zabudowy obowiazujacej — na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych, dla ktorych nie okreslono
linii zabudowy obowiqzujqcej, nalezy przyjaé linie zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych, ponadto ustala zasady stosowania geometrii dachéw w nowych budynkach realizowanych
w ramach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, innej niz ustalona dla ww. budynkéw —
dopuszcza sie zastosowanie w budynku nowo realizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku lub zespole
budynkéw istniejqcych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sqsiadujqcej lub na dzialce
sqsiedniej, oddzielonej dziatkq stanowigcq droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte niniejszej litery);

2) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — projekt zmiany planu (W trybie
nowelizacji) dopuszcza dachy ptaskie poza strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” w jednostkach strukturalnych
LA” — Zernica, ,,C” Kuznia Nieborowska, oraz poza strefg ,K” w jednostkach strukturalnych ,,C” Kuznia
Nieborowska, ,,D” Wilcza;

3) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegblnosei  sieci
szerokopasmowych — dostosowano zapisy tekstu miejscowego planu do wymagan okre$lonych w art. 46
ust. 1 ustawy z dnia 07.05.2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych . (Dz. U. 22015 .,
poz. 880, ze zm.) — w projekcie zmiany planu w trybie nowelizacji uchylono zapis w brzmieniu: dopuszcza sie
lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej poza terenami oznaczonymi symbolem MNU, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi (§ 27 ust. 3 pkt 2);

4) uwzgledniono prawo wthasnosci, a takze potrzeby interesu spofecznego — poprzez udziat spoteczenstwa
w trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu w trybie nowelizacji — organ sporzadzajacy projekt
zmiany planu (w trybie nowelizacji) — Wojt Gminy Pilchowice przy rozpatrywaniu ztozonych wnioskéw oraz
uwagi wazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania;

5) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem:

a) w wyniku ogtoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyngto 6 wnioskoéw, zczego 2 wnioski zostaty
ztozone przed terminem skladania wniosk6w i uwzglednione przez Wéjta Gminy Pilchowice, natomiast 4 wnioski
zostaly ztozone w obligatoryjnym terminie sktadania wnioskéw (w tym wniosek nr 3 ztozony z dwéch pozycji),
z czego wniosek nr 1 i nr 4 Wojt uwzglednit w calo$ci, wniosek nr 2 Wojt uwzglednit w czesei, a w czgsci nie
uwzglednil, wniosek nr 3 Wojt nie uwzglednit,

b) projekt miejscowego planu, zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poddany zostat procedurze wylozenia do publicznego wgladu:

-w dniach od 22 czerwca 2015 r. do 20 lipca 2015r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do 4
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sierpnia 2015r., w wyniku, ktérego nie wptyngty zadne uwagi,

- w dniach od 02.12.2015 r. do 31.12.2015 r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 14
stycznia 2016 r., w wyniku, ktérego wptyneta 1 uwaga i zostata uwzglgdniona przez Wojta Gminy Pilchowice,

-w dniach od 23.02.2016 r. do 22.03.2016 r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia
05.04.2016 r., w wyniku, ktérego nie wptynety zadne uwagi.

6) procedury planistyczne zostaly przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

2. Przedmiotowy projekt zmiany planu (w trybie nowelizacji), biorac pod uwagg istot¢ zmiany, nie generowat
uwzglednienia potrzeb w zakresie wymagan ochrony srodowiska, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, dotyczy zmiany wylacznie zapisOw

tekstowych, w zakresie ww. (nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy) — w zwigzku z powyzszym nie
odniesiono si¢ do wymagan, o ktérych mowa wart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Wplyw ustalen zmiany planu (w trybie nowelizacji) na finanse publiczne, w tym budzet gminy —
przedmiotowy projekt zmiany planu w trybie nowelizacji dotyczy wytacznie ww. zapisow tekstowych, w zwigzku
z powyzszym (i biorac pod uwage istote zmiany), nie wystapia wydatki Gminy Pilchowice zwigzane w
szczegblnosei z: inwestycjami dotyczacymi zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz realizacja
drég publicznych gminnych, konieczno$cig wyptaty odszkodowan ztytutu art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wykupem gruntéw, wytaczeniem gruntéw z produkcji rolnej.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, oraz uchwalg Rady Gminy Pilchowice,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — ww. analiza zawiera ,, Wieloletni program sporzqdzania planéw miejscowych w
nawiqzaniu do ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
oraz wnioskow w sprawie sporzqdzania lub zmiany planu miejscowego.” — Wéjt Gminy Pilchowice, zgodnie
z uchwala Rady Gminy Pilchowice Nr XLVII/356/10 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Pilchowice oraz obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z dnia 4 listopada 2010r., sukcesywnie realizuje ww. program — aktualnie
sporzadza studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, ktore bedzie
podstawag sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z ww.
wieloletnim programem). Ww. analiza nie odnosi si¢ do sporzadzania zmiany planu w trybie nowelizacji.
Sporzadzona przedmiotowa zmiana planu, w trybie nowelizacji, polega wylacznie na modyfikacji ustalen
tekstowych, co pozwoli na dostosowanie zapisOw obecnie obowiazujgcych planéw miejscowych do zmian
ustawowych oraz na realizacje szeregu inwestycji, zwlaszcza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z oczekiwaniami zainteresowanych na podstawie ww. planu i nie spowalnia realizacji ww. wieloletniego
programu.

~ Dokumentacja prac planistycznych projektu zmiany planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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