A

RADA GMINY

Plichowice

UCHWALA NR XII/86/15
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 20 sierpnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego czg¢S¢ terendw solectw: Zernica, Nieborowice, KuZnia Nieborowska i Wilcza,
zatwierdzonego uchwalg
Nr VII/51/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2588 z dnia
9 sierpnia 2007r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U.2013.594, ze zm.") oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.2015.199, ze zm.?), w zwiazku z Uchwata Nr LX1/554/14 Rady
Gminy Pilchowice z dnia 25 wrzesnia 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czeéé terenéw solectw: Zernica,

Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza, na wniosek Wojta Gminy Pilchowice

RADA GMINY PILCHOWICE
stwierdza, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu nie narusza ustaler ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pilchowice” (zalacznik do Uchwaly
Nr XLII1/290/2002 Rady Gminy Pilchowice z dnia 26 wrzeSnia 2002 r.)
i uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr VII/51/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czgs¢ terenéw sofectw: Zernica,
Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza (opublikowanej w Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2588 z dnia
9 sierpnia 2007 r.), w czgsci tekstowej planu wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1) w rozdziale 1, § 6:
a) pkt 30 otrzymuje brzmienie:

,30) terenie zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej — nalezy przez to rozumiec teren, na
ktérym ww. przeznaczenia moga wystepowaé samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach wraz
zmozliwoécia realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, z zastrzezeniem
przeznaczen uzupetniajacych i dopuszczen, o ktérych mowa w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaty,”,

b) po pkt 30 dodaje sig pkt 31, pkt 32 i pkt 33 w brzmieniu:

,31) §ciana lasu — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzng (z perspektywy wygladajacq jak pionowa
plaszczyzna”), opierajaca si¢ na pniach skrajnego rzgdu drzew tworzacych obrzezna parti¢ lasu,”;

,32) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajace przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na érodowisko lub przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na rodowisko (t.j. Dz.U.2013.1235, ze zm.);

33) dachu wygietym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowanej, rodzaje
dachéw wygietych: wiezowy (heim), iglica (wiciowy), stozkowy, baniasty, kopulasty (koputa),
cebulasty, walcowaty, wielokrzywiznowy, konoidalny.”;

2) w rozdziale 3, § 9:

1) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318 oraz
z2014r., poz. 379 i poz. 1072.
2) zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2015r., poz.443.
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a) pkt 3 i lit. a otrzymuja brzmienie:

,.3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej przy
uwzglednieniu:

a) linii zabudowy, zgodnie ze wskazaniami zatacznika graficznego 1a lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 6;”,

b) pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dzialce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy lub ustugowy nalezy sytuowa¢ elewacja frontowa od
strony drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac w drugiej linii zabudowy, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 10,

- dla zespotu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyjaé rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

¢) w pkt 4 lit. b tiret trzecie otrzymuje brzmienie:
,— wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne

(z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe)
i nie wyzsza niz 12m (z 10% tolerancja),

- gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) inie wyzsza niz
715m”,’

d) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowe;j lub ustugowej — od 25° do 45°,
kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy

.

mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej, z zastrzezeniem tiret szoste,”,
e) w pkt 4 lit. b tiret szoste otrzymuje brzmienie:

.~ dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia pofaci
= w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy pfaskie (poza strefa ochrony

”

konserwatorskiej ,,B”),”,
f) w pkt 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:

.~ dopuszcza si¢ stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, nacz6tkéw, gankéw wejsciowych,
ryzalitéw $cian, w tym bocznych,”,

g) w pkt 4 lit. b tiret jedenaste otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ stosowanie w budynku noworealizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku lub
zespole budynkoéw istniejacych, usytuowanych na dzialce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub na
dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery), jezeli wspdlnie beda tworzy¢ harmonijny zespot architektoniczny o cechach
indywidualnych.”,

h) uchyla si¢ pkt 5 i pkt 6;
3) w rozdziale 3, § 10, pkt 4 lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie:

,— stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci (od 25°do 45°)
z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich (poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”), atakze
czterospadowych, wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia pofaci w przedziale jak
ustalonym dla dachéw dwuspadowych,”;
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4) w rozdziale 3, § 11, pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,C) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem lit. d:”;
5) w rozdziale 3, § 11, pkt 3 po lit. ¢ dodaje sig lit. d w brzmieniu:

,,d) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej zgodnie z parametrami i wskaznikami
ustalonymi w § 9 pkt 4 lit. b.”;

6) w rozdziale 3, § 12, pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12m,”;
7) w rozdziale 3, § 12, pkt 4 po lit. a dodaje sig lit. b w brzmieniu:

,b) geometria dachu — stosowanie dachéw pfaskich, atakze dwuspadowych, wielospadowych,
o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale 25°+45°, z dopuszczeniem dachéw wygietych.”;

8) w rozdziale 3, § 13, pkt 3 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

,—gabaryty zabudowy - stosowanie prostych bryl o proporcjach (wraz zksztattem dachu)
nawiazujacych do charakteru zabudowy wsi (respektowanie tradycji miejsca), przy uwzglednieniu
warunku ustalonego dla dziatan w strefie peilnej ochrony konserwatorskiej ,,A;”, oktérym mowa
w § 30 ust. 3 pkt 4, z zastrzezeniem tiret trzecie i czwarte,”;

9) w rozdziale 3, § 13, pkt 3 lit. b dodaje sig tiret trzecie i czwarte w brzmieniu:
,— Wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12m,

—geometria dachu — stosowanie dachéw dwuspadowych, czterospadowych, wielospadowych
o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale 25°+45°.”;

10) w rozdziale 3, § 16 otrzymuje brzmienie:

,Dla terenéw zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej)—
ustugowej, wydzielonych w czgéci graficznej la linjami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
BIMNU + B9MNU; B13MNU + BS9MNU; znajdujacych si¢ w jednostce strukturalnej ,,B”
Nieborowice ustala sig:”;

11) w rozdziale 3, § 16:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej przy
uwzglednieniu linii zabudowy, zgodnie ze wskazaniami zafacznika graficznego la lub jezeli
nie wskazano linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 6;”,

b) w pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dziatce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy lub ustugowy nalezy sytuowa¢ elewacja frontowa od
strony drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugiej linii zabudowy, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 10,

- dla zespohu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyja¢ rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

¢) w pkt 4 lit. b tiret trzecie otrzymuje brzmienie:
»— Wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne
(z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe)

i nie wyzsza niz 12m (z 10% tolerancja),
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- gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz
7,5m,”,

d) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — od 25° do 45°,
kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej, z zastrzezeniem tiret szdste,”,

e) w pkt 4 lit. b tiret szste otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy ptaskie,”,

f) w pkt 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:

,—dopuszcza si¢ stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, nacz6tkéw, gankéw wejsciowych,
ryzalitow $cian, w tym bocznych,”,

—~ ) w pkt 4 lit. b tiret jedenaste otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ stosowanie w budynku noworealizowanym geometrii dachu takiej jak na budynku lub
zespole budynkéw istniejacych, usytuowanych na dziatce (dziatkach) bezposrednio sasiadujacej lub na
dzialce sasiedniej, oddzielonej dziatka stanowiaca droge (innej niz ta, o ktérej mowa w tiret czwarte
niniejszej litery), jezeli wspélnie beda tworzy¢ harmonijny zespét architektoniczny o cechach
indywidualnych;”,

h) uchyla si¢ pkt 5 i pkt 6;
i) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,7) zachowanie istniejacej enklawy lesnej na terenie oznaczonym symbolem B13MNU (usytuowanej
w jego wschodniej czgéci, na dzialce nr 417/9).”;

12) w rozdziale 3, § 17, pkt 4:
a) lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie:

,— stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia pofaci (od 25° do 45°),
z dopuszczeniem  stosowania dachéw  ptaskich, atakze czterospadowych, wielospadowych,
o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale jak ustalonym dla dachow dwuspadowych,”,

A~ b) lit. ¢, tiret drugie otrzymuje brzmienie:

— wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 10m,”;
13) w rozdziale 3, § 18, pkt 3 litera b otrzymuje brzmienie:

,.b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem lit. ¢:”;
14) w rozdziale 3, § 18, pkt 3 po lit. b dodaje sig lit. c w brzmieniu:

,.¢) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej zgodnie z parametrami i wskaznikami
ustalonymi w § 16 pkt 4 lit. b.”;

15) w rozdziale 3, § 19, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) przeznaczenie uzupetniajace: rzemiosto nieucigzliwe, z zastrzezeniem, iz moze stanowi¢ nie wigcej
niz 50% zagospodarowania terenu, skfady imagazyny prowadzace sprzedaz towar6ow
nie konsumpcyjnych, z zastrzezeniem, iz moga stanowi¢ nie wigcej niz 50% zagospodarowania terenu
i powierzchnia sprzedazy odrgbnego obiektu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 1000m?, stacja paliw
plynnych, ustugi w tym gastronomii;”;

16) w rozdziale 3, § 20:

a) pkt 3 i lit. a otrzymuja brzmienie:
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,.3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej przy
uwzglednieniu:

a) linii zabudowy, zgodnie ze wskazaniami zatacznika graficznego 1a lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy, zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 26 ust. 6,”,

b) w pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dziatce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy lub ustugowy nalezy sytuowa¢ elewacja frontowa od
strony drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktdrej nastgpuje wjazd na dziatke,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 10,

- dla zespotu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyjac rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

¢) pkt 4 lit. b tiret trzecie otrzymuje brzmienie:
,— wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub usfugowej — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne

(z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe)
i nie wyzsza niz 12m (z 10% tolerancja),

- gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) inie wyzsza niz
7,5m,”,

d) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — od 25° do 45°,
kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej, z zastrzezeniem tiretu széste,”,

e) pkt 4 lit. b tiret szoste otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, atakze dachy plaskie (poza strefa pelnej
ochrony konserwatorskiej ,,A”, strefa ochrony krajobrazu ,,K”),”,

f) pkt 4 lit. b tiret dziesiate otrzymuje brzmienie:

.—dopuszcza si¢ stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, gankow wejsciowych,
ryzalitéw $cian, w tym bocznych,”,

) uchyla sig pkt 5 i pkt 6;
17) w rozdziale 3, § 21, pkt 3 lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie:

,— stosowanie dachéw dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci (od 25°do
45°), z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich, a takze czterospadowych, wielospadowych,
o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale jak ustalonym dla dachéw dwuspadowych,”;

18) w rozdziale 4, § 22, pkt 2 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,— wysokosé nowej zabudowy — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 12m,”;
19) w rozdziale 4, § 22, pkt 2 lit. b dodaje sig tiret drugie w brzmieniu:

,—geometria dachu nowej zabudowy - stosowanie dachéw dwuspadowych, czterospadowych,
o symetrycznych katach nachylenia potaci (30° do 45°), z dopuszczeniem dachéw mansardowych.”;

20) w rozdziale 3, § 23:
a) pkt 3 i lit. a otrzymuja brzmienie:
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,3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej przy
uwzglednieniu:

a) linii zabudowy obowiazujacej, zgodnie ze wskazaniami zatacznika graficznego la lub jezeli
nie wskazano linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 67,

b) w pkt 4 lit. b tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:
,— usytuowanie na dziafce:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy lub ustugowy nalezy sytuowa¢ elewacja frontowa od
strony drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktérej nastgpuje wjazd na dziatke,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 10,

- dla zespotu zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyja¢ rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei
ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami,”,

¢) w pkt 4 lit. b tiret trzecie otrzymuje brzmienie:
,— Wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne

(z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe)
i nie wyzsza niz 12m (z 10% tolerancja),

- gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi poddasze uzytkowe) inie wyzsza niz
7,5m,%,

d) w pkt 4 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

,— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia pofaci; kat
nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — od 25° do 45°,
kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jak odpowiednio dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej, z zastrzezeniem tiret szoste,”,

e) pkt 4 lit. b tiret 6 otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ dachy czterospadowe oraz wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
w przedziale jak ustalonym w tiret czwarte niniejszej litery, a takze dachy plaskie (poza strefa ochrony
krajobrazu ,,K”),”,

f) pkt 4 lit. b tiret dziewiate otrzymuje brzmienie:

,— dopuszcza si¢ stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, gankéw wejsciowych,
ryzalitéw $cian, w tym bocznych,”,

g) uchyla sig pkt 5 i pkt 6;
21) w rozdziale 4, § 24, pkt 2 lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie:
,—geometria dachu — stosowanie dachéw plaskich, atakze dwuspadowych, wielospadowych,
o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°+45°, z dopuszczeniem dachéw
wygietych,”;

22) w rozdziale 4, § 26, ust. 6 otrzymuje brzmienie:

6. Na dzialkach usytuowanych przy drogach publicznych dla ktérych nie okreslono linii zabudowy
obowiazujacej, nalezy przyjac lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.”;

23) w rozdziale 5, § 27, ust. 3 uchyla si¢ tres¢ pkt 2;
24) tytut rozdziatu 8 otrzymuje brzmienie:
,Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym™;

25) w rozdziale 9, § 41, ust 1 otrzymuje brzmienie:
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,1.Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa, wydzielonych w czgsci graficznej la
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami odpowiednio A1R + A25R, BI1R + B23R, CIR +
C10R, D32R + D34R ustala si¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem nie naruszajacych
przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych oraz za wyjatkiem liniowych infrastruktury
technicznej, drég transportu rolnego, celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, matej architektury
wspomagajacych realizowane w gminie funkcje rekreacyjne, z zastrzezeniem ust. 2.”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pilchowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy ,

gata Mosiadz-Kramorz
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199 j.t., ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy Pilchowice, jest projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czgéé terendw sofectw: Zernica,
Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza, zatwierdzonego uchwata Nr VII/51/07 Rady Gminy
Pilchowice z dnia 31 maja 2007 roku (Dz. U. Woj. SI. Nr 131, poz. 2588 z dnia 9 sierpnia 2007 r.), w trybie
nowelizacji (polegajacej na modyfikacji wytacznie ustalen tekstowych planu).

Podstawa sporzadzenia ww. projektu zmiany planu, jest Uchwata Nr LX1/554/14 Rady Gminy Pilchowice
z dnia 25 wrzeénia 2014r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego czg$é terendéw sotectw: Zernica,
Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza.

Projekt zmiany miejscowego planu w_trybie nowelizacji, zostat sporzadzony zgodnie z Dziatem II - zmiana
(nowelizacja) ustawy - § 82, w zwiazku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca
2002 roku w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908). Zgodnie z ww. § 82 zmiana
(nowelizacja) (...) ,polega na uchyleniu niektérych jej przepiséw, zastgpieniu niektérych jej przepisow

__ przepisami o innej tresci lub brzmieniu albo na dodaniu do niej nowych przepiséw”.

Wiasciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale spo{eczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2013.1235j.t.,ze zm.), t.: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Katow1cach oraz Panstwowy Pownatowy Inspektor Samtarny w Gliwicach MMW

W zwigzku z powyzszym, Organ sporzadzajacy ww. projekt zmiany planu — Wéjt Gminy Pilchowice, uznat,
iz realizacja ustalei ww. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice, obejmujacego cze$é terendw sofectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza,
w zakresie wyzej opisanym, nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko i odstapit od
przeprowadzenia  strategicznej oceny oddziatywania na  $rodowisko (w tym, nie sporzadzit  prognozy
oddziatywania na $rodowisko). Forma zapisu ustalef projektu zmiany planu jest tekst planu, ktory stanowi tres¢
niniejszej uchwaty Rady Gminy Pilchowice.

Do ww. uchwaty nie dofacza si¢ zatacznikéw w formie tekstowej, stanowiacych odpowiednio:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pilchowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
™ projektu zmiany planu (na etapie wylozenia do publicznego wgladu iw terminie 14 dni po uplywie ww.
wylozenia nie wptynely zadne uwagi do wylozonego przedmiotowego projektu zmiany planu);

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pilchowice o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — niniejsza zmiana planu (w trybie nowelizacji) nie ustala inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Ww. projekt zmiany planu (zgodnie z wymogami ustawowymi), nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, zatwierdzonego Uchwata Nr XLI11/290/2002
Rady Gminy Pilchowice z dnia 26 wrze$nia 2002r.).

Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci sporzadzajacego
projekt zmiany planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptyngto
6 wnioskéw, z czego 2 wnioski zostaty ztozone przed terminem skfadania wnioskéw i uwzglednione przez Wojta
Gminy Pilchowice, natomiast 4 wnioski zostaty ztozone w obligatoryjnym terminie sktadania wnioskéw (w tym
wniosek nr 3 ztozony z dwoch pozycji), z czego wniosek nr 1i nr 4 Wojt uwzglednit w catosci, wniosek nr
2 Wojt uwzglednit w czescei, a w czgsei nie uwzglednit, wniosek nr 3 Wojt nie uwzglednit.

Na etapie wylozenia niniejszego projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.

~ Dokumentacja prac planistycznych projektu zmiany planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewodg
Slaskiego jego zgodnodci zprawem, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

Id: 8FB781C0-C385-4190-A877-61E8025A2603. Uchwalony Strona 1



26 sierpnia 2003 roku  w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (§ 12), zawiera:

1) uchwate Rady Gminy Pilchowice, o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) ogloszenie prasowe iobwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu wraz
z dowodami ich ogtoszenia;

3) zawiadomienia instytucji i organéw wihadciwych do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany planu
0 przystapieniu do jego sporzadzania, wraz z dowodami ich dorgczenia;

4) rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Pilchowice, w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do projektu Zmiany
planu — (przed terminem i w obligatoryjnym terminie, ich sktadania);

5) wykaz wnioskéw ztozonych do projektu zmiany planu przez instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) wniosek Wojta Gminy Pilchowice, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gliwicach o odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (zgodnie z art. 46 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2013.1235 Jt,ze zm.), wzwiazku ze sporzadzaniem ww.
projektu zmiany planu;

7) wykaz materiatéw planistycznych sporzadzonych (Wykorzystanych) na potrzeby projektu zmiany planu
wraz z wnioskami wynikajacymi z ich analizy;

8) wykaz materiatéw planistycznych sporzadzonych na podstawie przepiséw odrebnych;

9) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pilchowice, obejmujacego cze$¢ terenéw sotectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza;

10) dowody przekazania projektu zmiany planu do opiniowania i uzgodnien;
11) wykaz opinii do projektu zmiany planu;
12) wykaz uzgodnien projektu zmiany planu;

13) informacja Wéjta Gminy Pilchowice o braku potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

14) ogloszenie prasowe iobwieszczenie o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, wraz
z dowodami ich ogloszenia;

15) protokét z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie zmiany planu
wraz z lista obecnosci;

16) o$wiadczenie Wojta Gminy Pilchowice o braku uwag do projektu zmiany planu;

17) uchwatg¢ Rady Gminy Pilchowice w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu wraz z zatacznikami
tekstowymi i uzasadnieniem;

18) informacje o skladzie zespotu autorskiego opracowujacego ww. projekt zmiany planu oraz o nabytych
uprawnieniach do projektowania w planowaniu przestrzennym atakze o posiadaniu kwalifikacji do
wykonywania zawodu urbanisty.
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