ZARZADZENIE NR 0050.94.2025
WOJTA GMINY PILCHOWICE

z dnia 19 wrzesnia 2025 r.

w sprawie wykazoéw nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do sprzedazy, polozonych
w miejscowosci Nieborowice, stanowigcych wlasno$é Gminy Pilchowice

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025r.,
poz. 1153), art. 35 ust. 1 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
7 2024r., poz. 1145 ze zm.) oraz § 2 ust. 1 pkt 11 2, ust. 2 pkt 1, ust. 3, ust. 4 uchwaty Rady Gminy Pilchowice
Nr XIV/88/07 zdnia 5 grudnia 2007r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi
wilasnos¢ Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slqskiego Nr 14 z dnia 29 stycznia 2008r.), zmienionej uchwata
Rady Gminy Pilchowice Nr XXXV/242/09 zdnia 10 wrzesnia 2009 r., w sprawie zmiany uchwaly Rady
Gminy Pilchowice Nr XIV/88/07 z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi whasnos¢é Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 194, poz. 3491 z dnia 4 listopada
2009r.).

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczy¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego ograniczonego czg¢sS¢ nieruchomosci gruntowej,
polozonej w miejscowosci Nieborowice w rejonie ul. Wierzbowej i ul. Zalesie, stanowigcej wlasnos¢ Gminy
Pilchowice, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialki ewidencyjne nr:

- 533/14 ark. mapy 1 obreb Nieborowice o pow. 0,0369 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi
ksigge wieczysta nr GL1G/Mllll 3 (wykaz stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia),

- 534/14 ark. mapy 1 obreb Nieborowice o pow. 0,0253 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi
ksigge wieczysta nr GL1G/Il 3 (wykaz stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia),

- 535/14 ark. mapy 1 obreb Nieborowice o pow. 0,0206 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi
ksiege wieczysta nr GL1G/J 3 (wykaz stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego zarzadzenia).

§ 2. Wykazy, o ktérych mowa w § 1, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres
21 dni na tablicy ogloszen wsiedzibie Urzedu Gminy Pilchowice oraz poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej. Ponadto informacje o wywieszeniu wykazow podaje si¢ do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomos$ciami.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woajt Gminy Pilchowice

Maciej Gogulla
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Zatgcznik Nr 1 do zarzgdzenia Nr 0050.94.2025
Waéjt Gminy Pilchowice Wojta Gminy Pilchowice

z dnia 19 wrzes$nia 2025 r.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI
PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2025r., poz. 1153), art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1145 ze zm.) oraz § 2 ust. 1 pkt 11 2, ust. 2 pkt 1, ust. 3, ust. 4
uchwaly Rady Gminy Pilchowice Nr XIV/88/07 z dnia 5 grudnia 2007r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢é Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 14 z dnia 29
stycznia 2008r.), zmienionej uchwatg Rady Gminy Pilchowice Nr XXXV/242/09 z dnia 10 wrze$nia 2009 r.,
w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Pilchowice Nr XIV/88/07 z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 194, poz. 3491 z dnia 4 listopada 2009r.).

Wojt Gminy Pilchowice
podaje do publicznej wiadomosci, ze z zasobu nieruchomos$ci Gminy Pilchowice zostata przeznaczona
do sprzedazy nastepujaca czg¢$¢ nieruchomoscei:

1. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosei:
Przedmiotem sprzedazy jest czes¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci
Nieborowice w rejonie ul. Zalesie, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dz. ew. nr 533/14 ark. mapy 1
obreb Nieborowice o pow. 0,0369 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksigge wieczysta
nr GLIG/HEEEEE 3, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Pilchowice (wolna od praw i roszczen wobec 0sob
trzecich ujawnionych w KW).

2. Powierzchnia nieruchomosci:
- powierzchnia dziatki: 0,0369 ha

3. Opis nieruchomosci:
Dziatka nr 533/14 polozona jest w obrgbie Nieborowice, gmina Pilchowice, w rejonie ul. Zalesie,
w sasiedztwie terenow zabudowy jednorodzinnej i terenow niezabudowanych przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe oraz lasu.
Dziatka nr 533/14 ma ksztalt trapezu, topografia ptaska. Parametry dziatki nr 533/14 uniemozliwiaja jej
samodzielne zagospodarowanie, zgodne z przeznaczeniem wynikajacym z obowiazujacego migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dzialka porosnigta trawa oraz drzewami bez wartosci uzytkowej,
ale podnoszacymi jej walor zagospodarowania. (vide: rysunek 1 zamieszczony ponizej). Wycinka drzew
przez nabywce nieruchomosci wymaga zachowania procedury wynikajacej z ustawy o ochronie przyrody.
Dojazd do dziatki nr 533/14 ark. mapy 1 obr¢gb Nieborowice publiczna droga gminng ul. Zalesie,
a nastepnie ogolnodostepng dzialka gminna nr 532/14 ark. mapy 1 obreb Nieborowice, stanowiaca
przedtuzenie ul. Zalesie.
Z tresci mapy zasadniczej (udostgpnionej przez Starost¢ Gliwickiego w ogdlnodostepnym
portalu mapowym WebEWID) wynika, ze wzdtuz wschodniej granicy dziatki przebiega napowietrzna linia
energetyczna (vide: rysunek 2 zamieszczony ponizej).
Zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntdbw na powierzchni¢ nieruchomosci przeznaczonej
do sprzedazy sktadaja si¢ uzytki:
- faki trwate — LIV o pow. 0,0369 ha.
Dla przedmiotowej dzialki obj¢tej sprzedazg nie wykonano badafn geotechnicznych, ani badan stopnia
zanieczyszczenia gleby. Zatem sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne negatywne skutki
wynikow tych badan.
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Rysunek 1 Dzialka przeznaczona do sprzedazy zaznaczona kolorem zéttym
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Rysunek 2 Fragment mapy z uzbrojeniem terenu
Dziatk¢ mozna

zobaczy¢ w WEBEWID - Powiatowy System Informacji Przestrzennej:
https://gliwicki.webewid.pl/ e-uslugi/portal-mapowy oraz na stronach
i mapy.geoportal.gov.pl.

geoportal.gov.pl
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4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie i sposéb jej zagospodarowania:
Dziatka nr 533/14 znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacym teren jednostki osadniczej Nieborowice — etap |,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Pilchowice Nr VI11/74/19 z dnia 13 czerwca 2019r. (Dz. Urz. Woj.
SI. poz. 4490 z dnia 19 czerwca 2019r.) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(symbolem planu 4 MNa), dla ktérych okreslono nastgpujace przeznaczenie:
§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1IMNa-10MNa, 1MNb-6MNb:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) lokale ustug nieucigzliwych;
3) zasady zagospodarowania:
a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowq dopuszcza sie wylqcznie jako budynek lub budynki o udziale lokali
ustug nieucigzliwych nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wiecej niz
2 lokalach mieszkalnych,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sig¢ wylgcznie jako lokale w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-usfugowey,
¢) zakazuje sie sytuowania budynkow ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MNa-10MNa, 1IMNb-6MNb:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMNa-10MNa - 0,5,
b) IMNb-6MNb — 0,45;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 1IMNa-10MNa — 30%,
b) IMNb-6MNb — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 1IMNa-10MNa — 40%,
b) IMNb-6MNb — 45%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) IMNa-10MNa — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 5 m,
b) IMNDb-6MNb — nie wyzej niz 8 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) IMNa-10MNa — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m,
b) IMNDb-6MNb — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 8 m;
7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem:
a) na terenach 1IMNa-/0MNa dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i
wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich wylgcznie o udziale w powierzchni wszystkich dachow
nie wigkszym niz 30%,
b) na terenach 1IMNb-6MNb dia nowej zabudowy o wysokosci powyzej 6,5 m ustala si¢ dachy dwu- i
wielospadowe o kqcie nachylenia od 20° do 35°, z dopuszczeniem dachow plaskich wytgcznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachow nie wigkszym niz 30%;
8) sytuowanie budynkow w stosunku do granicy dziatki:
a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlanej,
b) dopuszcza sie zabudowe blizniaczq — sytuowanie budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspolnej granicy sgsiadujqcych dziatek budowlanych;
9) dla terenu 6MNb, objetego strefq ochrony krajobrazu, ustala sie:
a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: biaty, bezowy, brgzowy, szary, zotty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,
b) w przypadku dachow o kqcie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowaé dachowke, blachodachowke lub
dachowke bitumiczng, albo inny materiaf o fakturze imitujgcej ksztalt dachowki, w kolorach czerwonym,
brgzowym, grafitowym lub szarym;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 1IMNa-10MNa — 800 m?, przy czym dopuszcza sie 400 m? dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej,
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b) AIMNDb-6MNb — 1000 m?, przy czym dopuszcza sie 500 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej.

Ze szczegbdtowymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna si¢ zapoznaé
na stronie internetowej https://pilchowice.e-mapa.net/ lub w Urzedzie Gminy w Pilchowicach
ul. Dworcowa 15, pokdj nr 4.

Sposob zagospodarowania: nie dotyczy

5. Termin zagospodarowania nieruchomosci
- nie dotyczy.

6. Cena nieruchomosci:
Cena wywotawcza nieruchomo$ci zostata ustalona na kwote:

30 000,00 zt
(stownie: trzydzies$ci tysiecy zlotych 00/100 z})

Do ceny nieruchomosci osiagnigtej w przetargu zostanie doliczony podatek od towaréw iushug VAT
w wysokos$ci 23 % zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw 1iustug
(t.j. Dz. U z 2025r., poz. 775 ze zm.).

7. Wysokos$¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego:
- nie dotyczy.

8. Wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub dzierzawy:
- nie dotyczy.

9. Terminy wnoszenia oplat:
- nie dotyczy.

10. Zasady aktualizacji oplat:
- nie dotyczy.

11. Informacje o przeznaczeniu do zbycia:
- W trybie przetargu ustnego ograniczonego.

12. Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podst. art. 34 ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2:
- 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu na tablicy ogloszen, tj. do dnia 03.11.2025r.

Maciej Gogulla
Wéjt Gminy Pilchowice

Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni, tj. od dnia 19.09.2025r. do dnia 13.10.2025r. na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy Pilchowice przy ul. Damrota 6 w Pilchowicach, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Pilchowice, zaktadka Sprzedaz mienia oraz wykazy nieruchomosci - Zamieszkaj
w Gminie Pilchowice. Ponadto informacj¢ 0 zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie w prasie.
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Zatgcznik Nr 2 do zarzgdzenia Nr 0050.94.2025
Waéjt Gminy Pilchowice Wojta Gminy Pilchowice

z dnia 19 wrzes$nia 2025 r.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI
PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2025r., poz. 1153), art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1145 ze zm.) oraz § 2 ust. 1 pkt 11 2, ust. 2 pkt 1, ust. 3, ust. 4
uchwaly Rady Gminy Pilchowice Nr XIV/88/07 z dnia 5 grudnia 2007r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢é Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 14 z dnia 29
stycznia 2008r.), zmienionej uchwatg Rady Gminy Pilchowice Nr XXXV/242/09 z dnia 10 wrze$nia 2009 r.,
w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Pilchowice Nr XIV/88/07 z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 194, poz. 3491 z dnia 4 listopada 2009r.).

Wojt Gminy Pilchowice
podaje do publicznej wiadomosci, ze z zasobu nieruchomos$ci Gminy Pilchowice zostata przeznaczona
do sprzedazy nastepujaca czg¢$¢ nieruchomoscei:

1. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosei:
Przedmiotem sprzedazy jest czes¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci
Nieborowice w rejonie ul. Wierzbowej i ul. Zalesie, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dz. ew.
nr 534/14 ark. mapy 1 obre¢b Nieborowice o pow. 0,0253 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach
prowadzi ksiege wieczysta nr GLIG/{ B3, stanowiacej wilasnos¢ Gminy Pilchowice (wolna
od praw i roszczen wobec 0sob trzecich ujawnionych w KW).

2. Powierzchnia nieruchomosci:
- powierzchnia dziatki: 0,0253 ha

3. Opis nieruchomosci:
Dziatka nr 534/14 polozona jest w obregbie Nieborowice, gmina Pilchowice, w rejonie ul. Wierzbowe;j
i ul. Zalesie, w sgsiedztwie terendw zabudowy jednorodzinnej i terendw niezabudowanych przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe oraz lasu.
Dziatka nr 534/14 ma ksztalt trapezu, topografia ptaska. Parametry dziatki nr 534/14 uniemozliwiaja jej
samodzielne zagospodarowanie, zgodne z przeznaczeniem wynikajacym z obowiazujacego migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatka porosnigta drzewami bez warto$ci uzytkowej,
ale podnoszacymi jej walor zagospodarowania. (vide: rysunek 1 zamieszczony ponizej). Wycinka drzew
przez nabywce nieruchomosci wymaga zachowania procedury wynikajacej z ustawy o ochronie przyrody.
Dziatka nr 534/14 ark. mapy 1 obreb Nieborowice nie posiada bezposredniego dojazdu do drogi
publicznej.
Z tre$ci mapy zasadniczej (udostgpnione] przez Staroste Gliwickiego w  ogdlnodostepnym
portalu mapowym WebEWID) wynika, ze na dzialce nr 534/14 znajduja si¢ dwa dwunozne shupy
energetyczne, w tym jeden ze stacjg transformatorowsa oraz szafki elektryczne w potludniowo-wschodnim
narozniku dziatki, jak réwniez przez jej teren przebiegaja napowietrzne linie energetyczne (vide: rysunek 2
zamieszczony ponizej).
Zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntdéw na powierzchni¢ nieruchomo$ci przeznaczonej
do sprzedazy sktadaja si¢ uzytki:
- taki trwate — LIV o pow. 0,0253 ha.
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Dla przedmiotowej dziatki objetej sprzedaza nie wykonano badan geotechnicznych, ani badan stopnia
zanieczyszczenia gleby. Zatem sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnoéci za ewentualne negatywne skutki
wynikow tych badan.

Rysunek 1 Dzialka przeznaczona do sprzedazy zaznaczona kolorem zéttym
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Rysunek 2 Fragment mapy z uzbrojeniem terenu
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Dziatke mozna zobaczy¢ w WEBEWID - Powiatowy System Informacji  Przestrzennej:
https://gliwicki.webewid.pl/ e-uslugi/portal-mapowy oraz na stronach geoportal.gov.pl
i mapy.geoportal.gov.pl.

4. Przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie i sposob jej zagospodarowania:
Dziatka nr 534/14 znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacym teren jednostki osadniczej Nieborowice — etap |,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Pilchowice Nr VI11/74/19 z dnia 13 czerwca 2019r. (Dz. Urz. Woj.
SI. poz. 4490 z dnia 19 czerwca 2019r.) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(symbolem planu 4 MNa), dla ktorych okreslono nast¢pujace przeznaczenie:
§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1IMNa-10MNa, 1MNb-6MNb:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) lokale ustug nieucigzliwych;
3) zasady zagospodarowania:
a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowq dopuszcza sie wylgcznie jako budynek lub budynki o udziale lokali
ustug nieucigzliwych nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wiecej niz
2 lokalach mieszkalnych,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytgcznie jako lokale w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-usfugowey,
¢) zakazuje sie sytuowania budynkow ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMNa-10MNa, 1IMNb-6MNb:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMNa-10MNa - 0,5,
b) IMNb-6MNb — 0,45;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 1IMNa-10MNa — 30%,
b) IMNb-6MNb — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 1MNa-10MNa — 40%,
b) IMNb-6MNb — 45%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) IMNa-10MNa — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 5 m,
b) IMNDb-6MNb — nie wyzej niz 8 m, przy czym dila garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) 1MNa-10MNa — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m,
b) IMNDb-6MNb — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 8 m;
7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem:
a) na terenach 1MNa-10MNa dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i
wielospadowe, z dopuszczeniem dachow plaskich wylgcznie o udziale w powierzchni wszystkich dachow
nie wigkszym niz 30%,
b) na terenach 1IMNb-6MNb dia nowej zabudowy o wysokosci powyzej 6,5 m ustala si¢ dachy dwu- i
wielospadowe o kqcie nachylenia od 20° do 35°, z dopuszczeniem dachow plaskich wylgcznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachow nie wigkszym niz 30%,;
8) sytuowanie budynkow w stosunku do granicy dziatki:
a) zakazuje sie zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlanej,
b) dopuszcza sig zabudowe blizniaczg — sytuowanie budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspolnej granicy sgsiadujqcych dziatek budowlanych;
9) dla terenu 6MNb, objetego strefq ochrony krajobrazu, ustala sie:
a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: bialy, bezowy, brgzowy, szary, Zotty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,
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b) w przypadku dachow o kqcie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowac dachowke, blachodachowke lub
dachowke bitumiczng, albo inny materiaf o fakturze imitujgcej ksztalt dachowki, w kolorach czerwonym,
brgzowym, grafitowym lub szarym;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1IMNa-10MNa — 800 m?, przy czym dopuszcza sie 400 m? dla budynkow w zabudowie blizniaczej,

b) IMNDb-6MNb — 1000 m? przy czym dopuszcza sie 500 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej.

Ze szczegbdtowymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna si¢ zapoznaé
na stronie internetowej https://pilchowice.e-mapa.net/ lub w Urzedzie Gminy w Pilchowicach
ul. Dworcowa 15, pokdj nr 4.

Sposob zagospodarowania: nie dotyczy

5. Termin zagospodarowania nieruchomosci
- nie dotyczy.

6. Cena nieruchomosci:
Cena wywotawcza nieruchomosci zostata ustalona na kwote:

21 000,00 zt
(stownie: dwadziescia jeden tysiecy zlotych 00/100 zl)

Do ceny nieruchomosci osiagnigtej w przetargu zostanie doliczony podatek od towarow iustug VAT
w wysokosci 23 % zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow iustug
(t.j. Dz. U z 2025r., poz. 775 ze zm.).

7. Wysokos¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego:
- nie dotyczy.

8. Wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub dzierzawy:
- nie dotyczy.

9. Terminy wnoszenia oplat:
- nie dotyczy.

10. Zasady aktualizacji oplat:
- nie dotyczy.

11. Informacje o przeznaczeniu do zbycia:
- W trybie przetargu ustnego ograniczonego.

12. Termin do zloZenia wniosku przez osoby, ktéorym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podst. art. 34 ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2:
- 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu na tablicy ogloszen, tj. do dnia 03.11.2025r.

Maciej Gogulla
Wojt Gminy Pilchowice

Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni, tj. od dnia 19.09.2025r. do dnia 13.10.2025r. na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Gminy Pilchowice przy ul. Damrota 6 w Pilchowicach, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Pilchowice, zaktadka Sprzedaz mienia oraz wykazy nieruchomosci - ZamieszKaj
w Gminie Pilchowice. Ponadto informacje o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie w prasie.
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Zatgcznik Nr 3 do zarzgdzenia Nr 0050.94.2025
Waéjt Gminy Pilchowice Wojta Gminy Pilchowice

z dnia 19 wrzes$nia 2025 r.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI
PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2025r., poz. 1153), art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1145 ze zm.) oraz § 2 ust. 1 pkt 11 2, ust. 2 pkt 1, ust. 3, ust. 4
uchwaly Rady Gminy Pilchowice Nr XIV/88/07 z dnia 5 grudnia 2007r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢é Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 14 z dnia 29
stycznia 2008r.), zmienionej uchwatg Rady Gminy Pilchowice Nr XXXV/242/09 z dnia 10 wrze$nia 2009 r.,
w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Pilchowice Nr XIV/88/07 z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Pilchowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 194, poz. 3491 z dnia 4 listopada 2009r.).

Wojt Gminy Pilchowice
podaje do publicznej wiadomosci, ze z zasobu nieruchomos$ci Gminy Pilchowice zostata przeznaczona
do sprzedazy nastepujaca czg¢$¢ nieruchomoscei:

1. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosei:
Przedmiotem sprzedazy jest czes¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci
Nieborowice w rejonie ul. Wierzbowej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dz. ew. nr 535/14
ark. mapy 1 obreb Nieborowice o pow. 0,0206 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi
ksiege wieczysta nr GLIG/HEEEEE 3, stanowigcej wiasnoé¢ Gminy Pilchowice (wolna od praw
1 roszczen wobec 0s0b trzecich ujawnionych w KW).

2. Powierzchnia nieruchomosci:
- powierzchnia dziatki: 0,0206 ha

3. Opis nieruchomosci:
Dziatka nr 535/14 potozona jest w obrebie Nieborowice, gmina Pilchowice, w rejonie ul. Wierzbowe;j,
w sgsiedztwie terenéw zabudowy jednorodzinnej i terenéw niezabudowanych przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe oraz lasu.
Dziatka nr 535/14 ma ksztalt trojkata, topografia ptaska. Parametry dziatki nr 535/14 uniemozliwiaja jej
samodzielne zagospodarowanie, zgodne z przeznaczeniem wynikajacym z obowiazujacego migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatka porosnigta drzewami bez warto$ci uzytkowej,
ale podnoszacymi jej walor zagospodarowania. (vide: rysunek 1 zamieszczony ponizej). Wycinka drzew
przez nabywce nieruchomosci wymaga zachowania procedury wynikajacej z ustawy o ochronie przyrody.
Dziatka nr 535/14 ark. mapy 1 obreb Nieborowice nie posiada bezposredniego dojazdu do drogi
publicznej.
Z tre$ci mapy zasadniczej (udostgpnione] przez Staroste Gliwickiego w  ogdlnodostepnym
portalu mapowym WebEWID) wynika, ze wzdluz wschodniej granicy dziatki nr 535/14 przebiega
fragment sieci elektrycznej niskiego napigcia (vide: rysunek 2 zamieszczony ponizej).
Zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntow na powierzchni¢ nieruchomosci przeznaczonej
do sprzedazy sktadaja si¢ uzytki:
- Iaki trwate — LIV o pow. 0,0206 ha.
Dla przedmiotowej dzialki objetej sprzedaza nie wykonano badan geotechnicznych, ani badan stopnia
zanieczyszczenia gleby. Zatem sprzedawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne negatywne skutki
wynikow tych badan.
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Rysunek 1 Dzialka przeznaczona do sprzedazy zaznaczona kolorem zéitym
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Rysunek 2 Fragment mapy z uzbrojeniem terenu
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Dziatke mozna zobaczy¢ w WEBEWID - Powiatowy System Informacji  Przestrzennej:
https://gliwicki.webewid.pl/ e-uslugi/portal-mapowy oraz na stronach geoportal.gov.pl
i mapy.geoportal.gov.pl.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie i sposéb jej zagospodarowania:
Dziatka nr 535/14 znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacym teren jednostki osadniczej Nieborowice — etap |,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Pilchowice Nr VI11/74/19 z dnia 13 czerwca 2019r. (Dz. Urz. Woj.
SI. poz. 4490 z dnia 19 czerwca 2019r.) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(symbolem planu 4 MNa), dla ktorych okreslono nastgpujace przeznaczenie:
§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1IMNa-10MNa, 1MNb-6MNb:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) lokale ustug nieucigzliwych;
3) zasady zagospodarowania:
a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowq dopuszcza sie wylgcznie jako budynek lub budynki o udziale lokali
ustug nieucigzliwych nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wiecej niz
2 lokalach mieszkalnych,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytgcznie jako lokale w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-usfugowey,
¢) zakazuje sie sytuowania budynkow ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMNa-10MNa, 1IMNb-6MNb:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMNa-10MNa - 0,5,
b) IMNb-6MNb — 0,45;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 1IMNa-10MNa — 30%,
b) IMNb-6MNb — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie Czynnej:
a) 1MNa-10MNa — 40%,
b) IMNb-6MNb — 45%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) IMNa-10MNa — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 5 m,
b) IMNDb-6MNb — nie wyzej niz 8 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) 1IMNa-10MNa — dia wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m,
b) IMNDb-6MNb — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 8 m;
7) geometria dachow - ustala sie dachy plaskie i spadowe, z zastrzezeniem:
a) na terenach 1IMNa-/0MNa dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i
wielospadowe, z dopuszczeniem dachow plaskich wylgcznie o udziale w powierzchni wszystkich dachow
nie wigkszym niz 30%,
b) na terenach 1IMNb-6MNb dia nowej zabudowy o wysokosci powyzej 6,5 m ustala si¢ dachy dwu- i
wielospadowe o kqcie nachylenia od 20° do 35°, z dopuszczeniem dachow plaskich wylgcznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachow nie wigkszym niz 30%,;
8) sytuowanie budynkow w stosunku do granicy dziatki:
a) zakazuje sie zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlanej,
b) dopuszcza sig zabudowe blizniaczg — sytuowanie budynkow Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspolnej granicy sgsiadujqgcych dziatek budowlanych;
9) dla terenu 6MNb, objetego strefq ochrony krajobrazu, ustala sie:
a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: biaty, bezowy, brgzowy, szary, zotty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,
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b) w przypadku dachow o kqcie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowac dachowke, blachodachowke lub
dachowke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze imitujqcej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym,
brqzowym, grafitowym lub szarym,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1IMNa-10MNa — 800 m?, przy czym dopuszcza sie 400 m? dla budynkow w zabudowie blizniaczej,

b) IMNDb-6MNb — 1000 m? przy czym dopuszcza sie 500 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej.

Ze szczegbdtowymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna si¢ zapoznaé
na stronie internetowej https://pilchowice.e-mapa.net/ lub w Urzedzie Gminy w Pilchowicach
ul. Dworcowa 15, pokdj nr 4.

Sposob zagospodarowania: nie dotyczy

5. Termin zagospodarowania nieruchomosci
- nie dotyczy.

6. Cena nieruchomosci:
Cena wywotawcza nieruchomosci zostata ustalona na kwote:

19 000,00 zt
(stownie: dziewietnaScie tysiecy zlotych 00/100 z})

Do ceny nieruchomosci osiagnigtej w przetargu zostanie doliczony podatek od towarow iustug VAT
w wysokosci 23 % zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow iustug
(t.j. Dz. U z 2025r., poz. 775 ze zm.).

7. Wysokos¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego:
- nie dotyczy.

8. Wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub dzierzawy:
- nie dotyczy.

9. Terminy wnoszenia oplat:
- nie dotyczy.

10. Zasady aktualizacji oplat:
- nie dotyczy.

11. Informacje o przeznaczeniu do zbycia:
- W trybie przetargu ustnego ograniczonego.

12. Termin do zloZenia wniosku przez osoby, ktéorym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podst. art. 34 ust. 1 pkt. 1i pkt. 2:
- 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu na tablicy ogloszen, tj. do dnia 03.11.2025r.

Maciej Gogulla
Wojt Gminy Pilchowice

Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni, tj. od dnia 19.09.2025r. do dnia 13.10.2025r. na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Gminy Pilchowice przy ul. Damrota 6 w Pilchowicach, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Pilchowice, zaktadka Sprzedaz mienia oraz wykazy nieruchomosci - ZamieszKaj
w Gminie Pilchowice. Ponadto informacje o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie w prasie.
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