Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Pilchowice
znak: 0S.6220.2.2024 z dnia 11.02.2025r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia
pod nazwa
»Zespot siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z

niezbedng infrastruktura techniczna, dziatka nr ewid. 133/2 obreb 0001, jedn. ewid. 240501 1,
ul. 1 Maja Knuréw”

Zgodnie z przedlozong Kartg Informacyjng Przedsiewzigcia planowane przedsigwzigcie dotyczy
inwestycji polegajacej na budowie zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczna, dziatka nr ewid. 133/2, obreb
0001, jedn. ewid. 240501 1, ul. 1 Maja, Knurow.

Istniejgce zagospodarowanie dziatki:

Dziatka inwestycyjna stanowi w zasadniczym udziale grunt orny klasy RIIIb oraz RIVa (laczna
powierzchnia 1,9912ha) oraz pastwiska trwate (pow. 0,3515ha). Poludniowo-zachodnia cz¢$¢ dziatki
porosni¢ta jest krzewami oraz roslinno$cig wysoka przeznaczong w wigkszosci do wycinki. Na terenie
nie istnieje zabudowa wymagajaca rozbiorek.

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia dziatki na ktorej realizowana bedzie: ok 23 427 m2= ok 2,34ha.

Powierzchnia zabudowy —ok 4000m?

Powierzchnia dachéw — ok 4000m’

Powierzchnia terendw utwardzonych (np. drog, chodnikow i parkingéw) dla planowanej inwestycji
— ok 10 350m’

Powierzchnia zieleni na gruncie: ok 7770m?,

Powierzchnia zieleni na plycie garazu ok 1300 m?,

Powierzchnia garazy ok 5700 m’.

Dhugos$¢ drog o nawierzchni twardej na terenie inwestycji nie przekroczy 1km.

Inwestor planuje etapowanie inwestycji:

— etap I: budynki A, B, C oraz D zlokalizowane na wschodniej czesci terenu,

— etap II: budynki E, F oraz G od strony ul. 1 Maja.

Przedsigwzigcie obejmuje 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi.
Kazdy z budynkow posiada 6 kondygnacji nadziemnych (funkcja mieszkaniowa) oraz jedna
podziemng (garaz podziemny). Nie przewiduje si¢ lokalizacji lokali ustugowych. Wysokosé
budynkow — ok. 19 m.

Planowane budynki posadowione bedg na plycie fundamentowej w technologii biatej wanny.
Konstrukcja tradycyjna, z zelbetowymi, monolitycznymi ptytami stropowymi podpartymi na
murowanych $cianach nosnych zewnetrznych 1 wewngtrznych oraz trzpieniach, slupach i $cianach
zelbetowych. Pod kazdym budynkiem zaplanowano garaz podziemny, jednokondygnacyjny
- glebokos¢ podtogi garazu okoto -3,10 m ppt.

Budynki bedg spelniaty wymagania stawiane budowlom w kontekscie efektywnosci energetyczne;.
Przez efektywnos$¢ energetyczng budynku nalezy rozumie¢ stopien przygotowania budynku do
zapewnienia komfortu jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem przy jednoczesnym mozliwie
najnizszym zuzyciu energii przez ten budynek z uwzglednieniem spelniajacej wymagania
izolacyjnosci cieplnej przegrod budynku oraz sprawnos$ci zastosowanych w nim instalacji i urzadzen.
Liczba miejsc postojowych:

Etap I: ok 192 miejsca w terenie, ok 92 miejsca w garazach,

Etap II: ok 133 miejsca w terenie, ok 72 miejsca w garazach.

Wijazd na teren inwestycji od strony ul. 1 Maja.

Wody opadowe i roztopowe z terendow utwardzonych oraz garazy zostang wstegpnie podczyszczone
w separatorach ropopochodnych. Przewiduje si¢ lokalizacj¢ ok 5 separatoréw wewngtrznych (garaze
podziemne) oraz jeden separator zewnetrzny.
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Glgbokos¢ podtogi garazu szacuje si¢ na poziomie okoto -3,10 m ppt. Garaze bgda wyposazone
w czujniki zanieczyszczenia CO,. Wyrzutnie z garazy beda zlokalizowane na dachu.

Ziemia z wykopow bedzie w wigkszosci przekazana do dalszego zagospodarowana,
wyspecjalizowanym firmom, posiadajgcym uprawnienia do dalszego zagospodarowania odpadu, oraz
czgSciowo wykorzystana na terenie inwestycyjnym w celu wyréwnania powierzchni po
przeprowadzonych pracach.

Zaopatrzenie inwestycji w wodg bedzie miato miejsce z miejskiej sieci wodociggowe;.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci miejskiej.

Zaopatrzenie w cieplo - z sieci migjskie;j.

Scieki sanitarne — odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Sposob zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z terenu dziatki
nr 133/2 polegaé bedzie na ich zretencjonowaniu na dziatce stanowigcej wlasno$¢ Inwestora.

Przebieg sieci zaprojektowano w sposob umozliwiajacy przechwytywanie wod opadowych
i roztopowych z przylegtych drog wewngtrznych dojazdowych, parkingéw i chodnikow. Przewiduje
si¢, ze przylacza kanalizacji deszczowej dla wszystkich budynkéw mieszkalnych zostang wykonane
z rur PVC np. © 110/160/200 mm. Przewiduje si¢ zaprojektowac¢ wpusty uliczne przykraweznikowe
z kratkg Zeliwng bezkolnierzowg z rusztem ptaskim uchylnym o klasie wytrzymatosci D400. Kazdy z
wpustow ulicznych zostanie wyposazony w osadnik denny o glebokosci 900 mm shuzacy do
wylapywania czgstek statych wplywajacych do kanalizacji z nawierzchni utwardzonych. Na rurach
spustowych z rynien przy budynkach zostang zainstalowane czyszczaki.

Zakres zamierzonego korzystania z wod obejmuje  wprowadzanie wod  opadowych
i roztopowychz terenu przyszitej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatce nr 133/2 tj.
powierzchni dachéw oraz szczelnych powierzchni utwardzonych tj. drég wewngtrznych dojazdowych,
chodnikow, poprzez projektowane zbiorniki retencyjne do studni chtonnych i dalej do gruntu.

Na terenie inwestycji w zwigzku z planowang inwestycjg, nie beda wytwarzane Scieki
przemystowe/technologiczne.

Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji beda gromadzone 1 zagospodarowane zgodnie
z zasadami i regulaminem obowigzujgcymi na terenie miasta Knurow.

Po terenie planowanej inwestycji przewiduje si¢ ruch pojazdéw osobowych w ilosci ok 489 szt/dobg
oraz pojazdow cigzarowych w ilosci ok 1 szt/ dobe (pojazd odbierajacy odpady).

Na terenie inwestycji nie bedzie wystgpowata emisja gazow i pylow ze zrodet ogrzewania a jedynie
emisja z ruchu pojazdow po terenie inwestycji.

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ zainstalowanie ok 95szt wentylatorow dachowych z wentylacji
bytowej mieszkan, ok 30 wentylatorow dachowych z wentylacji korytarzy i1 pomieszczen
pomocniczych, ok 5 wentylatorobw z wentylacji bytowej garazy oraz ok 5 pomp ciepla
zainstalowanych na dachu budynkow.

Zrédtem hatasu beda takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji w ilosci jak wskazano
powyzej.

Na terenie inwestycji zostanie wyznaczone zaplecze budowy, na ktérym beda skladowane materiaty
budowlane a takze przechowywane maszyny i urzadzenia oraz magazynowane odpady zabezpieczone
w pojemnikach./kontenerach.

Na terenie inwestycji nie beda realizowane naprawy potencjalnie uszkodzonych maszyn roboczych.
Uszkodzone maszyny bedg kierowane do serwisu zewnetrznego celem naprawy. Na terenie inwestycji
nie beda tankowane pojazdy.
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