UCHWALA NR LX1/439/23
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice na lata
2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku
(tekst. jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 725)

Rada Gminy Pilchowice uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice na lata
2023-2027, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Pilchowice oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Pilchowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Waniczek
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1/439/23
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 22 czerwca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PILCHOWICE NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 725)
zwane] w dalszej czgsci ustawa.

2. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym
gminy. O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu  lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, a w szczegdlnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2027, okre$lany
w dalszej czgsci jako Program, swoim zakresem obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Pilchowice;
2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pilchowice oraz przewidywane zmiany w tym zakresie;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos$¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice.

4. W miare zaistniatej potrzeby Program bedzie podlegat aktualizacji.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Pilchowice w latach 2023-2027

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb objety wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Pilchowice.

2. Wedlug stanu na dzien 01.06.2023 r. mieszkaniowy zasob gminy przedstawia Tabela nr 1:

Tabela nr 1: Obecny stan mieszkaniowy Gminy Pilchowice.

P.O lozenie . . | Lacza liczba Laczna Lokale Laczna Lokale Laczna
nieruchomosci . . .

Lp. (micjscowosé lokali pow. mieszkalne | pow. mieszkalne pow.
ulic aJ) ’ mieszkalnych | lokali zasiedlone | lokali niezasiedlone | lokali

1 Pilchowice, 7 356,47m? 7 356,47m? - -
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ul. Dolna Wie$
64

Pilchowice,
ul. Rynek 13

398,03m? 310,43m? 87,60m?

Pilchowice,
ul. Strazakow 3

62,59m? 62,59m? -

Zernica,
ul. Szafranka 7

71,00m? 71,00m? -

1 1 -

Stanica,
ul. Dworcowa 1

91,00m? 91,00m? -

1 1 -

3. W latach 2023-2027 prognozuje si¢ zmian¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice, przez
jego powigkszenie o lokale przeznaczone w najem socjalny oraz pomieszczenia tymczasowe. Prognoze
wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pilchowice w latach 2023-2027 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2: Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Pilchowice na lata 2023-2027.

2023 2024 2025 2026 2027
Lokale komunalne 18 18 16 16 16
Lokale socjalne 0 0 1 1 1
Pomieszczenia tymczasowe 0 0 1 1 1
Razem 18 18 18 18 18

4. Pozyskanie lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych bedzie nastgpowalo, poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wlasnoscig Gminy.

5. W okresie obowigzywania Programu nie jest planowana budowa nowych budynkéw z przeznaczeniem
na mieszkalnictwo.

6. Obecnie stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest zroznicowany. Prognoza stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice na lata 2023-2027 zawarta zostata w tabeli nr 3.

Tabela nr 3: Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Pilchowice na lata 2023-2027.

Lp. Stan techniczny lokalu
Polozenie lokalu
2023 2024 2025 2026 2027
1 . . ., bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
Pilchowice, ul. Dolna Wies 64 dobry dobry dobry dobry dobry
2 Pilchowice, ul. Rynek 13 sredni $redni sredni $redni sredni
3 Pilchowice, ul. Strazakoéw 3 dobry dobry dobry dobry dobry
4 Zernica, ul. Szafranka 7 sredni Sredni sredni Sredni Sredni
5 Stanica, ul. Dworcowa 1 sredni sredni sredni sredni sredni
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 3. 1. Podstawowym zalozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice na lata
2023-2027 bedzie dazenie do poprawy stanu technicznego i warunkow zamieszkujgcych w nim lokatorow oraz
racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkoéw finansowych na ten cel.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkéw i lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Pilchowice, w latach 2023-2027, bgdg okreslane na podstawie ich stanu technicznego i stopnia zuzycia
w danym roku. Stan techniczny budynkow i lokali oceniany jest na podstawie okresowych przegladéw i innej
dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem budynkéw i lokali.

3. Celem biezacych remontdéw jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu Ww stanie niepogorszonym.
Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych bedg przede wszystkim:

1) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatorow i ich mienia,
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2) prace zwigzane zzapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego 1 likwidacja nieszczelno$ci

przewodow kominowych,
3) prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow i szczelnos¢ pokry¢ dachowych,

4)prace  zapewniajagce  prawidlowe  funkcjonowanie instalacji  elektrycznych,  odgromowych,

wodnokanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i kanalow wentylacyjnych.

4. Celem prac modernizacyjnych jest obnizenie kosztow eksploatacji lokali i budynkéw. Priorytetem przy
realizacji prac modernizacyjnych beda przede wszystkim:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
2) ocieplenie elewacji budynku i stropodachu,
3) wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

5. Plany remontowe i modernizacyjne mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice przeznaczone na lata
2023-2027 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4: Plany remontéw i modernizacji na lata 2023-2027.

Lp. | Polozenie lokalu 2023 2024 2025 2026 2027
1 . . Modernizacja Biezace prace | Biezace Biezace Biezace
Pilchowice, bud nkuZ : remzoailtofve raczs raczél rafg
ul. Dolna Wie$ 64 y P P P
remontowe remontowe remontowe
2 . ) Biez T Biez T Biez Biez Biez
Pilchowice, ezgce prace ezgce prace ezace ezace ezace
remontowe remontowe prace prace prace
ul. Rynek 13
remontowe remontowe remontowe
3 . . Biezace prace Biezace prace | Biezace Biezace Biezace
Pilchowice, ‘ezace b zace p N “a “a
. remontowe remontowe prace prace prace
ul. Strazakow 3
remontowe remontowe remontowe
4 Zernica Modernizacja Biezace prace | Biezace Biezace Biezace
g budynk remontowe race race race
ul. Szafranka 7 udynku W p P p
remontowe remontowe remontowe
5 Stanica Biezace prace Biezace prace | Biezace Biezace Biezace
’ remontowe remontowe prace prace prace
ul. Dworcowa 1
remontowe remontowe remontowe

6. Zakres planowanych prac remontowych i modernizacyjnych moze ulec zmianie w przypadku braku Iub
zmiany srodkéw finansowych przeznaczonych na ich realizacjg.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Ze wzgledu na zbyt ograniczony zasob mieszkaniowy w kolejnych pigciu latach nie planuje si¢
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawke bazowa miesigcznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Wjt Gminy, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw prawa oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace 1 podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych:
1) czynniki obnizajace:
a) polozenie budynku:
-budynek potozony jest w odlegtosci powyzej 1 km od najblizszego przystanku komunikacji miejskiej: -5%;
b) potozenie lokalu w budynku:

-poddasze lub suterena: -5%;
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¢) ogoblny stan techniczny budynku:
-brak docieplenia budynku w ktérym znajduje si¢ lokal: -5%;
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
-brak tazienki: -10%;
-brak WC: -5%;
-brak przylaczenia do kanalizacji zbiorczej: -10%;
-brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu (dostep tylko do ustepu suchego): -20%.
2) czynniki podwyzszajace:
a) polozenie budynku:
-budynek potozony jest w centrum miejscowosci: +5%;
b) potozenie lokalu w budynku:
-lokal w budynku do dwoch lokali: +10%;
¢) ogblny stan techniczny w budynku:
-lokal w budynku, ktéry byt poddany termomodernizacji: +10%;
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
-instalacja C.O.: +5%;
-przytacze do sieci zbiorczej kanalizacji: +5%;
e) powierzchnia lokalu:
-powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 50m? powierzchni uzytkowej: +10%
3. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek lub podwyzek bedzie wskazana w umowie
Z najemcy.

4. Miesigezne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego sg ustalane w oparciu
o stawke bazowsa, o ktorej mowa w ust. 1, przy uwzglednieniu czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.

5. Miesi¢czna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego po uwzglednieniu
wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

6. Miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki
bazowej czynszu.

7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
8. Podwyzka stawek czynszu nie moze by¢ dokonywana czesciej niz raz w roku.

9. Podwyzszenie wysoko$ci czynszu najmu , niezaleznie od podwyzki stawek czynszu, o ktorej mowa
w ust. 8, moze nastgpi¢ w czasie trwania umowy najmu w przypadku gdy zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa
lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Wynajmujacego,

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 6. 1. Zarzadcg lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest
Wéjt Gminy Pilchowice.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice
polega na:

1) dokonywaniu konserwacji, remontéw i modernizacji budynkow i lokali, stosownie do poziomu $rodkoéw
finansowych przeznaczonych na ten cel i do stopnia zuzycia stanu technicznego,
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2) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladow technicznych,

3) prowadzeniu spraw zwigzanych zrozpatrywaniem wnioskdw o najem, wtym wylanianiu o0séb
uprawnionych do zawierania uméw najmu, zawieranie uméw najmu i nadzdr nad ich przestrzeganiem oraz
prowadzenie windykacji naleznosci,

4) podejmowaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali we wlasciwym stanie technicznym.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu i zasad zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. W latach 2023 — 2027 gospodarka mieszkaniowa gminy Pilchowice bedzie finansowana zgodnie
z tabelg nr 5:

Tabela nr 5: Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

2023 2024 2025 2026 2027
Z czynszO6w za wynajem lokali
mieszkalnych oraz lokali 19 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00
socjalnych
Z srodkow budzetu gminy 1193 620,82 0 0 0 0
Z pozyskanych srodkow 89 379,18 0 0 0 0
zewngtrznych
Razem 1302 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00 19 600,00
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktéorych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Srodki na realizacje wydatkow w roku budzetowym zabezpiecza sie kazdego roku w budzecie gminy
Pilchowice.

2. Wysokos$¢ planowanych kosztoéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pilchowice, a takze koszty inwestycyjne, przedstawiono w tabeli nr 6.

Tabela nr 6: Wysokos$¢ planowanych kosztow w latach 2023-2027.

Rodzaj wydatku 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploatacji 5000 5000 5000 5000 5000
(zh
Koszty remontoéw
i modernizacji (zt) 11283 000 0 0 0 0
Koszty inwestycyjne (zt) 0 0 0 0 0

Ogoélem: 1288 000 5000 5000 5000 5000

3. Gmina Pilchowice nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci, w ktorych jest jednym
ze wspotwlascicieli, wobec czego nie dotycza jej koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice

§ 9. 1. Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz i windykacja w momencie
pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych.
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2. Nie przewiduje si¢ w okresie realizacji Programu konieczno$ci dokonywania zamiany lokali zwigzanej
z prowadzonymi remontami budynkow i lokali. Zakres przewidzianych remontéw moze by¢ realizowany bez
takich dzialan.
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